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certidao-0572

2315413/0090
REGISTRO GERAL
MATRICULA | [ FICHA—— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
352753 ’— , CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
25 de outubro de 2010,
IMOVEL Apartamente 103 do Bloco B do prédio em construcdoc situado

na Estrada Cabucu de Baixo n° 800, na freguesjia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta no
pavimento térreo situada na frente do apartamento e
correspondentes fragdes ideais de 0,002176 para o
apartamentce e de 0,C000127 para a wvaga de garagem do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 14012 gue
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120,00m de fundos,
340,00m do lade esguerdo e 270,00m pelo lado direito em trés
segmentos sendo o 1° de 40,00m perpendicular ao alinhamento
da entrada, o 2° de 20,00m paralelo ao dito alinhamento
alargando o terrenc e o 3° de 310,00m perpendicular ao 2° e
alcancando a linha de fundos, confrontande pelo lade
esqgquerdo com terras de Antdnio Joagquim da Costa, pele lade
direito com ¢ lote 2, de Anténio Freitas, no 1° e 2°
segmentos e com terras de Maria Luiza Santos, no 3° segmento
e nos fundos com terras de Pauline da Fonseca. INSCRIGAO
FISCAL: 2963266-8(MP) CL 01521-4. PROPRIETARIA: SEE ESTRADA

" CABUGCU .DE BAIXO INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade,

CNPJ 09.476.626/0001-43, gue adguiriu por compra a
Villamaria Empreendimenteos Imobilidrios Litda, pela escritura
de 19/06/09 do 15° Oficio, livreo 2194, £1. 138, registrada
em 21/09/09 com o n® 12 na matricula 171698, INDICADOR REAL:
N°® 22446 a fl. 53 do livro 4-FG. Rio de Janeiro, 25 de

outubre de 2010.-54———————————mo oo e
O Oficial ﬁ(ldﬂ/ _ -

AV — 1

uUso: Constaupéaistrado em 08/10/09 com © n°l2 na matricula
38121 o UsS0O, constituidoe através de escritura de 16/08/02 do
15° (Qficio, livro 2256, fl. 54. Ric de Janeire, 25 de
outubre de 2010.—-—g=———————mme e ——— e

O Oficial m

AY - 2

Uso: Constaqxé&istrado em 08/10/09 com o n°l4d na matricula
171698 o USO de &area distando 154,77m pelo lado esquerndoe do
Segue no verso
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muro frontal do imével de n® 222, da Estrada do Cabugu,
{lote 2 do PAL 14012), medindo 48,34m de lado, paralelo ao
alinhamento da entrada, por 30,03m de profundidade,
constituide através de escritura de 16/09/09 do 15° Oficio,
livro 2256, fl. 54n Ric de Janeiro, 25 de outubro de 2010.-
O Oficial »

o

AV

- 3 MEMORIAL DE IuébRPDRAQiO: Consta registrade em 25/02/10 com
o n® 15 na matricula 171698 o MEMORTIAL DE INCORPORAGRO pelo
regquerimento de 10/09/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituido pela Lei 11977 de 07/07/0%9, dele constando que‘o
praze de caréncia € de 180 dias contados da data do

arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdc caso ndo comercialize 60% das
unidades; e gue o empreendimento terd 429 wvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento térrec. CUMPRE CERTIFICAR
que da certiddo do 9° Distribuidoxr deo imdével consta
distribuigcio gue ndo se referem aco imdvel objetc da
incorporag¢ic nem €& impeditiva ac Registro do Memoxrial,
conforme declaracao constante do mesmo. Rio de Janeiro, 25

de outubro de 2010} ——————==m~———————-————— e — o
O Oficial

/

4 HIPOTECA: Pe%g/{nstrumento particular de 29/04/10, prenotado
em 27/07/10 cem o n® 1310543 & fl. 156 do livre 1-GX, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE
ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORFORACOES ILTDA em favor da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, .pelc walor de R$19.104.834,14 {neste valoxr
incluide outros iméwveis) a ser paga em 24 meses a contar do
dia 1° do més subseguente ac término da obra definido

no Croncgrama Fisice—-Financeirxro e de Desembolsoc do

empreendimento, regendo-se o contrato pelas demais clausulas

e condicdes constantes do tituleo. Rie de Janeiro, 25 de

outubro de 2010.——~—————— - =SS e — o e e s
Segue na ficha 2
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O Oficial M
AV - 5 OBRIG‘:i!\(J":{'jE.‘E‘-"./v Pelo requerimento de 04/04/11, prenotadc em

08/04/11 com o n® 1356637 a fl. 14 do livro 1-HE, instruido
pela certidic n® 083611  de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGACOES assumidas por SPE
ESTRADA CABUQU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do

Cabugu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdo de
170,00m, correspondente & dimensio da testada do terrenc até
a Rua Sebastifo José de Oliveira (Entomologista), conforme

PAA 11.884, de acordo com o© despacho de 02/02/11 da
U/CGPE/CLH, as fl. 63. As obras de urbanizagio deveraoc
atender ao gue determina o RPT {Regulamento de Parcelamento
da Terra, gque aprovadoc pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos

4rgdos responsaveis & sua aprovagdo, no &ambito de suas

competé&ncias. A inadimpléncia da obrigacgédo assumida,
importarad na ndc concessdoc de “habite-se” para gqualguer
edificacio gque venha a ser construida no lecal, até a

conclusé&o das obras de urbanizagdo = acelitacdo dos
logradouros em guestfo. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2011.

o oficial _ A (A D

[/

AV - 6 AFETACAO: Foi hoje averbado, com o n® 18 na matricula
171698, a constituigdo do patrimdnic de AFETAGAO, para o
empresndimento. de Janeirce, 21 de maio de 2011. ————— '_—T
o ofiecial ,Q(A,_j - T

AV — 7 RETIFICAGCAO: Pelo reguerimentc de 28/10/09, prenotado em

11/03/09, com o n® 1350958 a fl. 110 do 1livre 1-HD, e de

acordo com Memorial Descritive de 28/10/02 assinade pelo
Segue no vVerso
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Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJW
1998102861 e planta, fica averbada a RETIFICAGAO dos
caracteristicos e cohfrontagdes do imdvel, que passam a ser
0s segulintes: O terreno mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundos; 372,10m & direita em quatro segmentos de 31C,19%9m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m & 343,17m & esguerda em
cinceo segmentbs de 114,52m mais 61,28m mais 123,84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontandc a direita parte com o lote
sem n° da Estrada <Cabugu de Baixo de propriedade da
requerente e parte com ¢ lote 2 do PAL 14012, onde existe o
prédic n® 222 da Estrada Cabucu de Bailxo de propriedade de
Antonio José de Lima, a esguerda com © n® 171, onde existe
o Condominio Residencial de casas e lotes dencminado Vila
Maria e pelos fundes com o n® 1435 da Estrada do Magarga de
propriedade do casal Fernando Manhas de Azevede. Rio de

Janeiro, Rio derJaneire, 31 de outubro de 2011, -———————————
o oficial

CANCELAMENTO: Pele instrumento particular de 24/10/11,
prenotado em 19/01/12 com o n® 1415933 & Ffl. 45v do livro
1-HM, fica averbado o© CANCELAMENTO do 'registro 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude de quitacgao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiro,

01 de fevereiro 22«3552- ——————————————————————————————————
o oficial _A - ,

COMPRA E ﬁéNDA: Pelo instrumento particular gue serviu para
a averbacdoc 8, fica registrada a COCMPRA E VENDA do imével
feita por SPE ESTRADA CABUGQU DE BAIXO INCORPORAGOES LTDA em
favor de RONALDC CELESTINC RIBEIR(O, governanta, identidade
IFP/RJ 124659608, CPF 095.552.147-51 e sua mulher CRISTIANE
DALMAS FARTA RIBEIRO, do lar, identidade DETRAN/RJ
097591739, CPF 080.017.957-99, brasileiros, casados pelo
Segue na ficha 3 ‘
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regime da comunh3o parcial de bens na vigéncia da Lei
6515/77, residentes nesta cidade, pelo prego de
R$96.000,00. O pagamento do imposto de transmissic foi

isento conforme certificado declaratério de isengio
constante da guia n® 1642880 com base na lei 2277/94 artigo
8 paragrafo Unice com redagdo dada pela Lei n® 3335/2001.

Ric de Janeiro, 01 de fevereire de 20i2.-—————————————==—~—

0 oficial ) /C? (N> _ _ -

R — 10 . ALIENACAO FIDU&IﬁRIA: Felo instrumento particular que

RERATSS POG

serviu para a averbacdo 8, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imdvel feita por RONALDO CELESTINC RIBEIRC e
sua mulher CRISTIANE DALMAS FARIA RIBEIRO em favor de CAIXA
ECONSMICA FEDERAL para garantia da divida no wvaler de

RUGBATIE PR

[ (R).1 ato

% R$70.569, 08, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
- condicdes constantes do titule. Incorrendo o©s devedores em
~ . ; P
e mora e consolidandoe a propriedade em favor da credora, &
} atribuide o walor de RS$96.000,00 para o leilaec publico.
Rio de Janeiro, 01 de fevereiro de 2012.-—————————v—m——————

o oficial [ LiM~n—
AV - 11 RETIFICAGARO: Pelo regquerimente de 320/01/13, prenotado em

14/02/13 com © n® 1492140 & fl.85v do livroc 1-HV,
instruido pela certiddc n® 084.127 de 07/01/123. da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
RETIFICAGAO a averbacido 5, das OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante o
MUNICIPICO DO RIO DE JANEIRO, para constar gue se obrigam
a urbanizar a Estrada do Cabugu de Bai=xo, na largura de
18, 00m, sendo 9,00m de passeio adjacente aco lote, €,00m
da caixa de rolamento e 3,00m do passeio opesto, na
extensio de 170,00m, correspondente a cdimensdc da testada

do terrenc até a Rua -“Sebastido José de Oliveira
(Entomologista). Rio de Janeireo, 14 de margo de 2013.-—=--
¢ Oficial (T A AN D )

\_/ Segue no verso
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AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo reqguerimento de 14/06/16, prenotado em
23/06/16 com o n° 1699915 a&a fl1. 63v, do livro 1-IZ,
ingtruide pelo Oficio n®°78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/16,
referente ao processo n°02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado o© CANCELAMENTO da
averbagio 5 de OBRIGAGOES. Rio de Janeiroc, 23 de agosto
de 2016, - e

© Oficial m(/Wb—j EBPP40369 TPH

- e

Gloria Meria Rocha de Carvalho
11° Ofigigf Substituto
CTPS: BA786/015-RJ

CNM:080425.2.0352753-54

AV - 13 REMANESCENTE: Em virtude do registro 22 na matricula
171698 de DOAGCAO DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, que & o seguinte: 100,42m de frente: 121,77m de
fundo; 365,28Bm & direita em 3 segmentos de: 24,99%m, malils
20,10m, mais 310,19m; 338,00m & esguerda em 4 segmentos
de: 38B,36m, mais 123,84m, mais 61,28m, mais 114,52m. Rio
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024 . —— oo e ol

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 14 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o n° 24 na
matricula 171698, através do requerimento de 27/11/24,
prenotado em 29/11/24 com o n® 2232705 a f1.36v do livro
1-MS, instruido pela certidio n® 75/0194/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipasl de Desenvolvimento Urkbano e
Econdmice Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/11/24, passando o©
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabugt de Baixo; 121,77m

de fundo; 365,28m & direita em trés saegmentos de: 34, 9%9m,
mais 20,10m, mais 310,19m; 363,29m a esquerda em sete
segmentos de: 39,19m, mais 3,20m, mais 42,50m, mais
22,12m, mais 80,48m, mais 61, 28m, mais 114, 52m;

Segue na ficha 4
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{.:Dn antandO a direita D = & = Sy
3 . [ad o o
Baixo, a esquerda com Om © n® 800 da Estrada AT

OU sucessores e

i Cost
Fonseca gu Sucess uédos com  terras ge Bl o a
2024~ Ores. Rio de Janeiro, 27 de de mbno da
. e . ze ro de
r’"’; Lt e g N e
. Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENGES - Mat. 06743 |

AV - 15 © ch P M.V :
ONSTRUCAO (P.M.C.M V)i F5i hoede averbado com o n® 25 na

gzt;icula 171688, instruida rela certidic n° 25/0621/2024
o /12/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimerito
rbano e Econdmico Subsecretaria de Controle e

Iicenciamento Urbanistice, a CONSTRUCAO do imével tendo

sido o "habite-se" concedido em 10/12/24. Rio de Janeiro,
15 de janeire de 2025 . = e

*1= Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 05743

AV - 16 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2018) datado de 23/09/25, prenctado
em 24/09/25 com o n® 2290056 & £1.298v do livro 1-NAa,
instruido por Certidio Negativa do 4°¢ Qficio de Regis?ro
de Titulos e TDocumentos, expedida em T3/10/725, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGEJ n° 0?;2011
a INTIMACAO dos fiduciantes RONALDO CELESTINC RIBE

] B 5
1 - . CP =
reallzada atraves de Edltal cie Intimagcac,

quallflcadoi; meic eletrénicc em 14, 17 ? .18/11/25,

Publi?ado p Central de Servicos Eletronlcos. dos
atréves ° de Imbveis, conforme disposto Ne Pro?léénﬁo
Reg;str:27;§i8 - feita for soligitagaoc éo fiduciaric
izjlzzada am 1%111!25, no Sistema Fletrdnico, rZZi E:rmiz
do Art. 26 da Lei a514/97, para pagamento no p ﬁitima

contados da data da rerceira €

{quinze} dias ;
Segue no verso - I —

f___—‘
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[ id ¥ agos
publicacgdo do Edital, dos encargos vencidos e ndc payg
referente ao contrato de
fiduciaria, registrade com O n® 10. valer
caleculo dos emolumentos:

17 de dezembro de 2025.-——==
EFAS25821 USB

alienacgio
atribuideo para base de
R$172.695,06. Ric de Janelro,

Oficial Br. ADILEON ALVES MENOES - Mat, 06/0087

BN

- 17

Pelc reguerimento eletrdnico

4 89/2019) datado de 26/01/26,
do livro

(Provimento CNJ n .
ﬁrenotaao em 27/01/26 com o n® 2315413 a fl1. 10
1-NE, fica averbada a CONSOLIDACAD DE PROFRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antericrmente gualificada, ficando a meSma com a
obrigagio de promover o leildo ptiblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tende
em vista qué os fiduciantes RONALDO CELESTINQ RIBEIRO e

suafmuiher CRISTLANE.DALMAS FARIA RIBEIEOT anteriocrmentea.

qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da

intimagd3o averbada com o n® 16, bem como das despesas

imposto de
a lei n° 2.277/94,
redagdo dada pela lei ne
2913531. valop atribuido

emolumentos: R5107.983,10.
05 de fevereiro de 2026.

decorrentes, nio cumpriram o _contrato. O
transmissdo foi isento de. acordo. com
art. 8°, p. dnico, I (com
3.335/2001) pela guia n°

base de cdlcule dos
Janeiro,.

para
Rio de

Qficial Dr ADILSON ALVES MENDES - Mat 06/0087 § EFBP47643 DSF

DA PROPRIEDADE em nom: dz av:l.:zacéo il e

: . =4 rrducisria CAIXA Ec -
;EEEE,R&L.; ftica @.v?rg.ba.qre Q CANCELAMENTO do ;eqi;strqcofg)MICA
g cmgioélcul FIDUCIARIA do imével. valor atribui&o I;ara" o
© dos emolumentos: R$70.569, 08 Rio o
Segue—na-fich& 5- -

base
Janeiro,

_' -}

financiamento com garantia de

|

|

|
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05 de fevereiro de 2026.-—=mm—mm e
EFRPA7645 IAG

Ofigial: Dr: ADILSON-ALVES IMENDES - Mnt. 0e/o0s7 §

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a2 presente copia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de -1973.

Rio de Janeiro, 05 de fevereiro de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-20

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOCR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2315413 em
27/01/2026, no 1ivro 1-NE, folha 10, foi registrado/averbado em
05/02/2026 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

*x%xxx E MO L UMENT O 5 ***x*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-5) 1 583,89
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-4) 1 465,32
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
ERENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 25,98
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
***x A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 259,88
LEI 4664/05 64,97
LEI 111/06 64,87
LEI 6281/12 77,96
LEI 691/84 - ISS 69,75

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 tjrj jus.br/sitepublico

EFBP47643 DSF - EFBP47645 IAG

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de ©Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 5526/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.875,99, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/02/2026, acima discriminados.
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