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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA, consistente em UM PREDIO RESIDENCIAL, que rece-
beu o nimero 351 {trezentos e cinquenta e um) — CASA 3 (trés), da Rua Francisco dos
Santos Rios, no loteamento denominado Jardim Sao Miguel, nesta cidade e comarca de
Bragancga Paulista, com a érea construida de 50,00m2 (cinquenta metros quadrados),
contendo na frente area para estacionar dois veiculos, escada, sala de estar, cozinha, area
de servigo, dois dormitérios, dois banheiros, além de quintal, confrontando pela frente com
a referida Rua Francisco dos Santos Rios, confluéncia com a Rua Dante Lenzi, do lado di-
reito de quem da rua olha para o imével com o prédio nimero 355 (trezentos e cinquenta e
cinco) — CASA 2 (dois), do lado esquerdo com o lote nimero 3 (trés), e nos fundos com
parte do. lote niUmero 58 (cinquenta e oito), cabendo a esta unidade uma érea de uso priva-
tivo de 80,08m2 (oitenta virgula zero oito metros quadrados) do terreno, equivalente a uma
fragdo ideal de 30% (trinta por cento). O terreno onde se encontra edificado o referido pre-
dio, apresenta-se com a seguinte descricgdo: UM LOTE DE TERRENO, sob numero 02
(dois), da quadra nimero 07 (sete), situado de frente para a Rua Francisco dos Santos Ri-
os, com a area de 267,08m2 (duzentos e sessenta e sete virgula zero oito metros quadra-
dos), no loteamento denominado JARDIM SAQO MIGUEL, desta cidade e comarca de Bra-
ganga Paulista, com as seguintes medidas e confrontagdes: mede 15,55m (quinze metros
e cinquenta e cinco centimetros) de frente para a citada via publica; mais 4,71m (quatro
metros e setenta e um centimetros) em curva, na confluéncia da Rua Francisco dos Santos
Rios com a Rua Dante Lenzi; 18,24m (dezoito metros e vinte e quatro centimetros) de ex-
tensdo da frente aos fundos de um lado, onde confronta com o lote numero 03 (irés),
17,00m (dezessete metros) de extensdo da frente aos fundos do outro lado, onde confronta
com o lote nimero 01 (hum); e 10,93m (dez metros e noventa e trés centimetros) nos fun-
dos, onde confronta com parte do lote nimero 58 (cinquenta e oito), todos da mesma qua-
dra.

Comarca BRAGANCA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

CADASTRO MUNICIPAL: em drea maior, sob nimero 1000052000700100000.

PROPRIETARIOS: LUIS GUSTAVO DE OLIVEIRA PAULA, brasileiro, solteiro, maior, téc-
nico em edificagbes, portador da cédula de identidade (RG) numero 21.949.845-3-SSP-SP,
e inscrito no CPF/MF sob numero 155.829.078-82, residente e domiciliado nesta cidade,
na Avenida Marcelo Stefani, nimero 89, Bairro Jardim do Lago, e EDUARDO ZECCHIN
MAIOLINO, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresas, portador da cédula de
identidade (RG) numero 25489.195-SSP-SP, e inscrito no CPF/MF sob numero
155.902.358-98, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Dom Pedro 1l, nimec 309,
Jardim Nova Bragancga.

(REGISTRO GERAL)

REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO ANTERIOR: Matricuta nimero 68.467, livro numero 2, deste Servigo Registral,
feita em 12 de maio de 2009, onde se observa o registro nimero 11, referente a instituicao
e especificacio de condominio, que resultou, dentre outros, o imovel aqui descrito, que se
sustentou em instrumento particular e demais documentos, os quais ficam arquivados junto
a esta Serventia, tudo devidamente protocolado sob nimero 165.726, em data de” 30 de
outubro de 2009, com reentrada em 19 de novembro de 2009. Valor devido pela pratica
deste ato: ac Oficial: R$5,93; ao Estado: R$1,68; ao Ipesp: R$1,25; ao Sinoreg: R$0,31; ao
Tribunal de Justica: R$0,31 - t4tal: R$9,48. Bragancga Paulista, 26 de novembro de 2009.
Eu, (Mauro Alves da Fonseca Junior), Escrevente, a digitei. O
Ofici * _ (Sérgio Busso).
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AV.1/M — 70.301 _ REPASSE DE CLAUSULAS RESTRITIVAS - Braganga Paulista,
26 de novembro 2008. Conforme elementos constantes no processado que deu origem
ao registro do loteamento denominado “Jardim S&o Miguel”, objeto da matricula de numero
9.457, do livro niimero 2 - Registro Geral, desta Serventia, o qual, dentre outros, resultou o
imovel objeto da presente, bem como ao que temos no texto do citado registro, que rece-
beu o numero 4, da mencionada peca matricial, é esta para ficar constando que foram im-
postas ao aludido empreendimento algumas restrices, a saber: 1 - a) Area de construcio
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vaideaq | CONtinuacdo da AV.1/M —70.301 — (construgéo) minima de 70,00m2 (setenta metros quadrados)
este documento @M até dois pavimentos; b) Ocupacdo maxima de 60% (sessenta por cento) da area do lote,
incluida a area da edicula; c) Recuos: de frente de 6,00m (seis metros); 2,00m (dois metros) em um
dos lados e nos fundos 5,00m (cinco metros), podendo, neste ultimo recuo, ser construida a
edicula; 2 — N&o desmembrar ou desdobrar o lote para constituigdo de outro imével; 3 — Nao
instalar industria de qualquer natureza, comércio ou entidades de culto religioso; 4 — Permitir a
passagem, por encanamentos, de aguas pluviais e esgotos dos lotes e construgdes superiores ou
contiguas; Para tanto fica constituida, serviddo perpétua de passagem, destinada para este fim; 5 -
Executar o sistema individual de esgoto, constituido de fossa séptica seguida de pogo absorvente,
ndo permitindo, de qualquer maneira o escoamento de liquidos ou residuos deste sistema para as
vias publicas ou lotes Alizinhos. Nenhum valor é devido pela pratica deste ato. Eu,
' (Mauro Alves da Fonseca Junior), Escrevente, a digitei. O Oficial,

—_— =

/ "(Sérgio Busso).

AV.2 /M - 70.301 - IDENTIFICACAO COMPLEMENTAR - Braganca Paulista, 30 de

setembro de 2011. Conforme elementos constantes em requerimento e demais documentos, 0s
quais ficam arquivados junto a este Servigo Registral, tudo devidamente protocolado sob ni-
mero 182.299, em data de 12 de setembro de 2011, € esta para ficar constando que a cédula de
identidade (RG), do proprietario EDUARDO ZECCHIN MAIOLINO, sofreu o acréscimo de
um digito, passando, em consequéncia, a se apresentar com o nimero 25.499.195- 6 SSP/SP.
'alor‘dev1o pela prauca desle ato: ao Oﬁmal R$10,91; ao Estado R$3, 10 ao I 2,30;

R.3 / M'- 70.301 - VENDA E COMPRA - Braganca Paulista, 30 de setembro de 2011. Con-
forme elementos constantes no contrato por instrumento particular de compra e venda de uni-
dade isolada e mituo com obrigagdes e alienagdo fiducidria - programa carta de crédito indivi-
dual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com utilizacdo dos recursos da conta vincu-
lada do FGTS da compradora e devedora fiduciante, com forga de escritura publica, na forma
da Lei numero 4.380/1964, alterada pela Lei nimero 5.049/1966, firmado nesta cidade de Bra-
ganga Paulista - SP, aos 09 de setembro de 2011, protocolado nesta Serventia, sob niimero
182.300, em data de 12 de setembro de 2011, ¢ este para ficar constando que os proprietarios,
Luis Gustavo de Oliveira Paula e Eduardo Zecchin Maiolino, suso qualificados, transmitiram
por venda O IMOVEL objeto desta matricula, a IRINA DE OLIVEIRA, RG numero
24.812.715-9-SSP/SP, CPF/MF namero 120.562.798-78, brasileira, solteira, maior, auxiliar de
escritorio e assemelhados, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Prof. Luiz Nardy, ni-
mero 619, Vila Aparecida, pelo valor de R$100.000,00 (cem mil reais), pago da seguinte for-
ma: com recursos proprios: R$7.000,00 (sete mil reais), com recursos da conta vinculada do
FGTS da compradora: R$14.744,37 (catorze mil setecentos e quarenta e quatro reais e trinta e
sete centavos), com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na for-
ma de desconto: R$8.725,00 (oito mil setecentos e vinte e cinco reais), € com financiamento
garantido através de alienagdo fiducidria do imdvel aqui em negociagdo, cujo registro a este se
segue: R$69.530,63 (sessenta e nove mil quinhentos e trinta reais e sessenta e trés centavos).
Origem dos recursos: F@TS{Unido. Demais condigdes, cldusulas e obrigagdes constantes do
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titulo. Valor devj praticy deste ato: ao Oficial: R$318,58; ao Estado: R$90,54; ao Ipesp:
R$ ﬁz% R$16,76; ao Tribunal de Justica: R$16,76 - total: R$509,72. Eu,
. Jogé Rodrigues Costa), Escrevente, o digitei. O Substituto Desig-

R.4/M -70.301 - ALIE \ACAO FIDUCIARIA - Braganga Paulista,30 de setembro de 2011.
Conforme elementos constantes no instrumento particular que deu origem ao registro anterior;
- (CONTINUA NAS FOLHAS SEGUINTES)
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Wmoreg $13,79; ‘Trlb nal de Justiga R$13,79- total R$419 16. Eu
:(Nelgan\[ : gues Costa), Escrevente, o digitei. O Substltuto '
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“continuacio da matricula nimero 70.301”

(continuacgio do R.4 / M - 70.301) - é este para ficar constando que a proprietaria, I-
RINA DE OLIVEIRA, ja qualificada no mericionado registro anterior, na qualidade |
de devedora fiduciante, alienou fiduciariamente O IMOVEL objeto destamatricula, a |
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, em Brasilia. < DF, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 00.360.305/0001-04,
agéncia nesta cidade de Braganga Paulista, el garantia de um financiamento no valor |
de R$69.530,63 (sessenta e nove mil quinhentos e trinta reais e sessenta e trés centa-
vOs), a ser pago nas seguintes condigdes: origem dos recursos: FGTS/Unido; sistema
de amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante novo; prazo de amortiza-" |
gdo: 300 (trezentos) meses, em igual numero de parcelas mensais e sucessivas; taxa |:
nominal de juros: 4,5000% ao ano, ¢ efetiva de 4,5941% ao ano; encargo inicial total: |
- R$503,92 (qulnhentos e trés reais e noventa e dois centavos); vencimento do pr1me1r0 |
encargo mensal: em nove de outubro de dois mil e onze (09/10/2011); valor da garanua"
ﬁ)ducnarla R$93.000,00 (noventa e trés mil reais). Fica constituida por. este reglstro a
propriedade fiduciéria do imével aqui matriculado em favor da credora fiduciéria aci- | |
ma 1dent1ficada Demals condlgoe ; ausulas e obrlgagoes constantes do. t1tulo Valor"

Demg_nad Of!Cial (Edmllson Rodrlgues Bueno) - P

AV.5/M — 70. 301 —-CONSOLIDA(}AO DA PROPRIEDADE = Bragar}ga Pauflsta 12 de
junho de-2026. Coriforme ‘elementos constantes fio requenmento <de consoludaq,ao;e
canceiamento da.CCI, devidamente firmado na cidade de Florianépolis, Estado de Santa | -
Catarina, aos 07 de maio de 2026, acompanhado.de demais documentos, os. quais ficam ‘
arquivados digitalmente junto a este Servigo Reglstral tudo devidamente protocolado nesta| .
. Serventia sob numero 337.550, na data de 15 de maio de 2026, com reingresso em 03 de
junho de 2026; é esta para-ficar constando a consclidagao da propriedade referente; ao
imovel objeto desta matricula, em nome da requerente e até entdo:credora, CAIXA ;
ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja perfeitamenite identificada nesta matricula 0 que se. ' se.faz |.
pelo valor de R$10" ;f45 26, com sustentacdo ao ditado pelo parégrafo 7°., do art. 26,"da
Lei Federal~9.514/97. Valok da. consolidagao mformado na gula de 1TBI R$105 699,36.
Valor dew%:: pela patlca des
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Certifico e dou fé que a presente certidao é reproducao auténtica da ficha a que se
refere, tendo sido exitraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos
termos da Medida Proviséria nimero 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo,
para regular validade, ser conservada em meio eletrdnico, com sua autoria
e integridade devidamente comprovadas. Certifico, ainda, a existéncia
de TITULO(S) PRENOTADO(S), relativo(s) a direitos contraditérios sobre o
imovel, em fase de analise (qualificagdo registraria). Braganca Paulista, data e
hora abaixo indicadas.

Assinado digitalmente por ROGERIO IDAVINO ZARA - ESCREVENTE - 15/06/2026 as 12:25:09

Ao Oficial....... R$ 45,88 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 13,04 Braganca Paulista 15 de junho de 2026

Ao IPESP...... R$8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41 Protocolo: 337550

Ao Trib.Just.: R$ 3,15 N° Selo: 120329391000337550000026A

Ao Municipio R$ 1,38 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$ 2,20

Total.............. R$76,98
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