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CNM: 131615.2.0045946-36

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS
PESSOAS JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES - BA

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ANO:2023 (Assinado digitalmente)
Thales de Andrade Seabra
Oficial Substituto
N° de ordem: 45.946 Ficha: 01F Data:25/01/2023

[ oF

MATRICULA N°[ 45.946

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: O imével se compde do LOTE N° 09-B, DA QUADRA N° 121-A, com frente para a Rua Jacques
Cousteau onde mede 8,00 metros, lateral direita do lote mede 22,50 metros confrontando com o lote 10, lateral
esquerda do lote mede 22,50 metros confrontando com o lote 09-A e fundos mede 8,00 metros confrontando com
o lote 14, perfazendo uma area total de 180,00m?, situado no LOTEAMENTO JARDIM PARAISO - FASE
II1, em Luis Eduardo Magalhdes — Bahia.

BENFEITORIA(S): Uma Casa Residencial, situada na Rua Jacques Cousteau, com érea construida de 75,03m?,
conforme HABITE-SE n° 2.495/2011, datado de 15 de fevereiro de 2011.

CADASTRO IMOBILIARIO: Nio informado.

PROPRIETARIOS: RICARDO EVANGELISTA DA SILVA brasileiro, casado no regime de comunhdo
parcial de bens, gerente, portador da carteira de identidade RG n® 4583689-DGPC/GO e CPF n° 004.317.501-57,
sua esposa JOSECLEIA DOS SANTOS SOUZA SILVA, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade
RG n° 1603733920-SSP/BA e CPF n° 003.137.561-80, residentes e domiciliados na Rua Jodo Edvino Floss,
Quadra 01, n® 101, Lote 09, Loteamento JK em Luis Eduardo Magalhdes - Bahia. .

TITULO ANTERIOR: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada ¢ Mutuo
com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Carta Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Comprador(es) e Devedor(es)/Fiduciante(s), com
carater de escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de 21.08.1964, alterada pela
Lei 5.049 de 29.06.1966 n° 855551252625, datado de 09 de Junho de 2011.

REGISTRO ANTERIOR: Registrada no Cartério de Registro de Iméveis e Hipotecas do 2° Oficio de Barreiras
— Bahia, no Livro 2 de Registro Geral sob n® R-3-13.518 em 10 de junho de 2011.

PROTOCOLO: Prenotagdo n® 33604, datada de 06/01/2023.

Abertura de Matricula, de oficio e por conveniéncia do servigo, conforme art. 176, § 14, da Lei 6.015/73 e art. 28
do Provimento Conjunto CGJ/CCI n°® 08/2021. DAJE 3494/002/176881.

Extratado por Adrielli A. Oliveira. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto.
Verificar assinatura eletrénica em: https://assinador registrodeimoveis.org br/validate/SMESJ-DDMY Y-R7GHM-
DI9LQZ.

“AV-1-45.946" - Prenotado em 06/01/2023 sob o numero 33604. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. Certifico e dou fé que, o imovel encontra-se Alienado Fiduciariamente, conforme consta registrado
sob 0 R-4-13.518 em 10 de junho de 2011, no Cartério de Registro de Iméveis e Hipotecas do 2° Oficio de
Barreiras — Bahia, em favor do credor fiduciario Caixa Econdmica Federal, agéncia de Luis Eduardo Magalhdes -
Bahia, mediante as seguintes clausulas: VALOR DA COMPRA E VENDA: RS 84.000,00, sendo composto
mediante integralizagdo das parcelas a abaixo, e sera pago aos vendedores em conformidade com o disposto na
Clausula QUARTA deste instrumento: Recursos proprios: R$ 0,00 - Recursos da conta vinculada do FGTS - R$
6.600,00 - Recursos Concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto: R$
1.800,00 - Financiamento concedido pela CAIXA - R$ 75.600,00. CONDICOES DO FINANCIAMENTO:
Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO — Norma regulamentadora: HH. 156.39 — 06/06/2011 — SUHAB/GECRI -
Valor da Operagéo: R$ 77.40,00 — Desconto: R$ 1.800,00. Valor Da Divida: R$ 75.600,00. Valor Da Garantia
Fiduciaria: R$ 84.000,00. Sistema De Amortizagdo - SAC Novo - Prazo De Amortizagio Em Meses: 300. Taxa
De Juros (%) ao ano - Nominal: 5.5000 - Efetiva - 5.6409 - Encargo inicial - Prestagdo (a+j) - R$ 598 49 - Taxa
de Administragdo: RS 0,00 - FGHAB: R$ 12,20 - Total: R$ 610,69 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal -
09-07-2011 - Reajuste dos Encargos: De acordo com a clausula Décima Primeira. DEMAIS CONDICOES: As

Continua no verso.
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MATRICULA N°[ 45.946

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 131615.2.0045946-36

constantes do contrato. Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 25 de janeiro de 2023. DAJE 3494/002/176882. Isento
conforme art. 176, § 14, da Lei 6.015/73 e art. 28 do Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 08/2021. Extratado por
Adrielli A. Oliveira. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto. Verificar
assinatura eletronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SMESJ-DDMY Y-R7GHM-D9LQZ.

"AV-2-45.946" - Prenotado em 10/12/2025 sob o nimero 57.047. INSCRICAO IMOBILIARIA. Certifico
¢ dou fé que, nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, Item 3, alinea 'b' da Lei 6.015/73, realizo esta
averbagio para fazer constar o nimero da INSCRICAO IMOBILIARIA do imével identificado nesta
matricula: n® 07082.00362.001. Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 01 de julho de 2026. DAJE N°
3494.002.397986. Emolumentos R$ 49,20 - Taxa Fiscal R$ 34,94 - FECOM R§ 12,43 - PGE R§ 1,95 -
FMMPBA R$ 1,02 - Def. Piblica R$ 1,30 - FEURB 1,02 - Total R$ 101,86. SELO: 3494AB3788933.
Qualificado por Iarlla Bruna de Carvalho Melo. Extratado por Ingred Samara Estevam de Oliveira. Assinado
eletronicamente  por  Thiago dos  Santos Costa -  Oficial  Substituto. -
https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
G4L3-PANG-2FUG-YQ7K

"AV-3-45.946" - Prenotado em 10/12/2025 sob o nimero 57.047. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 22 de maio de
2026 e com fundamento no Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a
purgagdo da mora, conforme informagdo constante na Certidio de Transcurso de Prazo emitida por este
Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhdes —
Bahia, datada de 18 de margo de 2026, ficando consolidada a propriedade do imdvel objeto da presente
matricula, em nome do fiduciario: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia - Distrito Federal, no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, representada por
MILTON FONTANA, brasileiro, casado, economiirio, portador da CI n® 1.616.101-7-SSP/SC e inscrito no
CPF n° 575.672.049-91, na qualidade de Gerente de Centralizadora, conforme Procuragéo lavrada no Livro
3643-P, fls. 128, protocolo: 464112, em 16 de margo de 2026 e Substabelecimento de Procuragéo, lavrada no
Livro 3644-P, fls. 008, protocolo: 064084, em 25 de margo de 2026, ambas lavradas no 2° Oficio de Notas e
Protesto de Titulos de Brasilia - Distrito Federal, por falta de cumprimento das obrigag¢des assumidas na
Alienagdo Fiducidria da Propriedade em Garantia através do Contrato por Instrumento Particular de Compra
¢ Venda de Unidade Isolada ¢ Mituo com Obrigagdes ¢ Alienagdo Fiduciaria - Carta Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
Comprador(es) ¢ Devedor(es)/Fiduciante(s), com cardter de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21.08.1964, alterada pela Lei 5.049 de 29.06.1966, n® 855551252625, datado
de 09 de junho de 2011. IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: ITBI/ITIV devidamente recolhido no valor de R$
1.973,62, sobre o valor de avaliagdo fiscal de RS 197.362,00, avaliado na atualidade em RS 205.884,07,
conforme DAM n° 11510857 ¢ Guia de Informagio n® 65031/2025. CONDICOES DO CONTRATO: Sobre
a propriedade ora consolidada incide a restri¢io de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo
diploma legal, ou seja, a proprietdria somente poderd alienar o imével levando-o a piblico leildo.
DEMAIS CONDICOES: As constantes do documento apresentado. Consulta a4 Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada conforme hash(s) idpgpa23us, g2q73hvxht (Transmitentes) e
mt9190ujnk (Adquirente). Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 01 de julho de 2026. DAJE N°
3494.002.397985. Emolumentos R$ 910,77 - Taxa Fiscal R$ 646,78 - FECOM R$ 230,05 - PGE RS 36,20 -
FMMPBA RS 18,86 - Def. Publica RS 24,14 - FEURB 18,86 - Total R$ 1.885,66. SELO: 3494AB3788941.
Qualificado por Iarlla Bruna de Carvalho Melo. Extratado por Ingred Samara Estevam de Oliveira. Assinado
eletronicamente  por  Thiago dos  Santos Costa -  Oficial Substituto. -
https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
KVNJ-HKYY-4W4Y-GHW4
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Registro
de Imaveis do Brasil

LUiS EDUARDO
MAGALHAES - BA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n® 45.946 extraida de acordo
com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de
1973. CERTIFICO que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica
da matricula que se refere, dela constatando a situagdo juridica e
todos os eventuais onus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, bem como eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo prenotado até o dia
anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula poderd necessitar
de saneamento prévio a realizagdo de qualquer ato registral, nos
termos do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da
analise de titulo apresentado.

Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 01 de julho de 2026.

Rebeca Queiroz Carvalho
Escrevente de Produc¢ao — Atendimento

DAIJE Valor. 118,78

Emolumentos R$57,37

Taxa Fiscal R$40,74

FECOM R$14,49

PGE R$2,28

FMMPBA R$1,19

Def. Publica R$1,52.

FEURB R$1,19.

Esta certiddo tem validade de 30 dias da data de sua emissao conforme
dispde o art. 764 do Cédigo de Normas e Procedimentos da Bahia e art. 9°,
§3°, da Lei 6.015/73.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
3494AB3789832
9SSZ8UTGDS
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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