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Casa 15 do Bloco 14 do prédio em construgdo situadoe ng
Estrada Cabucu de Baixo n° 900, na freguesia de Guaratiba,
com direito a 1 vaga de garagem situada neo pavimento térreq
localizada na frente da casa e correspondente fragdo ideal
de 0,002041 para casa e de 0,000114 para a wvaga do
respectivo terreno, que mede em sua totalidade 120,00m de
largura, 360, 00m de um lado e 350, 00m pelo outro,
confrontando de um lado com terrenc, de Flavio dos Santos e,
nos fundos com propriedade de Montenegro. INSCRICAO FISCAL:
0817168-8 (MP) CL 01521-4. PROPRIETARIO: SPE ESTRADE CABUCU
DE BAIXO INCORPORAC@ES LTDA, c<com sede nesta cidade, CNPJ
09.476.626/0001-43, que adguiriu através de permuta
celebrada com Antonic Fernandes Henriques e sua mulher, pela
escritura de 13/01/09 do 4° Oficio de Niterdi-RJ, livro 959,
f1. 191, registrada em 08/10/09 com o n® 10 na matricula
38121. INDICADOR REAL: N° 319561 a fl. 87 do livro 4-FE. Riog
de Janeiro, 14 de setembro de 2010. ———————————m——— ——

0 Oficial f)] (AAANTD

T
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Uso: consta registrado em O8/10/09 com o n® 12 na matricula
38121, o USO de &rea distando 154,63m pelo lado direito a
partir do muro frontal do imével n® 222, da EstradaICabugu,
{lote 2 do PAL 14012), medindo: 38,86m de lado, paralelo ao
alinhamento da entrada, por‘ 35,78m de profundidade,
instituida por SPE ESTRADA CABUCY DE BAIXO INCORPORACOES
ILTDA, em favor do imévei situado na Estrada Cabucu de Baixo,
lote 1 do PAL 14012, objeto da matricula 171698, constituido
através da escritura de 16/09/09, do 15° Oficioc, livro 2256,
fl1. 54. Rio de Janeiro, 14 de setembro de 2010. ——————————u_ ‘

0 Oficial V(.
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F
Uso: Consé{'registradp em 08/10/09 com o n°® 14 na matricula
1716598, o USO, constituido através de escritura de 16/09/009,
do 15° Oficio, livro 2256, f1. 54. Rio de Janeiro, 14 de
setembro de 2010, ————- o mm e e~
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avV — 3 MEMORIAL DE.{ INCORPORACAOQ: Consta registrade em 19/11/09 com
o n® 15 Una matricula 38121 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido
pela Lei 119377 de 07/07/09, pelo requerimentoc de 10/08/09,
dele constando gque o© prazo de caréncia € de 180 dias
contados da data do arquivamente do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazce desistir da incorporagdo caso ndo
comercialize 60% das unidades e que o empreendimentoc teréa
482 wvagas de garagem situadas no pavimentoe térreo. Rio de
Janeiro, 14 de setembro de 2010, ———————————————————————
0 Oficial 0 { 4~
/
R — 4 HIPOTECA:L,Jelo instrumento particular de 30/12/03, prenotado

em 09/04/10 com o n® 1290210 & fl. 24v do livre 1-GU, fica
registrada. a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por SPE
ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORAGCOES LTDA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, pelo wvalor de R$20.642.945,00 {neste valor
incluido outrecs imdveis) a ser paga em 24 meses a contar do
1° més subsequente ao término da obra definido no Cronocgrama
Fisico-Financeiro e de Desembolso do empreeﬁdimento,
regendo—-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 14 de setembro de
2010. ~=———m e e e e
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OBRIGAgﬁESV Pelo requerimento de 04/04/11, prenotadec em
08/04/11 com © n° 1356636 & £l. 14 do livro 1-HE, instruido
pela certiddo n° 083612 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC, de urbanizar a Estrada do
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Cabucu de Baixo, em <%foda a sua largura, na extensdo de
290, 00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno
até a Rua Sebastiado José de Oliveira (Entomoclogista),
conforme PAA 11.884, de acordo com o despacho de 02/02/11
da U/CGPE/CLH, a fl. 63. As obras de urbanizacao deverac
atender ao gue determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, que aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo <¢om as normas estabelecidas pelos
drgidos responsdvels & sua aprovagdo, no Aambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacéo assumida,
importaréd na nioc concessdo de “habite-se” para Jgualguer
edificagdo gue venha a ser construida ne local, até a
cenclusédo das obras de urkanizacdo e aceitacdo dos

logradouros em guestdc. Rio de Janeiro, 09 de maio de 2011.

o oficial g ~f fp D

7

AFETACAO: Foi hoje averbada, com o n® 17 na matricula
38121, a constituigdo do patrimdénio de AFETAGAC, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 01 de junho de 2011. —===- =

O Oficial f?/ /{ W qi
| —

-

AV -
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RETIFICACAQO: Pelo requerimento de 08/04/10, prenotado em
17/03/11 com o n° 1352022 & fl. 148 do livro 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritivo de 17/05/10 assinado pelo
arquiteto CARLOS GARCIA DA FONSECA, CREA/RJ 1998102861 e

planta, fica averbada a RETIFICAGAO caracteristicos e
confrontagdes do imével, gue passam a ser o0s seguintes: O
terreno mede 11%,57m de frente, 117,15m de fundos; a

esguerda 357,06m em 3 segmentos de 313,27m mais 36, 65m mais
7,14m e a direita 367,00m em 5 segmentos de 9,10m mais
105,87m mais 82,67m mais 126,36m mais 43, 00m, confrontando
a esguerda com © lote 1 do PAL 14012 da Estrada Cabucgu de
Baixo de propriedade da SPE Estrada Cabu¢u de Baixo
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Incorporagdes Ltda e com o n® 222 da Estrada Cabugu de
Baixo de propriedade de Antonio José de Lima, & direita com
o n°® 338 Sitio Trés Irmdos da Estrada Cabucu de Baixo de
propriedade de Orlando Mendes Ricci e nos fundos com © n°
1435 da Estrada do Magarga (Condominio Residencial Colinas
da Magarcga). Rio de Janeiro, 18 de agosto de 2011. . ——————-

O Oficial /’7(/0\)
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AV CANCELAMENTO: Pelo _instrumento particular de 29/10/10,
prenotado em 19/0 Yy com o n° 1678761 a £1.200v do livro
1-TU, fica averbad AMENTO do registro 4 de
HIPOTECA EM 1° } de qguitacgédo
dada pela / AP A ERAL. Rio de
Janeiro, o/ ] : B e T
O Oficial EBTC13440 XQB

Dr. Adilson Alves Mendes
Oficlal
Mat. 08/008T-RY
R COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Peloc instrumento particuqu

gue serviu para a averbacdo 8, fica registrada a COMPRA?iE
VENDA do imével feita por SPE ESTRADA CABUGCU DE BAIXE®
INCORPORACOES LTDA, anteriormente qualificada em favor de
ADIR KLUGE, marinheiro, identidade SSP/RJ 038084653, CPF
411.984.687-34 e sua mulher CONCEICAO DA GRACA BICHARRA
KLUGE, do lar, identidade SSP/RJ 811006709, CPF
551.548.327-87, brasileiros, casados pelo regime da
comunhio de bens antes da vigéncia da Lei 6515/77,
residentes nesta cidade, pelo prego de R$88.000, 00, sendo
R$523.000,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo. O imposto de transmissdo foli isento pela guia
n® 2039869, conforme Lei n® 5.065/2009. Valor atribuido
para base de cadlculo dos emolumentos; R$121.625,52. Rio
de Janeiro, 24 de outubro de 2016, —(———————-—---————--——————
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R - 10

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 8, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel feita por ADIR KLUGE e
sua mulher CONCEICAC DA GRACA BICHARRA KLUGE em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no wvalor de

R$65.000,00, regend#gtse o contrato pelas demais clausulas

e condig¢des cons s do titulo. Incorrendo o devedor em
mora e consolidé i propriedade avor da credora, é
leildoc publico.
dos emolumentos:

A df/
4
b de 2016.--—-——-—-
C EBTC13458 UBQ

7 P LT /
Dr. Adilson Alves Mendes

AV - 11

Oficial

Mat. 06/0087-RJ
INTIMAGAO: Pelo reguerimento de 17/07/17, prenctade em
20/07/17 com o n° 1757155 a f£f1.26 do livro 1-JG,
instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO dos
fiduciantes ADIR KLUGE e sua mulher CONCEICAO DA GRACA
BICHARA KLUGE, anteriormente gqualificados, realizada
05/08/17, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para
pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias contados da data
da intimagdo, dos encargos vencidos e nao pagos referente
ac contrato de financiamento c¢om garantia de alienacgao
fiduciaria, registrado com o n°l0. Rio de Janeiro, 29 de
agosto de 2017. -
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AV - 12 REMANESCENTE: Em virtude do registro 20 de doacd3c de Area
na matricula n® 38121, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, gue passou a ser o seguinte: 119,53m de frente
em dois segmentos de 31,74m, mais 87, 79m; 117,15m de
fundo; 357,90m a direita em 4 segmentos de: 43,00m, mais
126, 36ém, mais 82,67m, mais 105,87m; 349,92m a esguerda em
3 segmentos de: 282, 6%m, mais 30,58m, mais 36,65m. Rioc de
Janeiro, 10 de julho de 2024 .———————— e . _

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Av - 13 DESMEMBRAMENTO: Fol hoje averbado com o© n° 22 na
matricula 38121, atraveés requerimento de 24/03/24,
prenotado em 24/05/24 com o n® 2194775 & f1.172v do 1livro
1-MN, instruido pela certidio n®° 75/0020/2024 de 25/01/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimentoe Urbano e
Econdémicco Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, ¢ DESMEMBRAMENTO do terreno,

- aprovado em 04/09/14 e revalidado em 26/12/23, passando o
imével a ser desighado por LOTE 1 do PAL 48507 medindo em
sua totalidade - 87,79m de frente; 137,15m de fundo;
357,90m a direita em guatro segmentos de: 105,87m, mais
82,67m, mais 126,36m, mais 43,00m; 380,97m & esquerda em
trés segmentos de: 66,53m, mais 31,75m, mais 282, 69m:
confrontando a direita com propriedade de Benedito
Barbosa ou SsSucessores, a esquerda parte com area
destinada a FEscola do PAL 48507 de propriedade do
Municipic do Rio de Janeiro e parte com propriedade de
Flavio dos Santos ou sucessores e nos fundos com
propriedade de Montenegro ou sucessores. Rio de Janeiro,
10 de julho de 2024.———————mmmmm e e

Segue na ficha 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LC4Q3-ATQGU-VFXCL-TXUFF



REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2316718/0254

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL CNM:089425.2.0351397-88

T MATRICULA ———y FICHA ————— 9° OFIC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
[— 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
351397 Continuagdc da ficha 3

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 14 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 17/07/25, prenctado
em 18/07/25 com o n® 2275723 & f£1.83 do livro 1-M2zZ,
atualizado relo requerimento datado de 05/0%8/25,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 18/09/25, fica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJT n°® 02/2017
a INTIMAQAO dos fiduciantes ADIR KLUGE e sua mulher
CONCEICAC DA GRACA BICHARRA KLUGE, anteriormente
qualificédos, realizada através de Edital de Intimacé&o,
publicado por meio eletrdnico em 14/11/25, 17/11/25 e
18/11/25, através da Central de Servicos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme dispostec no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagd@oc do fiduciario
realizada em 13/11/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mai}l enviado na
forma do §$4°-B do artigoc antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (gquinze} dias contados da data da terceira e
ultima pubklicagdo do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciéria, registrado com o n°® 10. Valor
atribuido para base de calcule  dos emolumentos:
R$247.347,86. Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025.-———-

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA03450 JFY

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de

intimagdo averbado com o n° 14, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacido 11 de INTIMAGAOQ. Valor
atribuido para base de calculo dos ermolumentos:

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025.—————n
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03/02/2026 com o n®2316718 a f£f1.57 do 1livro

qualificada, ficandec a mesma com a obrigacio

de intimados para pagar a divida no prazo de

bem como das despesas decorxrrxentes, néao

{com redacdoc dada pela Lei n° 3.335/2001)

AV - 16 CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento
(Provimento CNJ n® 89%/2019%) de 02/02/2026, prenotado em

contrato. O imposto de transmiss8o foi isento

eletroniITo

1-NE, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriocrmente

de promover

o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbac3o, tendo em vista gque os
fiduciantes ADIR KLUGE .e sua mulher CONCEIGCAO DA GRACA
BICHARRA KLUGE, anteriormente qualificados, mesmo depols

15 (quinze)

dias, contados da data da intimagdo averbada com o n°l4,

cumpktiu o
de acordo

com Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. uUnico, I

rela guia

n°2912588 emitida em 09/01/2026. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R3107.750,71. Rio de
Janeiro, 12 de fevereiro de 2026, - ———————————-—

‘Oficial- Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP54726 XVI

AV - 17  CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 16 de

CONSOLIDAGCAQ

DA PROPRIEDADE em . néme da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdovel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$65.000,00. Rioc de Janeiro,

12 de fevereiro de 2026.-—~——————-—-——————~———

EFBP54729 QWF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de fevereiro de 2026.
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