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IMOVEL Apartamento 112 do Bloco 21 do. prédio em construg¢le situado

na Estrada Cabugcu de Balxo n® 800, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta no
pavimento térrec situada na frente do apaitamento e
correspondentes fragdes ideais de 0,002176 para o
apartamento e de 0,000127 para a vaga d& Jgaragem do
respective terreno designado por lote 1 do PAL 14012 gue
mede em sua totalidade 100, 00m de frente, 120,00m de fundos,
340,00m do lado esquerdoe & 370,00m pelo lade direito em trés
segmentos sendo o 1° de 40,00m perpendicular ao alinhamento
da entrada, o 2° de 20,00m paraleleo ac dite alinhamento
alargando o terreno e o 3° de 310,00m perpendicular ac 2° e
alcancando a linha de fundos, confrontandoe pelo lade
esquerdo com terras de Antdnio Joagquim da Costa, pelo lado
direito com o© lote 2, de Anténic Freitas, ne 1° e 2°
segmentos e com terras de Maria Luiza Santos, ne 3° segmento
e nos fundos com terras de Paulino da Fonseca. INSCRIGAO
FISCAL: 2963266-8(MP) CIL 01521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADA
CABUCU DE BAIX0O INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 02.476.626/0001-43, gque adguiriu Por compra a
Villamaria Empreendimentos Imobilidrios Ltda, pela escritura
de 19/06/09 do 15° Oficic, liwvre 2194, £1. 138, registrada
em 21/09/09 com o n° 12 na matricula 1716%8. INDICADOR REAL:
N°® 22659 & fl. 74 do 1livro 4-FG. Rio de Janeirc, 25 de

outubroe de 2010. —_——— e e — e — e e S e
0 Oficial

/

AV

USO: Consta xregistrado em 08/10/09 com o n®l2 na matricula
38121 o USO, constituido através de escritura de 16/03/09 do
15° Qficiao, 1livro 2256, £f1. 54. Rio de Janeiro, 25 de
cutubre de 2010.——ffrmm——m————— e e

O Oficial //

AV

UsSc: Consta ye'gistrado em O08/10/09 com o n°l4d na matricula
171698 o USO de Area distando 154,77m pelo lado esquerde deo
Segue no wverso ’
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muro Ifrontal do imdvel de n°® 222, da Estrada do Cabugu,
(lote 2 do PAL 14012), medinde 48,34m de lado, paralelo ao
alinhamento da entrada, por 30,03m de profundidade,
constituide através de escritura de 16/09/09 do 153° Cficio,
livro 2256, fl. 54_Ric de Janeiro, 25 de outubro de 2010.-
0 Cficial @Z(/

AV

MEMORIAL DE ggonpom\gio: Consta registrado em 25/02/10 com
o n° 15 na matricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
reguerimento de 10/09/092, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituido pela Lei 11977 de 07/07/0%, dele constando gue o
prazo de car@ncia & de 180 dias contados da data do
arqguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize 60% das
unidades; e gque ¢ empreendimento teréd 429 wvagas de garagem
descobertas situadas nco pavimento térrec. CUMPRE CERTIFICAR
que da certididc do ©2° Distribuidor do imével consta
distribuigdo gue ndc se referem aco imdével objete da
incorpora¢aoe nem & impeditiva ac Registro do Memorial,
conforme declaragdc constante do mesme. Rio de Janeiro, 25

de outubre de 2010.4— - ————————
0 Oficial L
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HIPOTECA : Pelg,déstrumento particular de 292/04/10, prenctado
em 27/07/10 com o n® 1310543 & fl. 156 do livro 1-GX, fica
registrada a EHBIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada por SPE
ESTRADA CARUCU DE BAIXC INCORPORAGCOES LTDA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-0C4, com sede em
Brasilia/DF, pelo valcocr de R$19.104.834,14 (neste wvalor
incluide cutros imdveis) a ser paga em 24 meses a contar do
dia 1° do mé&s subsequente ao término da obra definido
no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do
empreendimento, regendo—-se o contratec pelas demais clausulas
e condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 25 de
outubro de 2010,-——--==—=——=—————=~ it
Seque na ficha 2
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O Oficial

OBRIGACOES: Felo requerimento de 04/04/11, prenotado em
08/04/11 com o n°® 1356637 & fl. 14 do livro 1-HE, ipstruido
pela certidic n® 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGACOES assumidas por SPE
ESTRADA CABUCU DE BATXO INCORPORAGCOES LTDA perante (o]
MUNICciPTO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Cabugcu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdo de
170,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno ateé
a Rua Sebastiidc José de ©Oliveira (BEntomologista), conforme
PAR  11.884, de acordo com o despacho de 02/02/11 da
U/CGPE/CLH, &s £fl1. 63. As obras de urbanizagio deverdo
atender ao gque determina o RPT (Regqulamento de Parcelamento
da Terra, que aprovado peloc Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
4rgdos responsaveis & sua aprovagio, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacgdo assumida,
importard na ndc concess&o de “habite-se” para qualquer
edificacdo gque venha a ser construida no local, até a
conclusio das obras de urbanizacgio = aceitacao dos

logradouros em estdo. Ric de Janeiro, 04 de maio de 2011.-
0 Oficial /%O

AFETACAO: Foi hoje averbada, com o n° 18 na matricula
171698, a constituicdo do patrimdnio de AFETAQ?;O, para o
empreendimente. Ric de Janeiro, 31 de maio de 2011l. ——-=—=--
O Oficial )
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RETIFICACAO: Pelo regquerimento de 28/10/09, prenotado em
11/03/11, ceoem o n® 13%0958 a f£l. 110 do livro 1-HD, e de.
acordo com Memorial Descritivo de 28/10/09 assinado pelo
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Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJ
1998102861 e planta, fica averbada a RETTIFICAGAOC dos
caracteristicos e confrontagdes do imével, gque paséam a ser
©s seguintes: O terreno mede 100,40m de frente; 121, 77m de
fundos; 372,10m & direita em quatro segmentos. de 310,19m
mais 20,10m mais 34,929 mais 6,82m e 343,17m & esguerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123;84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
gsem n°® da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade da
requerente e parte com o lote 2 do PAL 14012, onde existe o
prédio n® 222 da Estrada Cabucu de Baixo de propriedade de
Antonio José de Lima, & esquerda com o n® 171, onde existe
© Condominio Residencial de casas e lotes denominado Vila
Maria e pelos fundos com o n® 1435 da Estrada do Magarga de
propriedade do casal Fernando Manhas de Azevedo. Rio de

Janeiro, 31 de tubro de 201l.——-=—m—m
O Oficial @m/

GANCELAMENQO: Pelo instrumento  particular de 30/09/10,
prenotado em 04/11/11, com o n® 1400387, & fl.86v, do livro
1-HJ, fica averbado o© CANCELAMENTO do registro 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével em wvirtude de guitacidoc dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rioc de Janejiro, 18 de

novembro de 201l. —— ey
o Ofiecial f_/j&@@’::j

;
COMPFRA E VEﬂﬁA: Pele instrumento particular gue serviu para
a averbacdc 8, fica registrada a COMPRA E VENDA da fragao
feita por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXQO INCORPORACOES LTDA .
em favor de MARCUS VINICIUS DO PRADO SOUZA, brasileiro,
solteiro, maior, motorista de <wveiculo de transportes
de passageiros, identidade  SSP/RJ 092798099, CPF
020.580.817-93, residente nesta cidade, pelo wvalor de
R$3.094,07, equivalendo a agquisigic da unidade o valor de
Seque na ficha 3
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R$88.000,00, a ser integralizade com recursos préprios no
valor de R$8.800,00, e com financiamento ne valer de
R$79.200,00. © imposto de transmissio foi pago pela guia n°
1606227 em 05/09%/11. Rio de Janeiro, 18 de novembro de 2011

o oficial A [LtL

R — 10

R).1 ato
‘ RGG2B124 PES

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumentoe particular gque

serviu para a averbacic 8, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita por MARCUS VINICIUS DO PRADO
SOUzZAa, emn favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no wvalor de R$79.200,00, regendo—-se o contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora e consclidando a propriedade
em favor da credora, ¢ atribuide o wvalor de R$88.00C,00,
para © leildo puiblico. Ric de Janeire, 18 de novembro de

avy - 11
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RETIFICACAO: Pelo requerimento de 30/01/13, prenotadc em
14/02/13 com © n® 1492140 & f£1.85v do 1livre 1-HV,
instruido pela certiddo n® 084,127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
RETIFICACQAO a averbacdoc 5, das OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXC INCORPORAGOES LTDA perante o
MUNICIPIO DC RIO DE JANEIRCO, para constar gue se obrigam
a urbanizar a Estrada de Cabucgu de Baixo, na largura de
18,00m, sendo 9,00m de passeio adjacente ac lote, 6, 00m
da caixa de rolamento e 3,00m do passeioc oposto, na
extensdo de 170,00m, correspondente A& dimensdoc da testada
do terreno até a Rua Sebastiao José de Oliveira
(Entomologista). Rio de Janeiro, 14 de margeo de 2013.-———

O Oficial 7@@,-)
I
vy
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AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenotado em
23/06/16 com o n° 1699915 a fl. 63v, do livro 1-Iz,
instruidoe pelo Oficio n®78 SMU/CGPU/GCT .de 31/05/16,
referente a¢o processo n°02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbadc o©o CANCELAMENTO da
averbagio 5 de OBRIGACSES. Rio de Janeiro, 23 de agosto

O Oficial / Zﬂé@fﬁ;:) EBPP40641 VPD

Gléria Maria Recka de Carvalho

11° Oficlat Subsmuicl
-3 B4 TS84 16

-CNM:08942532.3352911—DH

- TP3

EF - ix REMANESCEMTE: Bm virtude do registro 22 na matricula
171688 de nongio DE iREA, fica averbado o REMANESCENTE do
iméovel, que & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m & direita em 3 segmentos de: 34,99m, mais
20,10m, mais 310, 19m; 338,00m 4 esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais 123, 84m, mais 61,28m, mais 114,52m, Rie
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024 (v e e e

1° Oficlai Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDEsfMét'oéna‘i

AV - 14 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbade com o n° 24 na
matricula 171698, através do requerimento de 27/11/24,
prenotado em 29/11/24 com o n°® 2232905 & £1.36v do livro
1-MS, instruido pela certidio n©° 75/0194/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Pesenvolvimento Urbano e
Econdmico 8ubsecretaria de Hontrole e Licenciamentao
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/13 e revalidadc em 13/1i/24, passande o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabugti de Baixo; 121,7™m
de fundo; 365,28m A direita em trés segmentos de: 34,99m,
mais 20,10m, mais 310,19m; 363,20m a esgquerda em sete
segmentos de: 39,19m, mais 3,20m, mais 42,50m, mais
22,12m, mais 80,48m, mais 61, 28m, mais 114,52m;
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confrontando a direita com o n°® 900 da Estrada Cabugu de
Baixo; & esquerda com terras de Antonio Joaguim da Costa
ou sucessores e nos fundes com terras de Paulino da
Fonseca ou sucessores. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de

4 Ofclal-Sub.: GUSTAVE ROMEIRD MENDES - {al 05743

AV - 15 -

CONSTRUGAO (P.M.C.M . V): Foi hoje averbado com o n® 25 na
matricula 171698, instruida pela certidido n® 25/0621/2024
de 11/12/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 10/12/24., Rio de Janeiro,
15 de janeiro de 2025, —-———w—e—mmmc e e

“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

guir: https://assinagdor-web.onr.org.br/docs/KYVY8-FFETM-YKHXB-LLRDG
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INTIMACAO: Pelo reguerimento _enviado- eletronicamente
{(Provimenteo CNJ n° 89%/2019) datado de 18/07/25, prenotado
em 21707725 com o n°® 2278061 & f1.9% do livro 1-MZ,
atualizado pelo requerimento datado de 08/08/25 instruido
por Certidiic Negativa do 1° Dficio de Registro de Titulos
e Documentos, expedida em 14/08/25, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO
do fiduciante MARCUS VINICIUS DO PRADO SQUZA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 15, 16 e
17/09/25, através da Central de Servicoes Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CeJ n® 56/2018, feita por solicitagioc do fiduciarie
reallzada em 12/09¢/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
Segque ho verso '
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pPrazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
"Gltima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nio
pagos referente ao contrate. de financiamento com garantia
de alienagl8o filduciaria, registrado com o n® 10. Valor
atribuido para base de calculo dos emoclumentos:
R$272.314,34. Rio de Janeiro, 16 de outubro de 2025.———oe—

Ofictal; Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/6087 EFAA75589 JBE

AV - 17

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrénico

{(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 26/11/25,
prenotado em 27/11/25 com o n® 2303806 a f2. 182v do
livro 1-NC, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leilic pablico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que o fiduciante MARCUS VINICIUS DO PRADO souza,
anteriormente qualificado, mesmeo depois de intimado para
ragar a divida no prazec de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com © n® 16, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu o contrato. O imposto
de transmissio foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. unico, I (com redacic dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2885396. Valor atribuido
Para base de cidlculo dos emolumentos: R£99.729,86. Riao de
Janeiro, 05 de dezembro de 2025 . e e

Oficial: DF. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EFAS14358 LpQ

AV - 18

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacido 17 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDAPE - em nome da fiduciiria CAIXAa ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 10 de

ALIENACAOC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base

de calculeo dos emolumentos: R$79.200,00. Rio de Janeiro,
Segue na ficha 5
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05 de dezembro de 2025.-—- __________________________________

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 { EFAS14360 1UX

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art.-19 § 1° da lei 6.015 de 1873.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2303806 em
27/11/2025, no Tivro 1-NC, folha 192v, foi registrado/averbado em
05/12/2025 com os seguintes atos:

Descricido Qtd. Valor

*kkxkx%x B M O L UMENT O § **k*xx*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-6)
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5)
GUIA DC DOI
CCMUNIC. DISTRIB. 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 11,48

1 623,09
1
1
1
4
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
1
1
1
I

511,02
26,03

LEI &370/2012 (PMCMV} 27,06
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 26,03

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*xx*x A CRESCIMOS LEGATIS *x*x

LEI 3217/99 270,61

LEI 4664/05 67,65

LEI 111/C6 67,65

LEI 6281/12 81,18

LEI 691/84 - ISS 72,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TIERJ
Cormregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3.{jrj.jus.br/sitepublico

EFAS14358 LPQ - EFAS14360 IUX

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s)’ato(s) in icado(s)’a_cima. A comprovacdo de énus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 57713/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.951,35, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/12/2025, acima discriminados.

Al ll~—> i
S

NS
10° Oficial Substitute. GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHG - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




