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IMGOVEL Apartamento 103 do Bloceo 9 de prédioc em construgfo situado

na Estrada Cabugu de Baizxe n° 80O, na freguesia de
Guaratiba, com direitc a 1 waga de garagem descoberta no
pavimento térreo situada na frente do apartamento e
correspondentes fragdes ideais de 0,002176 para o
apartamentos e de 0,000127 para a vaga de garagem do
respective terreno designado por lote 1 do PAL 14012 gue
mede em sSua totalidade 100,00m de fr_:ente, 120,00m de
fundos, 340,00m do lade esgquerde e 370,00m pelo lado
direito em trés segmentos sendo o 1= de 40, CO0m
perpendicular ao alinhamento da entrada, o< 2° de 20,00m
paralelc ao dito alinhamento alargando o terrenoc e o 3° de
310,00m perpendicular ao 2° e alcangando a linha de fundos,
confrontande pele lado esquerde com terras de Antdnio
Joaguim da Costa, pelo lado direito com o lote 2, de
Antédnic Freitas, no 1° e 2° segmentos e com terras de Maria
Luiza Santos, noc 3° segmente e nos fundos com terras de
Paulino da Fonseca. INSCRICARO FISCAL: 2963266-8(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: 'SPE ESTRADA CABUCU DE BATXO
INCORPORACOES LTDA,  com sede nesta cidade, CNPJ
09.476.626/0001-43, que adgquiriu por compra a Villamaria
Empreendimentos Imobilidrics Ltda, pela escritura de
19/06/09 do 15° Oficio, livro 2194, f1. 138, regilstrada em
21/09/09 com © n® 12 na matricula 1716%8. INDICADOR REAL:
N° 22460 a fl. 54v do 1livro 4-FG. Rio de Janeirec, 04 de
majio de 201ll., ————emm—— e e — )

0 Oficial /,C‘}( UA~—2

AV

Uso: Constb/registrado em 08/10/0% com © n%l2 na matricula
38121 o US0, constituido através de escritura de 16/08/08
do 15° Oficio, livro 2256, fl. 54. Rio de Janeiro, 04 de
maio de 2011. —-—————————————— - —m————————————— e

O Oficial /@ L/L/WJ

AV

Uso: Consta Sr_eqistrado em 08/10/09 com o n°l4 na matricula
Segue no verso i
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171698 o US0 de &area distando 154,77m pelo lade esquerdo do
mare frontal do imdével de n® 222, da Estrada do Cabucu,
(lote 2 do PAL 14012), medindo 48,34m de lado, paralelo ao
alinhamento da entrada, por 30,03m de profundidade,
constituido através de escritura de 16/09/092 do 15°¢ oOficio,
livro 2256, £1. 54. Rio de Janeiro, 04 de maic de 2011. -—-—

© Oficial /A~ (U4~

/L/b

AV -

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 25/02/10 com
o n® 15 na matricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
reguerimento de 10/09/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, institulido pela Lei 11977 de 07/07/08, dele constando
gque © prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagioc caso ndo comercialize 60%
das unidades; e que o empreendimento teréd 428 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidic do 9° Distribuidor do imédvel
consta distribuigio gue nioc se referem ao imdével objeto da
incorporagdo nem ¢é impeditiva ao Registro do Memorial,
conforme declaragdo constante do mesmo. Rio de Janeiro, 04
de maioc de 2011. ————————————————

© Oficial A A (AN D

AV —

1 atpveroes g
RRE47843 UM I

R

z
OBRIGAgﬁzs:b/Pelo requerimento de 04/04/11, prenctado em
08/04/11 com o n°® 1356637 & f1l. 14 deo livro 1-HE, instruideo
pela certiddo n° 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGCOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUQU DE BAIXO INCORPORAQ@ES LTDA perante o
MUNTICIPIC DO RIO DE JANEIRQ, de urbanizar a Bstrada do
Cabugu de Baixo, em toda a sua largura, na extensic de
170, 00m, correspondente & dimensdce da testada do terreno
até a Rua Sebastidc José de Oliveira (Entomolcgista),
conforme PAA 11.884, de acordo com o despacho de 02/02/11
da U/CGPE/CLH, as fl. 63. As obras de urbanizacio deverao
Segue na ficha 2
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atender ac gue determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gue aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
6érgdos responsavels A& sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigagdo assumida,
importard na ndc concessac de “habjte-se” para dualguer
edificagdo gue wvenha a ser construida no local, até a
conclusiaos das obras de urbanizagio e aceitacdc dos

logradouros em questdoc. Rio de Janeiro, 04 de maic de 2011.

0 oficial A AN D
L

(

-

RSGESITI 12

[ (R).1 ato

AV - 5 AFETAGAO: Foi hoje averbada, com ¢ n° 18 na matricula
171698, a constituicio do patrimdénic de AFETACRO, para o
empreendimento. Rio fe Janeiro, 31 de maio de 2011, —-——————
0 Oficial [

AV — 6 RETIFICAGAO: Pele requerimento de 28/10/09, prenotaido em

11/03/11, com o n® 1350958 a fi. 110 deo livro 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritivo de 28/10/09 assinado pelo
Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJ
1998102861 e planta, fica averbada a RETIFICAQAO dos
caracteristicos e confrontagdes do imdvel, gue passam a sSer
os seguintes: O terreno mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundes; 272,10m & direita em gquatro segmentos de 310;15m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m e 343,17m a esquerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123, 84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com ¢ lote
sem n° da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade da
requerente e parte coem o lote 2 do PAL 14012, onde existe o
prédic n°® 222 da Estrada Cabucu de Baixo de propriedade de
Antonio José de Lima, & esgquerda com o n°® 171, onde existe

Segue no vVerso
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o Condominio Residencial de casas e lotes denominado Vila
Maria e pelos fundos com o n® 1435 da Estrada do Magarcga de
propriedade do casal Fernando Manhas de Azevedo. Rio de
Janeiro, 31 de, putubre de 2011,——————————~————————— e
O Oficial

R — 7 COMPRA E VENDA: FPelo instrumento particular de 30/07/10,
prenotado em 04/11/11 com o n® 1400444 a fl. 89 do 1livro
1-HJ, fica registrada a COMPRA E VENDA da fragdoc do terreno
feita por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIX0O INCORPORACOES LTDA,
em faver de WANDERLEY ELEUTERIO DE MATTOS, brasileiro,
separado, motorista, identidade DETRAN/RJ 002802319826, CPF
510.820.987-87, residente nesta cidade, peloc prego de

3

RSG2799% LTN

'8 R$3.024,07, equivalende a agquisicdoc da unidade o wvalor de
-: R$88B.000,00, a ser integralizado com recursocos préprios no
}é N valor de R$704,00; R$14.646,00 com utilizacdo deo Fundo de
SN Garantia por Tempoe de Servigo na forma de desconto & com
financiamente no vwvalor de R$72.650,00. 0O imposto de
transmissio foi isento, conforme guia n® 1572122, Rio de
Janeiro, 18 de novembrg de 201].-==———- - mmmmmmm——
O Oficial /67‘;
/
R - 8 ALIENA(;E\O{/FIDUCI}'\RIA: Pelo instrumento particular que

N ~
serviu para o registro 7, fica registrada a ALIENAGAC

FIDUCIARIA dc imével feita por WANDERLEY ELEUTERIC DB
MATTOS, Sn favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNFEJ
00.360.305/0601-04, com sede em Brasilia-DF, pa'ra garantia
da divida no wvalor de R$72.650,00, regendo—se o contrato

pelas demais cliausulas e condigdes constantes do tituleo.

RSGE7997 BI0

1

Inceorrendo ¢ devedor em mora & consolidando a propriedade

®R).1 ato

3

em favor da credora, € atribuido o walor de R$88.000,00

+

para o 1leildc publico. Rio de Janeire, 18 de novembro de

O Oficial
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AV - 9 RETIFICACAO: Pelo requerimento de 30/01/13, prenotado em

fm

14/02/13 com o n® 1492140 a £f1.85v do livro 1-HV,
instruido pela certid@o n® 084.127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
RETIFICACiO a averbagdc 4, das OBRICACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUGCU DE BATXO INCORPORAGCOES LTDA perante o
MUNICIPIO DC RIO DE JAMEIRO, para constar gue se obrigam
a urbanizar a Estrada do Cabugu de Baizxo, na largura de
18,00m, sendo 9,00m de passeio adjacente ao lote, 6, 00m
da caixa de rolamento e 3,00m do passeio oposte, na
extensdo de 170,00m, correspondente & dimensdoc da testada

AV - 10

do terreno até a Rua Sebastide  José de Oliveira
(Entomologista). Rio de Janeiro, 14 de margo de 2013.-----
© Oficial a1 ZW

v

CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 14/06/16, prenotado em

23/06/16 com o n® 1698915 & fl1. 63v, do livro 1-IZ,
instruido pele Oficico n®78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/1&,
referente ac processo n°02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbade o CANCELAMENTO da
averbacic 4 de OBRIGACOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto

O Oficial 7 7 (Ahn i EBPP41250 RQA

sloria Maria B, de Carvalho
11° OfjciAl Substituto
CTPS|eA786/015-Ry

BPENHORA: Pelo termo de penhora de 15/08/22 da 5* ¥Vara
Civel de Campo Grande - RJ, prenotado em 27/09/22 com o
n® 2079575 a £1.230 do livro 1-L¥, fica "registrada a
PENHORA EM 1° GRAU do imével, para garantia da divida no
valor de R$30.615,01, decidida nos autos da agio movida
por VIDA BOA CONDOMINIQ CLUBE IT em face de WANDERLEY
ELEUTERIO DE MATTOS (Processo ne 0028888-77.
2019.8.19.0205). Valor atribuido para base de calculo dos
Segue no verso
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emolumentos: R$30.615,01. . Kioc de~Janeiro, 06 de outubro
de 2022, ———crmor o e T T e S e e

O Oficial

CNM:089425.2.0359116-17

Eliseu dg Stlvg
a° Oficia} Suby tityre
PS: 54596/0056-RJ

AV - 12 REMANESCENTE: Em virtude do registro 22 na matrieula
171698 de DOACAO DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, gue & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m A direita em 3 segmentos de: 34,%8m, mais
20,10m, mais 310,19m; 338,00m & esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais 123,84m, mais 61,28Bm, mais 114,52m. Rio
de Janeire, 27 de dezembro de 2024 .———————mem e

1° Oficiai Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 05743 |

AV - 13 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o n° 24 na
matricula 171698, através do requerimente de 27/11/24,
prenotado em 29/11/24 com o n°® 2232705 a £f1.36v do livro
1-MS, instruido pela certidic n°® 75/0184/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econdmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/11/24, passando o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabuci de Baixo; 121,77m
de fundo; 365,28m & direita em trés segmentos de: 34,99m,
mais 20,10m, mais 310,19m; 363,29m A& esquerda em sete
segmentos de: 39,19m, mais 3,20m, mais 42,50m, mais
22,12m, mais 80, 48m, mais 61,28m, mais 114,52m;
confrontando & direita com o n® 3800 da Estrada . Cabugu de
Baixo, & esguerda com terras de Antonio Joagquim da Costa:

‘ ou sucessores € nos fundos com terras de Paulinoc da
Fonseca ou sucessores. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de

Segue na ficha 4
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17 Oficiat Bub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743
AV - 14 CONSTRUCAO (P.M.C.,M.V); Foi hoje averbado com o n°® 25 na

matricula 171698, instruida pela certid3do n° 25/0621/2024
de 11/12/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imdével, tendo
sido ¢ “"habite—se"™ concedido em 10/12/24., Rio de Janeiro,
15 de janeiroc de 2025.~=——momm———— e

*1° Oficial Sub.; BUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QD3JF-UINQ5-QNUGG-6ZY6H

AV - 15 INTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimente CNJ n°® 88/2019) datado de 17/07/2025,
prenotado em 18/07/2025 com o n®2275751 3 £1.84 do livro
1-Mz, atualizadeo pelo requerimento datade de 07/08/2025
instruido por Certidiio Negativa do 1° Oficice de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 19/08/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® (02/2017
a INTIMACAO do fiduciante WANDERLEY ELEUTERIC DE MATTOS,
anteriormente gqualificado, realizada através de Edital de
Intimagde, publicado por meio eletrdnico em 18/089/2025,
22/08/2025 e 23/09/2025, através da Central de Servigos
Bletrdnicos dos Registradores de Iméveis; conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagio do fiduci&rie realizada em 17/02/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {quinze) dias
contados da data da terceira e Wltima pubklicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndc pagos. referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacio
fiduciaria, registrado com o n°08. Valor atribuido para

Segue no verso
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base de célculo dos emolumentos: RS$142.784,50. Rio de
Janeiro, 20 de outubro de 2025.-———mmmrme

Oficial; Dt. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAATB547 FVR

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requeriments eletrénico
(Provimento CNJ n®° B89/2019) de 01/12/25 prenotado em

02/12/25 com o n® 2304712 a fl. 225 do livro 1-NC, fieca
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imbével em Ffavor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antericrmente
gualificada, ficando z mesma com a oebrigagio de promever
o leildo piblico do imével dentre de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que o

‘fiduciante WANDERLEY ELEUTERIO DE MATTOS, anteriormente

qualificado, mesmo depois de intimado Para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagioc averbada com © n® 15, bem como das despesas
decorrentes, nadc cumpriu o contrato. CONDICOES: A
adquirente tem cié&ncia da penhhora registrada com o numero
11. O imposto de transmissiic foi isento de acordoe com
Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. Gnico, I (com
redacdo dada pela Lei n°® 3.335/2001) pela guia n® 2888632
em 03/11/25. vValor atribuide para base de cdlcule dos

emolumentos: R$99.935,40. Ric de Janeiro, 17 de dezembro
de 2025 . o .

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBAQ0796 LCR

AV

CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacso 16 de CONSQLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$72.650,00. Rio de Janeiro,
17 de dezembro de 2025 .= o

Segue na ficha §
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CERTIDAO - Certifico e dou fé gque a presente cépia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 19873.

Rio de Janeiro, 17 de dezembreo de 2025.
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2304712 em
02/12/2025, no Tivro 1-NC, folha 225, foi registrado/averbado em
17/12/2025 com 0s seguintes atos:

Descrigdo otd. Valor

¥¥*x*x* E M O LUMENTOQO S *x%x*%
CCNSOL. DE PROPRIEDADE {(Tabela 20.3-1-6) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZACAQ 4 11,48
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1
1
T
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LEI 3217/99 249,86
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Recibo n® 59835/2025
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