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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento, Tipo II,
localizada no térreo, identificada pelo n® 03 do Bloco D do empreendimento
RESIDENCIAL CHACARA DAS FLORES II, situado na Rua Claudio de Oliveira
Salvadio, n® 1-31, nesta cidade de Bauru-SP, contendo a area privativa de 46,24
m?; area real comum (divisao proporcional) de 63,29 m?; area real total de
109,53 m?; area de construcao privativa de 46,24 m?; area de construgéo
comum (divisdo proporcional) de 16,14 m?; area de construcdo total de 62,38
m?; fracdo ideal no terreno de 0,569% ou 66,96 m?2.

CADASTRO: 4/3640/247.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito
no CNPJ/MF sob n? 03.190.167/0001-50, representado por forca do paragrafo 8°
do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei n° 10.188 de 12/02/2001, com a
redacdo que lhe foi dada pela Lei n® 10.859 de 14/04/2004, alterada pela Lei n®
11.474 de 15/05/2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
sediada em Brasilia, Capital Federal no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob n? 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 de 11/06/2012 (aquisicdo da area) e
R.06 de 20/01/2017 (instituicdo de condominio) da matricula n® 102.931 deste
20 Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Bauru-SP. A Convencéo de
Condominio foi registrada sob n® }0.366 de 20/01/2017, Livro n® 3 - Registro
Auxiliar deste 22 O.R.k 302.299 de 22/12/2016. '

O Oficial/ Substituto, __ Américo Zanetti Junior

/
Av.01 - Em 20 dgwll Da averbacdo n® 02 de 11/06/2012 da
matricula n® 102. ste 2% Oficial de Registro de Iméveis de Bauru-SP,
consta que os iméveis do empreendimento “RESIDENCIAL CHACARA DAS
FLORES II" integram o patrimonio do Fundo de Arrendamento Residencial -
FAR, regido pela Lei n® 10.188 de 12/02/2001, e serdo objeto de alienagao
destinado & populagao alvo definida no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, regido pela Lei n® 11.977 de 07/07/2009; o empreendimento
adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serio mantidos sob a
propriedade fiducidria da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e nio se comunicam |
com o patriménio desta, observadas as seguintes restricdes estabelecidas no §
3? do mesmo artigo e Lei citados: I) Nao integram o ativo da Caixa Econdmica

Federal; II) Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacac da
- segue no verso -
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CEF, III) Nao compoem a lista de bens e direitos da CEF, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial; IV) Ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacao da CEF; V) Nao sdo passiveis de execu¢ao por quaisquer
credores da CEF, por mais privilegiados que possam ser; VI) Nao podem ser
constituidos quaisquer onus reais sobre os imoveis que compéem 0 patrimoénic
do FAR. Demais clausulas, termos e condicées constantes do Instrumentc
Particular de Compra e Venda de Iméveis e de Producao de Empreendimentc
Habitacional no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FAR,
com Pagamento Parcelado, com for¢a de Escritura Publica, na forma do artigo 8¢
da Lei n? 10.188 de 12/02/2001, compilada com as altera¢des posteriores,
firmado pela Peonomica Federal em Bauru-SP aos 31/05/2012,

Qftcial Qubstituto

R.02 - Em 28 de abril de 2017. Por Instrumento Particular n? 171002420654,
lavrado pela Caixa Econdmica Federal, na forma permitida pelo artigo 61 da Lei
n? 4.380/1964, e do Artigo 2° da Lei 10.188 de 12/02/2001, e respectivas
alteracoes e da Lei n? 11.977 de 07/07/2009, firmado em Bauru-SP aos
10/03/2017, o FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR vendeu o
imével para MIRIAN CRISTINA DA SILVA PIFER, nascida aos 29/01/1983, do
lar, portadora da cédula de identidade RG n? 45.534.689-6-SSP/SP ¢ inscrita no
CPF/MF sob n°® 337.620.368-70, ¢ seu marido EDVANDO DA SILVA PIFER,
nascido aos 29/12/1987, do lar, portador da cédula de identidade RG n®
44.078.870-5-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n? 363.296.888-85, brasileiros,
casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
domiciliados em Bauru-SP, onde residem na Rua Maria Ap. Salg. Garcia, n°
140, Fortunato Rocha Lima, pelo prego de R$73.119,98 (setenta e trés mil cento
e dezenove reais e noventa e oito centavos). Foi apresentada pelo vendedor a
Certidao Negativa de Débito relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, emitida em 28/04/2017 e valida até 25/10/2017, com o cddigo de
controle 065A.19B9.ECA9.3997. Prenotacdo n® 305.825 de 24/04/2017.

- continua na folha 02 -
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Nascimento Fabricio Luiz de Barfos Favero Zanetti
Escreventes Autorizados '

R.03 - Em 28 de abril de 2017. Pelo titulo do R.02, MIRIAN CRISTINA DA
SILVA PIFER e seu marido EDVANDO DA SILVA PIFER alienaram
fiduciariamente o imével avaliado em R$73.119,98 (setenta e trés mil cento e
dezenove reais e noventa e oito centavos), ao FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n®
9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recursos do FAR-
PMCMV, sendo R$73.119,98 (setenta e trés mil cento e dezenove reais e noventa
e oito centavos) o valor do parcelamento/financiamento, reajustavel
anualmente na forma estabelecida pela clausula terceira do instrumento,
pagavel no prazo contratado de 120 meses, através de igual numero de
prestagoes mensais e consecutivas, calculadas segundo o sistema de
amortizagao - SAC, sem incidéncia de juros, importando o encargo mensal
inicial em R$609,33, sendo R$529,33 relativos a s AR, e R$80,00

ascimento Fabrici® Cuiz S Favero Zanetti
Escreventes Autorizados

/

Av.04 - Em 28 de abril de 2017. Procede-se a presente a fim de constar que, os
direitos de proprietario fiduciario do imével constituidos pelo R.03 em favor do
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, serdo mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.¢ ndo se comunicam

3 3 as restrigcoes
mencionadas na Av.0l, nos termos dos paragrafos 4° e 5° d go 2° da Lei n®

e

o f' Scimento Fabri avero Zanetti
Escreventes Autorizados

Continua no verso
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unidade habitacional totaliza R$155.000,00, sendo R$14.750,00 referentes a
recursos proprios aplicados/a aplicar na obra; R$2.250,00 referentes a recursos
da conta vinculada do FGTS; R$30.162,00 referentes a desconto/subsidio

concedido pelo FGTS/Unido, e R$107.838,00 o valor do financiamento concedido
ais-cli mdiedes_e obrigagdes constantes do titulo.

A ‘;'" da Silva

Av.3 - Em 21 de junho de 2023. O Instrumento Particular objeto do R.1, foi
celebrado no ambito do Programa MINHA CASA, MINHA VIDA , razéo pela qual,
em virtude do disposto no artigo 36 da Lei Federal n® 11.977/2009, os lotes
destinados & construcio de moradias néo poderdo ser objeto de
remembramento pelo periodo de 15 (quinze) anos, contados da data da

célebracgdo do referido ;
Selo Digital: 1126313 0000000464138235.

Escreventes Autorizados

Av.5 - Em 21 de junho de 2023. Por Certiddo de Penhora emitida aos
06/06/2023, por Janaina Sandra Luzia Fernandes Bersamo Sacuma,
Escrevente Téc. Judiciario, por ordem de Rosana Aparecida Dal Evedove,
Escriva/Diretora do 6° Oficio Civel do Foro Central, Comarca de Bauru-SP,
conforme protocolo de penhora online n? PH000469154, procede-se a presente a
fim de constar a penhora dos direitos de devedores fiduciantes sobre o
imével. levada a efeito aos 17/04/2023, nos autos da Agao de Execucdo Civil n®
10150246620228260071, requerida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL CHACARA
DAS FLORES II, CNPJ n? 27.667.527/0001-20, em relagdo a MIRIAN CRISTINA
DA SILVA PIFER, CPF n® 337.620.368-70; ¢ EDVANDO DA SILVA PIFER, CPF n®
363.296.888-85, visando o recebimento da importancia de R$3.557,13 (trés mil,
quinhentos e cinqlienta e sete reais e treze centavos), tendo sido nomeado como
depositario do bem, a co-executada Mirian Cristina da Silva Pifer. Base de
Calculo: R$3.557,13. Protocolado e prenotado eletronicamente pela Central
Registradores de Iméveis sob n? 374.695 de 06/06/2023.

Selo Digital: 112631321000000046429823L.

- - continua na folha 3 -
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DE BAURU - SAO PAULO - CNS N.° 11.263-1

Bauru, 2 W 2023.

| Selo Digital: 1126313310000000486756249.

( @Y %
Gilb rto Perai erson Bé tti de Castro

Esc%ventes Autorizados

mo de 2023. Pelo titulo da Av.5, e de conformidade com o

permitido pelo artigo 213, I, “a”, da Lei Federal n® 6.015/1973, assim como pelo
subitem 135.1, “a”, da subsecdo IV da Segdo II do Capitulo XX das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica, procede-se a presente a fim de
constar que em razdo da ocorréncia de evidente "erro de oficina’, operou-se
equivocadamente no verso da folha 02 da presente matricula, a impresséo
parcial do R.2 e da Av.3, os quais na realidade correspondem ao imével da
matricula n? 136.426, razio pela qual fica os mesmos sem qualquer efeito, bem
como ficar consignadg/como sendo 124.896 o nimero correto da matricula

o verso da referida folha.
: 000000046864723S.

Gerson Bt
screventes Autorizados -

- o \

AV.7-E7123 do-outtbro de 2024, Prenotagso n® 395.001, de 14/10/2024.

PENHORA: Nos termos da certidio para averbagio de penhora datada de 14 de
outubro de 2024, originada por meio eletrnico, conforme disposto no artigo 837 do
CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sao
Paulo, extraida dos autos n? 1015024-6620228260071, da agéo de Execugdo Civil,
em tramite perante o Juizo de Direito do 62 Oficio Civel desta Comarca, requerida
por CONDOMINIO RESIDENCIAL CHACARA DAS FLORES II, CNPJ sob n®
97.667.527/0001-20, contra EDVANDO DA SILVA PIFER, CPF sob n® 363.296.888-
85: e MIRIAN CRISTINA DA SILVA PIFER, CPF sob n° 337.620.368-70, os direitos
de devedores fiduciantes sobre o imével foram penhorados em favor do
requerente para garantia do crédito no valor de R$3.557,13 (trés mil, quinhentos e
cinquenta e sete reais e treze centavos). Foi nomeado depositario EDVANDO DA

SILVA PIFER.

Continua no verso
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CNM
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0 Substituto do|Oficial, " Américo Zanetti Junior.

A

/\\

AV.8 - Em 11 de junho de 3025. Prenotacio n® 405.808, de 05/06/2025.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - FAR: Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 3, em virtude da autorizagao do
credor FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificada, contida
no termo de quitagdo datado de 30 de maio de 2025.

Selo Digital: 112631331000000055081025

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco

AV.9 - Em 11 de junho de 2025. Prenotagio n® 405.742, de 05/06/2025.

RETIFICACAO: Nos termos do r. Despacho/Oficio subscrito pelo Juizo de Direito
da 62 Vara Civel de Bauru, SP, extraido dos autos n® 1015024-66.2022.8.26.0071,

| da acao de Execugdo de Titulo Extrajudicial, expedida em 29 de maio de 2025,

procede-se a presente retificagdo para constar que as penhoras referida na AV.5
bem como na AV.7, tratam-se do mesmo processo, e foram determinadas pelo
MM. Juiz de Direito da referida Vara, Exmo. Sr. Dr. André Luis Bicalho
Buchignani, que as mcsmas recairam sobre o imével, e nio sobre os direitos de
devedor fiduciante, como constou.

Selo Digital: 112631331000000055103225

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco

AV.10 - Em 06 de outubro de 2025. Prenotacdo n® 411,149, de 29/09/ 2025.

CANCELAMENTO: Em cumprimento a r.sentenga por for¢a de mandado subscrita
pelo Juizg de Direito da 6° Vara Civel de Bauru-SP, em 07 de julho de 2025,
extraida dos autos n? 1015024-66.2022.8.26.0071 da agdo de Execugao de titulo
extrajudicial, ficam canceladas as penhoras averbadas sob os n°s 5 e 7, e
retificadas pela AV.9.

Selo Digital: 112631331000000058527825B.

Continua na ficha 04
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O Substituto do /)ﬁcial, ; %& E " Américo Zanetti Junior.
\ L/ i
AV.11-Em 31 de outuWenotagao n® 412.614, de 28/10/2025.

ATUALIZACAO DE ENDERECO: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de
Imoével, Mutuo e Alienacio Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de
Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizagio do FGTS do Devedor (Contrato n®.
8.4444.3945314-4), com carater de Escritura Puablica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei n2 4.380/64, no ambito dos Programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei

. 11.977/09, datado de 24/10/2025, , procede-se a presente averbagdo para
constar que os proprietarios, MIRIAN CRISTINA DA SILVA PIFER, e seu conjuge
EDVANDO DA SILVA PIFER, administrad s atualmente sio residentes e

domiciliados na Praga Das Cerejeiras, 1-23, ViJa Noemy, nesta cidade.
Selo Digital: 112631331000000059343825B. -

4
-

Ameérico Zanetti Junior.

O Substituto do Qficial, |

\__— \
R.12 - Em 31 de outubro de 2025. Prenotagio n® 412.614, de 28/10/2025.

VENDA E COMPRA PMCMV/FGTS: Nos termos do instrumento particular referido
na AV.11, os proprietarios MIRIAN CRISTINA DA SILVA PIFER, e seu conjuge
EDVANDO DA SILVA PIFER, ja qualificados, venderam o imével ‘a JOAO
HENRIQUE KENJY DA SILVA CHIHARA, inscrito no CPF sob n® 238.351.788-73,
brasileiro, solteiro, secretario estenografo datilografo recepcionista telefonista e
assemelhados, residente e domiciliado na Rua Pedro Santos Silva, 255, Jardim
Ivone, nesta cidade, pelo preco de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais). Valor
Tributario: R$ 152.222,81. Emitida a DOI ppr gsta Serventia.

Selo Digital: 112631321000000059343625

O Substituto do Oficial, \‘ Ameérico Zanetti Junior.

W
\_Z
R.13 - Em 31 de outubro de 2025. Prenotacio n° 412.614, de 28/10/2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA 1PMCM!| Nos termos do instrumento particular referido
na AvV.11, 0 proprletarlo JOAO HENRIQUE KENJY DA SILVA CHIHARA, ja
Continua no verso .
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O Substituto do %)ﬁmal \ M Américo Zanetti Junior.
AV.11 - Em 31 de outuWenotagao n° 412.614, de 28/10/2025.

ATUALIZACAO DE ENDERECO: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de
Imovel, Mutuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de
Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizacdo do FGTS do Devedor (Contrato n®.
8.4444.3945314-4), com carater de Escritura Publica, na forma do § 5% do art. 61
da Lei n°. 4.380/64, no ambito dos Programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei
n®. 11.977/09, datado de 24/10/2025, , procede-se a presente averbagdo para
constar que os proprietarios, MIRIAN CRISTINA DA SILVA PIFER, e seu conjuge
EDVANDO DA SILVA PIFER, administrad s; atualmente sdo residentes e

domiciliados na Praga Das Cerejeiras, 1-23, Vija Noemy, nesta cidade.
Selo Digital: 112631331000000059343825B.

"

O Substituto do Qficial, ‘ Ameérico Zanetti Junior.

R.12 - Em 31 de outubro de 2025. Prenotagao n® 412.614, de 28/10/2025.

VENDA E COMPRA PMCMV/FGTS: Nos termos do instrumento particular referido
na AV.11, os proprietarios MIRIAN CRISTINA DA SILVA PIFER, e seu conjuge
EDVANDO DA SILVA PIFER, ja qualificados, venderam o imével 'a JOAO
HENRIQUE KENJY DA SILVA CHIHARA, inscrito no CPF sob n® 238.351.788-73,
brasileiro, solteiro, secretario estenografo datilografo recepcionista telefonista e
assemelhados, residente e domiciliado na Rua Pedro Santos Silva, 255, Jardim
Ivone, nesta cidade, pelo prego de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais). Valor

R.13 - Em 31 de outubro de 2025. Prenotacdo n® 412.614, de 28/10/2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA (PMCM!I Nos termos do instrumento particular referido
na AV.11, o proprietaric JOAG HENRIQUE KENJY DA SILVA CHIHARA, ja

Continua no verso ;
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qualificado, alienou fiduciariamente o imével a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

inscrita no CNPJ sob n? 00.360.305/0001-04, NIRE n? 53500000381, com sede na
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF, para garantia da
divida no valor de R$ 112.000,00 (cento e doze mil reais), destinada & aquisi¢éo do
imével (R.12) e demais obrigacdes contratuais, que serd paga por meio de 420
prestacbes mensais e sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo Sistema de |
Amortizacdo da Tabela Price - TP, nelas incluidos juros & taxa mensal efetiva de |
0,4167%, anual nominal de 5% e anual efetiva de 5,1162%, sendo de R$ 584,37 o |
valor total do encargo inicial, vencivel em 27/11/2025. Para efeitos de venda em |
pblico leildo foi atribuido ao imével o valor de R$ 140.000,00 (cento € quarenta mil
reais). O financiamento concedido ao fiduciante adveio dos recursos do FGTS. Foi
utilizada a quantia de R$ 2.573,00 referente aos recursos concedidos pelo
FGTS/Unido na forma de desconto, e R$ 25.427,00 de recursos proprios.
Emolumentos e selos cobrados nos te s do art. 43 da Lei 11.977/2009 -

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, \com reducio de 50%.
Selo Digital: 112631321000080059343723

o'Z

O Substituto Ameérico Zanetti Junior.

AV.14 - Em 26 de junho de 2026. Prenotacdo n® 419.504, de 06/04/2026.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Nos termos do requerimento
mencionado na AV.15, procede-se a presente averbagdo para constar que, o imovel
desta matricula esta vinculado ao Codigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n®
17064-800, conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 11/06/2026, pela
Prefeitura Municipal de Bauru-SP.

Ameérico Zanetti Junior.

AV.15 - Em 26 de junho de 2026. Prenotagdo n® 419.504, de 06/04/2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$159.012,01 (cento e cinquenta e nove mil, doze reais e um centavo), em virtude
do fiduciante JOAO HENRIQUE KENJY DA SILVA CHIHARA, ja qualificado, néo ter

Continua na ficha 05
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purgado a mora quando da sua intimagio em 16/04/2026, com decurso do prazo
em 12/05/2026, conforme certiddo datada, de 13/05/2026, e atendendo ao
requerimento datado de 09 de junho de 202§. Emitida a DOI por esta Serventia.

Selo Digital: 1126313310000008667035260.

O Substituto do [Oficial,

&EI_M DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PMXHB-QQQDX-72FSF-RFHQC




2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
Valde aqui CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

este documento.

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onis reais ou Ag¢des reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: RS 45,88 Certidao expedida as /2:39:47 horas do dia 26/06/2026
Ao Estado: RS 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: RS 8,92 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,15 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao Municipio: RS 0,92 N° SELO: 1126313C3000000066704026D.

Ao MPSP: RS 2.20 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
: i ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 76,52 Prenotacdo n°® 419504

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PMXHB-QQQDX-72FSF-RFHQC

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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Valide aqui
este documento
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