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Certidao de Inteiro Teor da Matricula n° 44.305

CNM: 107623.2.0044305-77

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUARAMIRIM/SC
¢ Hermano Soar - Oficial 26 de maio de 2025
Livro N° 2 - Matricula N° 44.305 FICHA 01

Ficha n° 44.305

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: A UNIDADE 02, do RESIDENCIAL BERNARDINA a qual contém érea
privativa de 60,83m?, drea privativa acessoria de 0,42m? (abrigo de gés), 4rea de uso comum de 0,14m? (lixeira),
totalizando a 4rea de 61,39m* de 4rea construida, & qual corresponde a fragdo ideal de 13,77%, equivalente a
65,87m?2, do terreno com 4rea de 478,24m?, confrontando do lado direito, de quem da rua olha, com a Unidade 03
do Residencial Bernardina, lado esquerdo a Unidade 01 do Residencial Bernardina, ¢ fundos com a matricula n°
36.702, deste Oficio, situado no lado par da Rua Maria Petri Zanotti, esquina com a Rua Luiz Francisco Rosa,
1°714, bairro Beira Rio, em Guaramirim-SC. Esta unidade possui uma vaga de estacionamento descoberta.
PROPRIETARIO: GUARA IMOVEIS LTDA, CNPJ n° 18.608.491/0001-13, com sede na Rua Norberto
Silveira Junjor, n° 233, sala 03, Centro, Guaramirim-SC.

REGISTRO ANTERIOR: R.10-M-36.703 (Instituigdo/Especificagdo de Condominio), da matricula n° 36.703,
deste Oficio de Registro. Protocolo: 126.726, de 25/04/2025. Emolumentos: R$11,24. FRJ: R$ 2,55 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 0,22. Selo HLO55864-E490. Assinado digitalmente por Hermano Soar -
Oficial, 26/05/2025 17:12:10.

AV.1/44.305. 26 de maio de 2025. CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Conforme documentagdo arquivada, o
proprietario estabeleceu a Convengfo de Condominio do RESIDENCIAL BERNARDINA, contendo VIII
capitulos e 25° artigos, firmada em 15/05/2025, a qual foi devidamente registrada no Livro 3 (Aux.), sob n° 13.177,
neste Oficio. Protocolo: 126.726, de 25/04/2025. Emolumentos: Ndo Incidem. Selo de fiscalizagdo:
HLO55865-M589. Assinado digitalmente por Hermano Soar - Oficial, 26/05/2025 17:12:12.

AV.2/44.305. 14 de agosto de 2025. CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL: Promove-se a presente
averbagHo para constar que o imoével da presente matricula encontra-se cadastrado sob n® 347183, conforme
Declaragdo de Quitagdo do ITBI n° 749-2025, emitido aos 13/08/2025, pela Prefeitura Municipal de
Guaramirim-SC. Protocolo: 128.243, de 18/07/2025. Emolumentos: R$ 59,55. FRJ: R$ 13,53 (FUPESC: 24,42%,;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 1,19. Selo de fiscalizagdo: HOI88640-RAFN. Assinado digitalmente por
Hermano Soar - Oficial, 14/08/2025 14:23:14.

R.3/44.305. 14 de agosto de 2025. COMPRA E VENDA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Venda e Compra de Imé6vel Residencial, Mituo com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH -
Programa Minha Casa, Minha Vida n°® 8.4444.3902056-6, datado de 11/07/2025.

TRANSMITENTE: GUARA IMOVEIS LTDA, ji qualificada.

ADQUIRENTE: JOAO MARCOS MUNIZ DA SILVA, CPF n° 104.382.439-19, brasileiro, soltciro,
trabathador de fabricagdo de produtos de borracha e plastico, residente ¢ domiciliado na Rua Leopoldo Moser, n®
64, casa 02, Rio Branco, Guaramirim-SC.

OBJETO: 100% do imével matriculado. PRECO: R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), sendo
R$70.000,00 pago com recursos proprios e R$280.000,00 mediante financiamento. Declaragdo de quitagdo do
ITBI expedida pela municipalidade em 13/08/2025, referente ao processo n° 749-2025. ITBI e emolumentos sobre
R$350.000,00. No prazo regulamentar serd EMITIDA A DOL. Protocolo: 128.243, de 18/07/2025. Emolumentos:
R$ 1.078,75. FRJ: RS 245,19 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 21,58. Selo de fiscalizagio:

HOI88641-HCR3. Assinado digitalmente por Hermano Soar - Oficial, 14/08/2025 14:23:17.

R.4/44.305. 14 de agosto de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato referido no R.3 acima.
DEVEDOR: JOAO MARCOS MUNIZ DA SILVA, ja qualificado.

FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério
Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Bancario Sul, Brasilia-DF.

OBJETO: 100,00% do imével matriculado. FINANCIAMENTO: R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), a
ser pago em 420 parcelas mensais ¢ sucessivas, a primeira no valor de R$2.016,00, com vencimento em
10/08/2025 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, taxa de juros reduzida nominal de 7,6600%a.a.
taxa de juros reduzida efetiva de 7,9347%a.a (condi¢des especificas aplicaveis constantes do item L do referido
contrato). Demais condi¢Ges previstas no contrato. Valor do imével para fins de leildo: R$350.000,00. Na forma
do artigo 290 da Lei Federal n® 6.015/73, 1* Aquisigdo Imobilidria para fins residenciais e financiada pelo Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH. Protocolo: 128.243, de 18/07/2025. Emolumentos: R$ 1.053,75. FRI: R$ 239,51
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
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Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 21,08. Selo de fiscalizagdo: HOI88642-HOTA. Assinado
digitalmente por Hermano Soar - Oficial, 14/08/2025 14:23:19.

AV.5/44.305. 11 de fevereiro de 2026. ESCRITURACAO ELETRONICA: Os proximos atos registrais a serem
praticados nesta matricula serdo eletronicos e continuardo em péagina prépria, conforme autorizado pelo §4° do
artigo 653 do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial de Santa Catarina/2023. Protocolo:
132.040, de 11/02/2026. Emolumentos: Nio Incidem. Selo de fiscalizagio: HRA78555-BMCK. Assinado
digitalmente por Fernanda Quintino De Souza Tomczak - Oficiala Substituta.
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Ficha n°® 44.305

AV.6/44.305. 24 de julho de 2026. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP: Com fundamento no
artigo 440-AQ, §1°, alinea "a", do Provimento n°® 149/2023 do CNJ, procede-se a presente averbag@o para constar
que o imovel objeto desta matricula esta situado no enderego postal correspondente ao CEP 89276-112. Protocolo:
135.245, de 10/07/2026. Emolumentos: N&do Incidem. Selo de fiscalizagdo: HWT38449-XSVB. Assinado
digitalmente por Hermano Soar - Oficial.

AV.7/44.305. 24 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento datado de
07/07/2026, e tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte do devedor fiduciante
constante do R.4 desta matricula, conforme processo de intimagdo de devedor de alienagdo fiduciaria arquivado
neste Oficio, averba-se a consolidacio da propriedade em nome do fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificado(a). Avaliagdo do imével para fins de ITBI: R$ 308.234,96. Declaragdo de quitagdo do
ITBI expedida pela municipalidade em 15/07/2026, referente ao processo n® 665-2026. Sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricio de disponibilidade decorrente do art. 27 da Lei Federal n° 9514/97, ou seja, a
credora fiduciaria adquirente somente podera alienar o imével apés promover os leildes publicos.. No prazo
regulamentar sera EMITIDA A DOI. Protocolo: 135.245, de 10/07/2026. Emolumentos: R$ 869,93. FRJ: R$
197,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TIJSC: 19,55%). ISS: R$ 17,40. Selo de fiscalizagdo: HWT38450-ZFPG.
Assinado digitalmente por Hermano Soar - Oficial.
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(Numero do ultimo R/AV: 7)

Certifico que a presente imagem ¢ reprodugao fiel da ficha da Matricula n® 44.305, do Livro n°
2 do Registro Geral, com efeito de Certidao de Inteiro Teor nos termos do art. 19, §§1° e 5° da
Lein® 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.
Guaramirim/SC, 24 de julho de 2026

assinado digitalmente - confirme a autenticidade no link ao lado
Hermano Soar - Oficial

Emolumentos: R$ 0,00
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00
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