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estedorumrto v Bonifacio Hugo Rausch - Registrador ‘®
ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro ¢
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097006.2.0081378-42
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© O REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
S E LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 057006.2.0081378-42
° FLS. | MATRICULA o
- Alvorada, 11 de fevereiro de 2025 =]
1 81.378 =
1
IMOVEL: APARTAMENTO 204, do Condominio Residencial 13, com entrada pelc n® 311, da 3
Rua 13, localizado no 1° andar ou 2° pavimento, sendo o quarto a contar da frente aocs fundos, de S
guem da referida rua olha ¢ prédio, composto por estar, cozinha, banheiro, circulagéo e ‘=
dormitério, com a érea real privativa de 30,00m?, area real de uso comum de 4,34m?, perfazendo =
a area real total de 34,34m?, correspondendo a fragfo ideal de 0, 0B7526 nas coisas de uso =

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/ZK6JW-95PYK-6FQC5-ESYED

comum e no terreno do condominio, este com trezentos e trinta e sete metros quadrados e
cinquenta decimetros quadrados (337,50m?), constituido do lote nimero dois (2), da quadra K-1,
formada pelas ruas nimeros dez (10), onze (11), treze (13) e quatorze (14), do loteamento
PARQUE RESIDENCIAL UMBU, situado neste municipio de Alvorada, RS, zona urbana,
medindo treze metros (13m00) de frente, ac NO, com a rua numero treze (13), lado par, tendo
nos fundos, ac SE, a largura de doze metros e cinquenta centimetros {12m50), com parte do lote
numerc quarenta e sete (47), dividindo-se por um lado, ao SO, onde mede vinte e seis metros
(26m00) da frente aos fundos, com o lote nimero um (1), e, pelo outro lado, aoc NE, mede vinte e
cito metros (28m00) da frente aos fundos, com o lote nimero trés (3). Distante treze metros
(13m00) da rua nimero onze (11). Cadastro imobilidario municipal: 449318,

PROPRIETARIA: JOCI CONSTRUGCOES LTDA, inscrita no CNPJMF sob n°
34.237.892/0001-60, com sede na Rua Pedro Claudio Monassa, n®. 1306, Algarve, em Alvorada,
RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-11, AV-12, R-13, AV-14 e AV-15-49.384, do Livro 2-RG, do Registro

de Imoéveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 184.437, de 30/01/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad ubstituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Regmtradora Substttuta -

AV-1 81 378 em 11 de feverelro de 2025 CONVENCAO DE CONDOMINIO Nesia data, fOI
realizado junto ao Livio N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n® 3.419
registro da Convencéo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 184.437, de 30/01/2025.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Reglstratdﬁ%}éituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Registradora Substntuta -

Procede-se a esta averbacio, em razao da edigao do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transigao do sistema atual de ficha fisica para a escnturagao exclusivamente em meio
eletronico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendoc o mesmo

namero de matricula.
Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento &
DD?55'I FBBDE32£C3055AF8C155321 155BTD3BEA94DDB1 FCC42ECOFCB7BBFSDCA.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL GNM: 097006.2.0081378-42
FLS. | MATRICULA

Alvorada, 23 de julho de 2025

1v 81.378

‘@
CNM: 097006.2.0081378-42

daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrod
R-3-81.378, em 23 de julho de 2025. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: JOCI CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob ne.
34.237.892/0001-60, com sede na Rua Pedro Claudio Monassa, n°. 1306, Algarve, em Alvorada,
RS, neste ato representada por JOCIANE RODRIGUES PEREIRA, inscrita no CPF/MF sob n°
010.367.710-08.

ADQUIRENTE: CAROLINA RODRIGUES, brasileira, solteira, maior, promotora de eventos,
identidade n°. 8124800346, inscrita no CPF/MF sob n° 031.574.640-86, domiciliada na Rua Ana
Axelrud, n°. 1382, Maria Regina, em Alvorada, RS.

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imovel residencial, mutuo com
obrigacdes e alienacao fiduciaria em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°.
8.4444.3899478-8, firmado em 11.07.2025, conforme Lei n° 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracdes.

VALOR: R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 130.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Cédigo de
controle 08E6.A782.B329.D380, expedida em 21.05.2025.

Protocolo n® 187.832, de 18/07/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
A02ED4B7DCA6CBF3A57361D81987D087CBBBDF840A4E1C485311223B142BBFA1.

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 361,20 (0001.07.0700017.46956 = R$ 56,50) Processamento eletronico de dados: R$ 3,50 (0001.01.2300001.77630 =
R$2.10)

R-4-81.378, em 23 de julho de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, a compradora devedora/fiduciante, acima qualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessoes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se a
fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imovel, para a garantia da
divida de R$ 95.174,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 4,7500% ao ano e a
taxa de juros efetiva de 4,8547% ao ano e de 0,3958% ao més, com vencimento da primeira
prestacdo em 08.08.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15 (quinze) dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual nao tendo
sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacédo. As partes avaliam o imével
em R$ 142.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nio foi utilizado o FGTS da
COMPRADORA.

Protocolo n° 187.832, de 18/07/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

78B07E63D2BF6EE8A3524398FB739DE89756A573F498174BC81682140F23C271.
Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 314,10 (0001.07.0700017.46957 = RS 56,50) Processamento cletronico de dados: R$ 3.50 (0001.01.2300001.77631 =
R$2.10)

AV-5-81.378, em 07 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imovel, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 16.06.2026, instruido com prova de intimagéo da parte
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2 81.378
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA -
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA Q
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, =
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor ‘_3
de R$ 144.113,45, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 144.113,45. Fica cancelada a propriedade ]
fiduciaria do R-4-81.378. 'g’
CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imo6vel devera ser ==

oferecido em publico leildo.
Protocolo n°. 195.669, de 19/06/2026.

Documento  assinado por Bonifacio Hugo Rausch, Registrador. (e} hash SHA256 do documento €&

E2D1232A34E626FB06E670CA8636E03CD987BB00684FD6FF6C59CB17327471DA.
Emol: Averbacao com valor declarado: RS 382.40 (0001.07.0700017.51381 = R$ 59.80) Processamento eletrdnico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.39268 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-5

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

Ivorada, 08 de julho de 2026 as 13:38:03. Certiddo valida por 20 (vinte) dias uteis.
yce BF

tal: RS 59,50

rtiddo Matricula 81.378 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.88438 = R$ 4,40)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.88437 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.39569 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

no site do Tribunal de Justica do RS -D
http:/ fgo.trs.jus.brselodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulta y
097006 53 2026 00040749 11

40,
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A consulta estara disponivel em ate 24h U)
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