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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais b BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0119414-83

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRC DE IMOVELS DR BETIY
Matricula NO 119.414

_mﬁﬂgngM&QLiéléhamusLAK

Oficial: Célia ¥, Rezende Campos
19 de Julho de 2001

Imfvel: APARTAMENTO nQ 102, situado no primeiro pavimento do BLOCO
nge 08, do CONDOMINIO "RESIDENCIAL BOM RETIRO", com 05 comodos,
sendo sala, 02 quartos, 01 banheiro, uma cozinha e &rea de
servigo; com Area Privativa de Construcio de 42,750m?; Area Comum
de Construcdo de 4,412m?; Area Total de Construcdo de 47,162m% e a
respectiva Fragdo 1Ideal de 0,006250 sobre o terreno localizado A
Rua Pitangui n. 263, formado pela 4rea de 8.592,00m® resultante da
unificacdo das Ch4caras 11 com 4.200,00m* e chacara 12 com

-4,392,00m?* da quadra n© 36 do BAIRRO BOM RETIRO, zona urbana deste

Municipio de Betim.-.-,~.—.—..—.=, = ==, —..—. R
Proprietdrio(s): FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, fundo
financeiro privado, representado por forca do art.5¢ do seu
regulamento e na qualidade de agente gestor do Programa de
Arrendamento Residencial - PAR, CNPJ no 03.190.167/0001-50 pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, empresa piblica com sede em
Brasilia-DF, CNFJ n. 00.360.305/0001-04-,-,~, -, -, -, . =, =~ . —.—.
Registro Anterior: Matricula nQ 116.159 Livro 2; e Convencgido de
Condominio Registrada sob n. 2.089, na Ficha 6.469 do livro 03 -
Registro Auxiliar, ambos deste Cartériﬂ&WulL«AgbLQJL-\L§3
Protocolo 182.027.

AV—-1- 119.414 de 19/07/2001. RESTRIGCOES - De acordo com a AV-3 da
Matricula anterior 116.159, e em obediéncia aos pardgrafos 40 e 30
do art. 20 da MP 1823, foi requerida a averbacio do destaque e das
seguintes restrigles: O empreendimento adquirido, COmMPOra o
patrimdénio do fundo a que se refere o "caput” do art 20 da MP
1.823, que instituiu o PAR - PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL,
e se destinardo ao arrendamento com opcdo de compra, as familias
objetivadas pelo PAR. RestricBes: O imével bem como seus frutos e
rendimentos, serio mantidos sob a propriedade fiducidria da CAIXA
e mndo se comunicam com o patriménio desta, observadas quanto a
tais bens e direitos as seguintes restriges: A)- N&o integram o
ativo da CAIXA. B)- Nio respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo da CAIXA. C)- Nio compde a lista de bens e
direitos da CAIXA para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial. D)- N&do podem ser dados em garantia de débito de
operag¢do da CAIXA. E)- Ndo s#o passiveis de execucg¢do por quaisquer
credores da caixa por mais privilegiados que possam ser. F)- Néo
poderd ser constituido gualquer Onus real sobre os iméveis que
compbSe o empreendimento. A _Caixa ficard dispensada da apresentacédo
de CND/INSS e da CQTCF da Receita Federal quando for alienar os
iméveis integrantes do patriménio do Fundo, com fundamentc no
pardgrafo 60 do art. 30 da MP 1.823 de 29.04.99. SFC/MCC. Dou fé.
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- Continuag¢do do anverso....... CNM: 039040.2.0119414-83

Valide aqui ,
este documento AV-2- 119.414. Protoc. 399.126 de 08/09/23, liv. 1-AU - 14 de

setembro de 2023. AVERBACAO DE INDICE CADASTRAL. Procedo a
presente averbacio, para  constar gue 0.  imdvel agui
matriculado encontra-se cadastrado junto a Prefeitura
Municipal de Betim, sob o indice n° 028.056.0374.114,
conforme consta a Certiddo de Quitacgdo contida no Contrato a
ser abaixo registrado. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$24,01.
Taxa de Fiscalizagdo: RS$7,54. Valor Total: R$31,55. Selo
eletrdnico HBO/73106. Cod. Seg. 5629-1513-9400-0313.
ORS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Ofﬁ%ﬁ%hf.

Escrevente Affiorizada

AV-3- 119.414. Protoc. 399,126 de 08/09/23, liv. 1-AU|l-
setembro de 2023. CANCELAMENTO DE RESTRICOE
CANCELADAS as restrig¢des constantes da AV-1 da presente
matricula, em virtude de autorizagdo contida no item 6.1 do
Contrato a ser abaixo registrado. Ato: 1 x 4135-0.
Emolumentos: RS$12,00.. Taxa de Fiscalizacado: R$3,77. Valor
Total: R$15,77. Selo eletrdnico HBO/73106. Cod.Seg. 5629~

1513-9400 ORS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
OflCléédﬁy Silva
Escrev

R-4- ll9n4v PLOTOE. 399.126 de 08/09/23, 1i¥. 1-AU - 14 de
setembro de 2023 - COMPRA E VENDA. Transmitente: FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, fundo financeiro criado pela
CEF por determinacdo constante do caput do Art. 2° da Lei n°
10.188, de 12.02.2001, com a redacdo alterada pela Lei n°
10.859 de 14/04/2004 e Lei n° 11.474 de 15/05/2007, CNPJ n°
03.190.167/0001-50, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CAIXA, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. Anuente:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada, na condicédo
de proprietadria fiducidria, conforme definido no § 3° do
artigo 2° da Lei 10.188/200l. Adguirente: WALTER LOPES
MOREIRA JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, motorista,
portador da CNH n° 00515454404-Detran/MG, CPF n° 040.788.756-
37, residente e domiciliado na Rua Pitangui, n° 263, Bl 8, AP
102, Bairro Bom Retiro, em Betim/MG. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imbével Residencial de
Propriedade do Fundo de Arrendamento Residencial, datado em

Continua ficha.2.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TA72D-Q444M-JYW6Q-6Q8BH
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

Matricula N° 119.414 - ficha. 2 CNM: 039040.2.0119414-83

25/04/2022. Valor: R$30.936,60, equivalente ao valor das
taxas de arrendamento pagas no prazo pactuado. O contrato de
arrendamento residencial com opgdoc de compra ndo foi objeto
de indenizagdo securitdria. Transacdo isenta de ITBI, tendo
sido o imdével avaliado em R$30.936,60, conforme guia que fica
arquivada juntamente com a Certiddo de Quitacdo. O vendedor
declara &5tar em dia ComM as taxXas condominiais, e o comprador
declara que se obriga a respeitar e cumprir a convencdo de
condominio, ut contrato. Ato: 1 x 4514-6. Emolumentos:
R$491,10. Taxa de Fiscalizacdo: R$189,24. Valor Total:
R53680,34. Selo eletrdnico HBO/73106. Cod.Seg. 5629-1513-9400-
0313. ORS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Ofi '}i?

R-5-119.414. Protoc. 423.937 de 08/07/2025. - 15 de 5;,
2025. COMPRA E VENDA. Transmitente: WALTER LOPES MOREIRA
JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, técnico de eletricidade
eletrdnica e telecomunicacdes, portador da CcI n°
MG-9.029.873-SSP/MG, CPF n° 040.788.756-37, residente e
domiciliado na Rua Costa Belém, n°® 410, Bairro Barreiro, em
Belo Horizonte/MG. Adgquirente: DIONATAN JORDAN DA SILVA
PIRES, brasileiro, solteiro, maior, administrador, portador
da CNH n° 05761640905-Orgdo de Transito/MG, CPF n°
102.427.806-95, residente e domiciliado na Rua de Gemini, n°
686, Bairro Cidade Verde, em Betim/MG. Titulo: Contrato por
Instrumento Particular, com cardter de escritura publica,
na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e
compra de 1imdével residencial, muituo com obrigacdes e

alienacdo fiducidria em garantia no SFH - Programa Minha
Casa, Minha Vida, datado de 27/06/2025. Objeto: o imdvel
objeto desta matricula. Valor: R$130.000,00, sendo

R$23.744,00 com recursos prbdprios; R$2.256,00 de
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido e R$104.000,00
mediante financiamento. Transacdo isenta de ITBI, tendo

- Continuanoverso..........
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CNM: 039040.2.0119414-83

(Continuagdo do anverso.......... )
Valide aqui

este documento sido o imdével avaliado em R$130.000,00, conforme Certiddo
de Quitag¢do expedida pela Prefeitura Municipal de Betim que
fica arquivada e com a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos com o Municipio. O vendedor declara gue
o imével esta quites com o condominio e o comprador declara
gue tem conhecimento das clausulas e condigdes da Convencdo
de Condominio do referido edificio, ut contrato. Ato: 1 x
4540. Emolumentos: R$ 1.128,67, Recompe: R$ 84,95, Taxa de
Fiscalizacdo: RS$ 563,92, FIC/SREI: RS 0,00 e ISSON: RS
28,22. Valor Total: RS 1.805,76. Selo eletrdnico: JCQ02229.
Cbéd. Seguranga: 7991119722797271. FAB/X. Dou fé. (a.) Vander

il S SRS Karofina O. dos Sanfos Lima

Escrevente Autorizada
R-6-119.414. Protoc. 423.937 de 08/07/2025. - 15 de julhc de
2025. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA . Devedor
fiduciante - Transmitente : DIONATAN JORDAN DA SILVA PIRES,
ja4 gqualificado. Credora fiducidria - Adgquirente: CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancédrio Sul, Lote 3/4, Quadra 4, em
Brasilia/DF. Titulo: Contrato por Instrumento Particular,
com Carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do art.
61 da Lei 4.380/1964 de Venda e Compra de Imébvel
Residencial, Mituo com Obrigacdes e Alienacdo Fiduciaria em
Garantia no SFH = Programa Minha Casa, Minha Vida, datado
de 27/06/2025. 0 imével objeto desta matricula foi
constituido em propriedade fiduciédria na forma do artigo 22
e seguintes da lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resoltvel a fiduciaria, em garantia do
financiamento concedido ao devedor fiduciante para a
aquisicdoc dc imdével aqui matriculado, sende portanto
transferida a posse indireta do bem & CEF, permanecendo a

posse direta <com o devedor fiduciante. Valor de
Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartoréarias:
Registro e ITBI): N3o se aplica; Valor da Divida =

Financiamento: R$104.000,00; Valor da Garantia Fiduciaria e

- continua ﬁcha. 03.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TA72D-Q444M-JYW6Q-6Q8BH
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0119414-83

Matricula N° 119.414 - ficha. 03

do Imdével para fins de venda em puablico leildo:

R$139.000,00; Origem dos Recursos: FGTS; Sistema de
Amortizacdo: SAC; Indice de Atualizacio do Saldo Devedor:
TR; Enquadramento: SFH; Prazo Total (meses) : 420;
Amortizacdo (meses): 420; Taxa de Jjuros (%) - Sem
Desconto: Nominal (a.a.): 8.1600 - Efetiva (a.a.): 8.4722 -
Efetiva (a.m.): 0.6800; Taxa de juros (%) - Com Desconto:
Nominal (a.a.): 5.0000 - Efetiva (a.a.): 5.1161 - Efetiva
(a.m.): 0.4167; Taxa de juros (%) - Com Redutor de 0,5%:
Nominal (a.a.): N3o se aplica - Efetiva (a.a.): Ndo se
aplica - Efetiva (a.m.): Ndo se aplica; Taxa de juros (%)
- Contratada: Nominal (a.a.): 5.0000 - Efetiva ({(a.a.):
5.1162 - Efetiva (a.m.): 0.4167; Encargo Mensal Inicial

(Parcela) Total: Taxa contratada: R$699,66; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 25/07/2025; Reajuste dos encargos:
Conforme item 4. Demais condigdes constam do contrato cuja
via fica arquivada. Ato: 1 x 4517. Emolumentos: R$ 938,89,
Recompe: R$ 70,67, Taxa de Fiscalizagdo: R$ 389,00,
FIC/SREI: R$ 0,00 e ISSON: RS 23,47. Valor Total: RS
1.422,03. Selo eletrdnico: JCQQ02230. céd. Seguranca:
38137397385333%56. FAB/X. Dou fé. {(a.) Vander Zambelli Valle

~ Oficial. Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-7-119.414. Protoc. 435.133 de 20/04/2026. - 11 de maio de
2026. AVERBAGAO DE OFICIO. Procedo a presente averbagdo, nos
termos do art. 213, Inciso I, alinea "a" da Lei n® 6.015/73
e art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ, para constar que, de
acordo com a Certiddoc de Quitacdo de ITBI, o referido imével
encontra-se cadastrado com o} seguinte Cédigo de
Enderecamento Postal = CEP: 32606-480. Averbagdo gratuita,
na forma do art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ. Cod.
Ato(s): 4135 (1). Emolumentos: R$ 0,00, Recompe: R$ 0,00,
Taxa de Fiscalizag¢do: R$ 0,00, e ISSQON: R$ 0,00. Valor

- Continua no verso
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CNM: 039040.2.0119414-83

(Continuagdo do anverso.......... )
Valide aqui
este documento Total: R$ 0,00. Selo eletrdnico: KCA85380. Céd. Seguranca:
6376779386486909. LGMO/X. Dou fé. (a.) Vander Zambelli Valle
- Oficial.

Karolina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-8-119.414. Protoc. 435.133 de 20/04/2026. — 11 de maio de
2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 20/04/2026, e & vista dos Editais
publicados nos dias 13/01/2026, 14/01/2026 e 15/01/2026, nos
Editais Eletrénicos/Sistema de Registro de Iméveis
Eletrdnico do Brasil, no qual o devedor fiduciante Dionatan
Jordan da Silva Pires, Jj& qualificado, foi intimado a pagar
as prestacles atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu o prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n°
26, da Lei n® 9.514/97, sem que houvesse a sua purgagdo. Os
Editais foram publicados, apdés a tentativa de notificacio
pessocal, «que restou infrutifera. Assim, procede=zse a
presente averbacdo, nos termos dos paradgrafos do artigo n°
26, citado acima, para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula a favor da

Caixa Econdmica Federal - CEF, j& qualificada. Foi
apresentado o comprovante de pagamento do ITBI pelo credor
fiduciario no valor de R$2.894,96, sobre a avaliacdo de
R$140.660,41, juntamente com a Certidio de Quitacdo. Ficam
arquivados os referidos documentos. Cod. Ato(s): 4241 (1).
Emolumentos: R$ 2.526,88, Recompe: R$ 190,20, Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 1.262,61, e ISSON: RS 63,17. Valor Total:
RS 4.042,86. Selo eletrdnico: KCA85381. cCéd. Seguranca:
1579090878315373. LGMO/X. Dou fé. (a.) Vander Zambelli Valle

T et Karolina O. dos Santos Lima
Fscrevente Autorizada

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TA72D-Q444M-JYW6Q-6Q8BH
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-8, praticado na Matricula: 119.414

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 119.414, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdvel ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certidao.****

N° do Pedido: 435133
Betim, 11 de maio de 2026

Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: KCA85382
Codigo de Seguranca: 2041957142334178
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartério
Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Valor Final R$ 41,79 - ISS: R$ 0,71

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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2E5 \ presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
1011.977/2009, sendo o
+. Icesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

jua validade devera ser confirmada no site do TJMG https://selos.tjmg.jus.br.

>ertidao assinada eletronicamente por: Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de

este documento -
|vanono

Valide aqui

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TA72D-Q444M-JYW6Q-6Q8BH
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