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IMOVEL: Lote 09 da Quadra F4 do loteamento denominado Residencial Vale do
Itararé, sem benfeitorias, situado nesta cidade de Rararé-SP, na Rua 37, com a se-
guinte descrigéo: FRENTE para a Rua 37 por 8,00 metros; LADO DIREITO de quem
da Rua 37 olha para o imével, divide com o lote 10, por 20,00 metros; LADO ES-
QUERDO divide com o lote 08, por 20,00 metros; e FUNDOS divide com o lote 29 por
8,00 metros, encerrando uma drea de 160,00 metros quadrados.

Cadastro Municipal n® 419.023.

PROPRIETARIA ITARARE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
nesta cidade de ftararé-SP, na Rua S&o Pedro, 975 - centro, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 01.791.116/0001-59 - NIRE 35300476841,

REGISTRO ANTERIOR: Av.14/13.399, de 11/10/2019, deste Registro.

Hermes ner Betete Serrano,
Oficial,

Av.01/20.974. Em 11 de outubro de 2019.

RESTRICOES CONVENCIONAIS DO LOTEAMENTO. Nos termos da Av.11/13.399,
de 04 de abril de 2016, deste Registro, as restrigdes convencionais do loteamento s&o
as seguintes: a) - Devera ser utilizado unicamente para o estabelecimento de residén-
cia e moradia unifamiliar (apenas uma unidade por lote), vedado sob qualquer hipdtese
construgdes tipo: (i) Prédio ndo residenclal; (i) Prédioc de apartamentos para habitagéo
coletiva; (i) Prédio para fins comerciais, industriais, prestagéo de servigos, escritdrios,
artisticos, religiosos e de associages; (lv) Prédios efou edificagbes gue de alguma
forma venha a ter por objetivo a obtenc#io de lucros efou finalidade econfmica, incluindo
também as socledades simples; (v) enfim, todo e qualquer ramo de atividade que
descaracterize a destinagdio residencial do imével; b) - Recuo frontal de 3,00 metros,
sendo permitida a pavimentacZio em 1,00 metro no perimetro da construgéo e no
acesso social (garagem/pedestre) devendo o restante da érea de recuo ser permeavel,
| b.1) - No recuo de 3,00 metros ndo & permitido execugso de muros laterais, somente
: fechamento vegetal com o méaximo de 1,00 metro de altura; c) - Execucéo de passeios:
c.1) - A largura do passeio é de 3,00 metros, sendo permitido 1,50 metro de largura de
calgada cimentada alinhada ao meio fio e 1,50 meiro de grama alinhada ao limite do
i lote; ¢.2) - A drea de grama do passeio somente sera permitida a impermeabilizagac
' nos trechos de acesso a area do lote (garagem/pedestre); d) - No alinhamento frontal
do Iote n&o serd permitido a execugho de nenhum tipo de fechamento, exceto elemento
vegetal que n&o ultrapasse 50 ¢cm de altura; @) - Serd permitida a execugéo da edifi-
cacdo em uma das divisas laterals, sempre respeitando que a divisa contraria devera
manter um afastamento minimo de 1,50 metro, n&éio sendo permitido nenhum tipo de
cobertura neste recuo (pergolado, toldos, telhados, etc.), exceto, somente beiral do
telhado de no m&dmo 60 cm; f) - Serd permitida a execugéo de ediculas com paredes
cegas nas divisas laterais @ funda desde que sua largura total ndo uitrapasse a 4,00

mefros, incluindo-se beiral efou projegbes das coberturas. &%WX ﬁmﬁg&e
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a edicula e a casa principal sera de no minimo 1,50 metro. A altura méaxima da edicula
sera de 8,00 metros, da altura do piso ao ponto mais alto da cobertura, respeitando a
cota do terreno no ponto médio da edificacéo; g) - A altura méxima da construcéo
respeitara a cota media do alinhamento do lote no meio fio até o ponto mais alto do
telhado, e nao podera ultrapassar 8,00 metros; h) - Nio serdo permitidas antenas de
qualquer natureza que ultrapasse 10,00 metros de altura (altura casa + antena) ou 8,00
mefros para antenas isoladas. Fica terminantemente proibido o uso comercial de
antenas de recepgao ou transmissédo para locagfio de sinal de qualquer natureza; i) -
Qualquer aterro no terreno que necessite muro de arrimo nas divisas, a altura do aterro
n4o podera ultrapassar a 2,00 metrés do nivel natural do terreno; J) - Qualquer corte ou
movimento de remog#o de solo que necessite muro de arrimo nas divisas, a altura
maxima para corte do solo sera de 2,00 metros de perfil natural do terreno; k) - O
proprietdrio do lote a jusante devera permitir a passagem de tubulagiio especifica e
independente para agua pluvial e esgoto, dimensionados em didmetro adequado a
atender a demanda do seu lote e dos imdveis a montantes. Atubulagsio devera passar
no recuo lateral efou frontal obrigatério do lote, sem edificagéo, em ponto adequado a
captagéo das aguas servidas; 1) - Quando da execugéo das varandas, marquises,
éreas de contemplagéo da paisagem, no nivel do terreno ou em pavimentos superiores,
este nunca podera invadir ou sobrepor a drea de recuo lateral e/ou frontal. Quando da
execucao de patio na cobertura da edificag8io devera ser respeitada neste pavimento
recuo minimo de 1,50 metro em todas as laterais (lado diréito, lado esquerdo e fundos)
e recuo de 4,00 metros na frente do lote, independente de interpretag&o contraria em
oufros pavimentos; m) - N&o é permitido nenhum tipo de abertura ou fonte de ilumi-
nagso natural (elemento vazado, tijolos de vidros, etc.) nas divisas com vizinhos, nas
laterais ou nos fundos; n) - Todo e qualquer muro lateral e fundo devera respeitar 2,00
m de alfura; o) - A unificagio dos lotes sera permitida, desde que respeite os demais
ftens desde plano de diretrizes construtivas, observando que apés a unificagio as
caracteristicas passam a ser adotadas como lote Unico, caso seja executado a edifi-
cacéo em majs de um lote, sem sua unificagéio formal, as caracteristicas construtivas
deverfio ser analisadas individualmente; p) - Os desdobros dos lotes serdo permitidos
desde que, respeitada a drea minima resultante das unidades desdobradas, como sen-
do 160m? ‘e 8,00 metros de frente (alinhamento frontal) para cada unidade resultante; q)
A area minima de construgfio € de 40m? (quarenta metros quadrados), e esta devera
ser obrigatoriamente em “alvenaria® ou concreto; r) - devera o proprietario executar cal-
gada de 1,50 metro de largura pela extensao total lindeira do lote acompanhando o meio
fio frontal do imével, iy

R.02/20.974. Em 05 de maio de 2025. Protocolo r° 49.104, de 14/04/2025.

COMPRA E VENDA. Por instrumento particular de compra e venda de terreno,

mtuo para obras com obrigagdes e alienagao fiduciaria em garantia no SFH -
(CONTINIIA NA FICHA N° 02)...t

|Pégina: 0002/0005




n OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
) CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS - COMARCA DE ITARARE - SP

Rua Newton Prado, 391 - Centro - CEP: 18460-061 - Fone/Fax;: [15) 3532-1011 f 3532-5319
E-mail: cri.itarare@gmail .com - CNPJ; 50.738.934/0001-08

- OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS :
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL DE ITARARE - SP - CNS 12.356-2 .

o MATRICULA —— FICHA
20914 |— 02 05 de malo de 2026 jt-

Sistemna Financeiro de Habitag3io, com carater de escritura piblica, na forma do §
59 do art. 61 da Lei n° 4.380/1964, carta de crédito individual FGTS/Programa Mi-
nha Casa Minha Vida, na forma da Lei 14.620/2023, contrato n® 8.4444.3774480-
0, firmado nesta cidade de Itararé-SP, em 09 de abril de 2025, a empresa pro-
prietaria ITARARE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada,
transmitiu por VENDA o imével objeto desta matricula a ANTONIO CARLOS
DOS SANTOS MOREIRA, brasileiro, solteiro, maior, mecanico, portador do RG
® 55.689.885-0-SSP/SP e do CPF n° 478.197.068/05, residente ¢ domiciliado
nesta cidade, na Avenida José dos Santos Abreu, n° 241 - Conjunto Habitacional
"Clovis Machado™ - Jardim S&o Paulo. Valor: R$95.000,00 (noventa e-cinco mil
reais). (Selo Digial: 123562321000000009346725B).

Fabio José Vaz,
Escrevente Substituto.

R.03/20.974. Em 05 de maio de 2025. Protocolo n° 49.104, de 14/04/2025.
ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo instrumento particular referido no registro anteri-
or, ANTONIO CARLOS DOS SANTOS MOREIRA, j qualificado, procedeu a
alienagao fiduciaria do imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede na cidade de Brasliia-DF, no Setor Bancério
Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/001-04, nos termos
da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, em garantia da divida decorrente do
financiamento concedido pela credora fiduciaria ao devedor fiduciante no valor de
R$151.800,00 (cento e cinqunta e um mil e oitocentos reais), destinado a cons-
trucéo de um prédio residencial que devera ser construido no prazo de 09 meses,
pagavel por meio de 420 prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a pri- |
meira no dia 12 de maio de 2025 no valor de R$819,27 (oitocentos © dezsnove
reais e vinte e sefe centavos), com a taxa anual de juros nominal de 8.1600% e
efetiva de 8.4722% e taxa mensal de juros nominal e efetiva de 0.6800%, de-
clarando-se cientes dos fluos considerados no calkeulo do custo efetivo total -
CET, de que a taxa de juros anual & a vigente na data da contratagéo, que o saldo
devedor e encargos serio atualizados na forma contratual e que na data de ven-
cimento do dlimo encargo mensal, eventual saklo devedor residual devera ser
pago pelo devedor. O valor total operagéo & R$190.000,00, sendo R$33.092,00
referentes aos recursos préprios; R$5.108,00 referentes aos recursos concedidos
pelo FGTS/Unifio como desconto; @ R$151.800,00 referentes ao financiamento

concedido pela Caixa. (Selo Digigl,1235623210000000093469257).
: : jé%io Joss iz

Escrevente Substitufo. _
(CONTINUA NO VERSO)...

—_
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Av.04/20.974. Em 07 de maio de 2028. Protocolo n° 50.707, de 22/12/2025.
CONSOLIDAGAO. Nos termos do requerimento de consolidagéo de propriedade
fiduciaria firnado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, em 09 de
margo de 2026, bem como notificagéio, guia de [TBIl e demais documentos apre-
sentados, procedo & presente averbagfio para constar que, realizado o proce-
dimento previsto no artigo 28, 79, da Lei Federal n° 9.514/97, em face do devedor
fiduciante ANTONIO CARLOS DOS SANTOS MOREIRA, ja qualificado, o qual
foi regularmente intimado, transcormrido o prazo sem que houvesse purgagio de
mora, fica CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula
na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada.
A Declaragio sobre Operagbes Imobilisrias serd emitida por esta Serventia no
prazo legal, o ITBI foi recolhido, conforme guia de recolhimento n® 8725/2026,
devidamente autenticada. Valor: R$218:333,31 (duzentos e dezoito mil, rezentos
e frinta e trés reais ¢ frinta e um centa » -

(Selo Digital: 123562331000000011 1457 26P).

Andregsa Paciencia,
cial $ubstituta.
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CERTIFICO que o imovel matriculado sob n® 20974 tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constituicbes de Onus reais, integralmente noticiadas na presente copia,
inexistindo qualquer registro de citacdo em acéo real ou pessoal reipersecutdria sobre ele.
(art. 19, 81° da Lei 6.015/73). lItararé-SP, 12 de maio de 2026

O referido é verdade e dou fé.12 de maio de 2026
OFICIAL Victor Volpe Albertin Fogolin
documento assinado digitalmente
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