~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pagina 1 de 4
CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0091062-10

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOQAS - RS

Livio N* 2 — Registro Geral

MATRICULA

Cancas 04 4o novembro de _ﬁﬂﬁ a1 $1.062

NA M DA DAS CDE!EE!@, N° 170, na mdatle e CanoaszS Im:allzado no quunin
pavimenio, possuindo a area privaiiva de (38.40190m?}, drea de uso comum de (4,52445m3) e
éreca loial de (42,93635m%), comespondendo-the no terrenoe e nas coisas de uso comum e fim
proveitosa do Condominio, a fragio idesl de 0,00453808. O referdo Condominio, achs-se
edificada zobre um iemrenc sem numero, na zona wbana da cidade de Canoas/MRS, ugar
denominado Mato Grande, designado Arca A-(12, possuinds a érea superficial de (7.829,52n7),
com as segumtas medidas e confrontagoes: a0 Leste, na extensfio de (54 04m), com a
designada Area A-05 e parle da designada Area A-04, ambas de propricdade de Saviis
Administragdo ¢ Participagdes Lida.; ao Oesle, na extensdo de (53,11m), com terras que sdo ou
foram de propriedade de Oswaldo Cypriam BGuindani € sua mulher Rose Mary Broch Guindani;
ao Norle, am linha guebrada, formada por dols segmentos, senda o primeira, partinds da dnisa
Oeste, no senlido Oeste-Leste, na extensdo de (19.97m) & o segundo ¢ Gitimo segmento, em
uma kinha sinuosa, na extensfo de (137,59m), ambos com a designada Area A-01, também e
propriedade de Saviis Administracao e Participagdes Lida.; e ac Sul, na exltensao de (146,.22m),
com leiras de propriedade do Municipio de Canoas. Proprietsrio: FUNDO DE
ARRENDAMENTCO RESIDENCIAL - FAR, represemado pelo Agente Geslor do PROGRAMA DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - PAR, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instiluigéo
Financeira sob a forma de empresa publica, com sade no Setor Bancario S, Guadra 4, Lotes 3
e 4, em Brasifia/DF , CNPJ, 00.360.305/0001-04 . Onigemy: R-6-82. 672, fis_ (15, Lv. 2, deste Uficio,
em 047112008 (P. n* 223307 Lv. 1-Q de 03/11/2008). EM.: R$9,80. Selo Digital n°
0103.02.0800009 01826 - R$0,30. Cancas, D4 de novembro de 2008, (Escrevente, Elaine
Fatima Camitolto). Dou fé, e =2l JoBo Cézar, Oficial. Pasta n° §96.

AV-1-81.062. . .Cerlifico, que a Convencao de Condominio do APARTAMENTO N° 521 - DO
BLOCO “F", constan!e da matricula ascima, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL
FLAMBOYANT", na Alameda das Corliceiras, n* 170, acha-ze regisirada sob n° 5.646 Lv. 3
sendo gQue o processe de incorporaco, estd arguivado neste Oficio, na Pasta n® 696
{Incorporagdes). (F. n° 223307 tv. 1-Q de 0W/11/2008). EM.: R$17,60 Selo Digital n°
@103.03.0800014.00064 - R$0.40. Canoas, 04 de novembro de 2008. (Escrevemte, Elaine
Fafima Camilotlc). Douf&-—— e — masar Oficial.

Av.2/01.082 — Canoas, 23 de outubro de 2018. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSICAO.

Com fulcre no disposto no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/73, retifico a AV-1, para dizer
que, na Pasta n° 696, esta arquivado o titulo da instituicho do condominio edilicio
corespondente a unidade auténoma desta matricula (ndc havendo processo de
incorporagdo, como constou). Averbagdo feita de oficio, revendo-se o arquivo desta
Serventia Registral.

Escrevente Autarizada, Fernanda Gomes Ferreira.

\__RG, Nihil. Selg; 0103.01.1800003.94434 - Nihil; 0103.01.1800003.94435 - Mihll | - rso /
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Liwro N 2 -~ Registro Geral

MATRICULA
91.062

(" R.3/91.062 — Canoas, 23 de outubro de 2018. COMPRA E VENDA. ™
OBJETO:; O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: FUNDQ DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL-FAR, inscritc no CNPJ
sob ndmero 03.190.167/0001-50, representado, por forga dos arts. 2°, §8° e art. 4°, Vi, da
Lei n° 10.188/2001, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicde financeira
constituida scob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita
no CNPJ sob nomero 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia-DF.

ADQUIRENTE: MICHAEL DIEGO PASSOS DE OLIVEIRA, brasileiro, militar, solteiro,
maior, inscritc no CPF sob ndmero 007.556.500-50, residente ¢ domiciliado na rua das
Corticeiras, n® 170, 521 F, bairro Mato Grande, nesta cidade.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n°® 172510040106), firmado com base nos
artigos 2° e 8° da Lei n® 10.188/2001, em Cancas/RS, aos 23/05/2016. Imdbvel vendido
pela preco de R$28.801,80 (quitado). Avaliagéo fiscal de R$80.000,00, em 17/05/2016.
ITBI isento.

Protocolo n® 363297, Livio 1-AE, datado de 17 de outubro de 2018.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferrgira,

RG. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.28753 - Nihil

Av.4/91.062 -~ Canoas, 23 de outubro de 2018. INALIENABILIDADE.

Em cumprimento ao que dispde o paragrafo 1° do artigo 8° da Lei n® 10.188/2001, averbo
que o adquirente do imdvel fica impedido, no prazo de 24 meses a contar da data de
assinatura do instrumento, registrade no R.3, de vender, prometer vender ou ceder seus
direitos sobre 0 imovel.

Protocelo n® 363297, Livro 1-AE, datado de 17 de outubro de 2018.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

RG. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.28754 - Nihil
AV 59T.062 = Canoas, 22 de juiho de 2025. CANCELAMENTO - INALIENABILIDADE.

Em razio de instrumento particular (Contrato n° 84444, 3710391-0), de 27/06/2025, averbo
o cancelamento da clausula de inalienabilidade constante da Av.4.
Protocolo n° 497439, Livre 1-BU, datado de 11 de julho de 2025.
Emol.: R$52,00 (Selo: 0103.04.2400002.35302 = R$5,20); PED: R3$6,80 (Selo:
0103.01.2400002.72449 = R$2,10).
Escrevente, Juli Moura Moreira. #
Av.6/91.062 — Canoas, 22 de julho gk 2025. RETIFICAGAO - QUALIFICACAO.
Com fulcro no disposto no artigo 2¥3, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico o R.3, quanto a
dados de qualificagdo no que segue: MICHAEL DIEGO PASSOS DE OLIVEIRA, residente
e domiciliado na rua Ney Brito, n° 284, bairro Nossa Senhora das Gragas, nesta cidade.
Averbacfo feita em razdo de instrumento particular (Contrato n® 8.4444.3710391-0), de
27/08/2025.
Protocolo n® 497439, Livro 1-BU, datado de 11 de julho de 2025.

\Emol.: R$114,60 (Selo: 0103.04.2400002.35303 = R$5,2§3§TI$EI3; Flg}&go (Selo:

FL=.
D1v
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| LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL
Canoas, 22 de jutha de 2025 02 91.062

G103.07.240000L£. 72400 = K2, 10). A
Escrevente, Juli Moura Mareira. f,’éd/

' | R.7/91.062 - Canoas, 22 de julho d¢}2"025 COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula”

TRANSMITEMTE: MICHAEL DIEGO PASSOS DE OLIVEIRA, brasileiro, militar, solteirc, maior,
inscritoc no CPF numero 007.556.500-50, residente e domiciliado na rua Ney Brito, n® 284, bairro
Nossa Senhora das Gragas, nesta cidade.

ADQUIRENTE: DANIEL PRATES DE MACEDOQ, brasileiro, publicitario, solteiro, maior, inscrito no
CPF namero 038.877.500-98, residente e domiciliado na rua Oliveira Viana, n® 342, apartamento
01, bairro Fatima, nesta cidade.

TITULO: Instrumento particular {Contrato n°® 8.4444.3710391-0), firmado com base no artigo 61
da Lel n® 4.380/1964, nesta cidade, aos 27/08/2025. imovel vendido pele prego de R$160.000 00,
sendo R$40.000,00 pagos com recursos proprios, R$768,00 com recurses concedidos pelo FGTS
como descontc e R$119.232,00 com recursos de financiamento, garantido pela alienagao
fiduciaria abaixo registrada. Avaliagéo fiscal de R$160.000,00, em 01/07/2025. ITBI pago.
Pratocolo n® 467439, Livro 1-BU, datado de 11 de juthc de 2025.

Emol.: R$408,40 (Selo; 0103.08.2200002.00425 = R3$7540); PED: R$3,50 (Selo:
0103.01 2400002.72451 = R$2,10). (reguiclo nos termos do artigo 260 da Lei n® 6.015/1973)
Escrevente, Juli Moura Moreira.

R.8/91.062 - Canoas, 22 de julho qi MS ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

OBJETO: Q imdvel desta matricula’

DEVEDOR FIDUCIANTE: DANIEL PRATES DE MACEDOQ, brasileiro, publicitario, solteiro, maior,
inscritc no CPF namero 038 877 500-98, residente e domiciliado na rua Oliveira Viana, n® 342,
apartamento 01, bairro Fatima, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n® 8.4444,3710391-0), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, nesta cidade, aos 27/06/2025. O objeto acima especificado foi alienado &
parte credora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$125.132,00. A divida
sera paga em 420 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$718,95 e com vencimento
em 12/07/2025. O saldo devedor do financiamento serad atualizado mensalmente, na data de
vencimento do encargo, pelo indice de atualizago aplicavel as contas vinculadas do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo — FGTS. Juros remuneratorios: 5.5000% a.a. (taxa nominal) e
5 6408% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica astabelecido
o prazo de caréncia de 15 dias, contados da data do vencimento da primeira prestagio vencida e
nao paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada em R$165.000,00.
Protocolo n® 497439, Livro 1-BU, datado de 11 de julho de 2025.

Valide aqui
este documento

91.06

— MATRICULA—

Emol: R$361,20 (Sek: 0103.07.2200002.02957 = R3$56,50); PED: R$3.50 (Selo:
0103.01.2400002.72452 = R$2,10). ugdo nos termos do artigo 290 da Lei n° 6.015/1973)
Escrevente, Juli Moura Moreira. . _

AV O/9T.068Z — Canoas, 15 dé juﬁﬁ 2026, TRANSIGAD DE SISTEMA — ESCRITURAGAD
DIGITAL. N

(continua no verso)
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..{'

0

02v | 91.062

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se 3 esta averbag&o de
oficio, para infermar que esta matricula passard a receber escrituragio em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressio em papel, a parir da foiha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracgao fisica.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2600001.25486 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500003.08706 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitaimente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053 em
17/07/20286 as 09:45:06. O hash SHA256 do documento a

698D0D30BBD9957FDDEDB7DF 10AFAA3B0A5D255260E823AEF02703FEGCATS5498.
Av.10/91.082 - Canoas, 15 de julho de 2026. CONSQLIDACAC DA PROPRIEDADE.

Com base no disposte no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidacdo da
propriedade do imodvel desta matricula em favor da parie credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.8, que devera promover plblica leilao para a alienacio
do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacac feita a
requerimento, datado de 01/07/2026, instruido de certiddo do decursa do prazo de 15 dias da
intimac&ao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitaco do ITBI
{(valor atribuide pele contribuinte de R$167.636,41 e avaliagdc fiscal de R$167.63641, em

09/06/2026).
Protocolo n® 521301, Livro 1-CC, datado de 02 de julho de 20286.
Emol.: R$432,30 (Selo: 0103.08.2200002.08484 = R%$B80,80); PED: R$7.30 (Selo:

01032.01.2500003.06710 = R$2,20),

Ata assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCCORTIVO:71197605053 em
17/07/2026 as 09:45:16. o hash SHAZ256 do documento é
27C66685854CCCASCDESED4B31A3681BBB1137AABOBATCBDOCSSFE 1834E3CF531B.

(continua na folha )

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 17 de julho de 2026, as 16h12m27s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 91.062: R$47,60 (0103.04.2600001.25800 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.28686 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.07317 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CMHZY-PVEJC-8E76U-AU9C7

L E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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