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CERTIFICO, a pedido de MILTON FONTANA, referente ao Recibo n° 39..104/2025 que esta imagem é
representante digital auténtica da matricula n°® 16.642, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais
o6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagcdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva - Escrevente Autorizada, Matricula n® 94/505 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 02 de janeiro de 2026

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,17 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,90.
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Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEZO 55221 RCG

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA,

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1. OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

et RJ/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
i ] Portaria n.° 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULAN.® 16,642 L* FICHA IFLS: 001 |B-"~T‘~ 27 ! oy ! 2023.

Imével residencial, designado pela unidade auténoma - Casa 3 do Gand'nm.fnm.
«pesidencial Ols Maus” localizada na Rua Dona Maria n® 12, Maud, zona urbana do 5
Distrito de Magé-RJ; com a drea A SER CONSTRUIDA de 53,48 metros quadrados, com
direifo a uma drea livre de use exclusivo medindo 71,52 metros gquadrados, assin
distribuida: Pavimento Térrec composto de: sala, circulagdo, dois quartos, cozinha, 01
banheiro e drea de servige. Utilizagdo exclusiva da unidade: 10,00 metros de frente pars
servidio interna do condominio; 10,00 metros de fundospara o lote 5 da quadra 1; 12,
metros pelo lado direifo para a casa 2; 12,50 metros pelo lado esquerdo para a casa 4
totalizando uma &drea privativa de 125,00 metros quadrados, com a fragdo ideal o
12,50% do respectivo terrenc em que esta edificada, constitfuido de Fragao 3 do Lote 3-4
da Quadra 1 do Loteamento denominado®Jardim das Palmeiras", Zona Urbana do 5]
Distrito de Magé-R.J, gue assim se descreve e caracteriza, medindo: 30 metros de frent
para Rua Dona Maria; 30 metros na linha dos fundos para os lotes 1, 19 e 20; medindy
40 metros para o lado esquerdo confrontando com o lote 2 e 40,00 metros pelo ladg
direito confrontando com te 5; com drea total de 1.200 m®. Proprietaria: SPE Ol
Maud Litda, sociedade & arial de direite privade; nscrita no CNPJ/MF sob ¢
n°44.102.825/0001-92. Eu, énjcy/Leitgh Sossela Borges, Substituts
— Matricula n® 94/9.164-CGJ/RJ, digitei, e, eu i—-@ 2 ;

Nascimento, R/E — Rortarja,n%198 7-CGJERD, su i Magé/RI

Av-1/16.642 — Protogglo. dHsth 120%Bbb o N° de Ordem 18'98% em) 13/01/2022 —
PROJETADA — Procede-se a presenle averbagdo para constar que de acordo com o § 2° dj
Artigo 861 do Coédigo de Nermas da Comegedoria Geral de Justiga do Estado do R{o d
Janeirg.— Parte Extrajudicial, frata-se de obra projetada e pendenfe de regulanzagac regrsiral,

¢ fange & sua conclusdo, O referido & verdade e dou fé. Emolumentos: Isento. Mage-R.

gssela Borges, Substituta — Matricula
i WA =~ Luiz Augusto da Silvg
K :

El

e 1 2
Subslituta : BE - Portarks 19972007 CBATRS
Av-2HE 642 2 Brét5¢Blo 1-H f1. 190v sob o N° de Ordem 20.381 gin 08/01/2024 — HABITE-
SE - Procede-se a presente averbagdo nos lermos do requerimento datade de DB/01/2034
pela proprietdria Empresa SPE Ola Maua Lida, sociedade empresanal de direito privads,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°44.102.825/0001-92, registrada na Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro sob o NIRE 332 1162380-3 com sede e foro na Rua Dona Maria, s/n®

Mage-RJ; neste ato representada pelo sdcio Fabricio Ferreira Lima, brasileiro, casadp,
empresario, nascido em 15/04/1986, portador da carfeira nacional de habilitags
n%04228337905-CNH/DETRAN/DIC/RJ axpedida em 16/09/2022, inserito no CPF/MF sob o
n°*117.143.287-63, com enderego elefrdnico fabricio@faplan. com._br, residenfe e domicillado
na Rua Dazessets, Lote 11 — Quadra 31 — Jardim Rotsem = Dugue de Caxias/RJ-CEP: 2527 (-
020; para fazer constar o habite-se da Casa 03 localizada na Rua Dona Maria n® 12, assim
descrita @ caracterzada; constituida de: sala, r:a'r‘rufagﬂa. 01 banheiro, 02 quartos, cozinha 4

Centinua no verao
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drea de servigo; perfazendo uma drea construida de 53 48M/2; em praefaitas condigtes
funcionamento as suas instalagbes elétricas, hidréulicas e sanitirias - do respecnm rema-
denominado como Lote 3-A Quadra 01 Loteamento Jardim das FPalmeiras, in

n® 6664971, Tudo conforme Certiddo de MHabile-se n® 0B4/2023 expedida pela Prafeilu
Municipal de Magé-RJ em 21/12/2023 — Processo 21.007/23 devidamenile assinada pel
Secraténo Municipal de Habifagfo e Urbanismo Sr. Marcus Vinicius Marfinho Pencai
Matricula n® 361339, que fica argquivado nestas Notas. Valor declarado para construg
RESD 000,00 (cinguenta mil reais). O raferido & verdade e dou fé. Emolumentos: RE3ET, 4
Taxa da Lei n®3.217/99: RE73,49. Taxa da Lel 4664/05: R$18,37. Taxa da Lei Complemant;
111/06: R§18,37. Taxa da Lei n"6.2871/12; R$14,69. Taxa da Lei 6370172 RE7.34. 1557
RE7.3 elo: RE2.59. Taxa de Frenuta;‘éu {Tab.05 — OBS.'6): RE42,77. Magé-RJ, ao
dezps dias do més de janeiro da ano de dois mil e vinle e qualro (T168/01/2024
Borges, Substifuta — Matricula
iz Augusto da Silva Nasciment

 Mbmica Leitio
Substituta @ Oficio de i

R.3/16.642, em 18 de FE
TITULD: COMPRA E VENDA

De conformidade com o Contrate por Instrumento Paricular, com carater de escritura
puablica, na forma do §5° do arl. 61 da Lei n® 4.380/1964, de Venda e Compra de Imovel,
Residencial, Mdtuo com obrigagdes e Alienagio Fiducidria em Garantia no SFH -
CCFGTS = Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato n® B8 4444 3698738-5, firmado
em 23 de Janeiro de 2025, a proprietaria acima qualificada transmitiu o imédvel objeto da
presente matricula por VENDA para ALAN DA SILVA DANTAS, brasileiro, nascido em
05.03.1988, filho de Ad&o Alves Dantas e Sebastiana Constant da Silva, vendedor,
solteiro, que declara n@o possuir unido estiavel, portador da carteira de identidade n®
238532450, expedida pelo DETRAM/RJ, em 10.05.2023, inscrito no CPF sob o n®
135.997.737-69, e-mail: alandantas2020@hotmail.com, residente & domiciliado na Rua
Dom Jodo Braga, n® 652, Alto da Serra, Petrépolis/RJ; pelo valor de R$ 225.000,00
{duzentos e vinte e cinco mil reais). As Ceriddes foram apresentadas e ficam
arquivadas nos termos da legislagae civil em vigor. Foram emitidas as consultas BIB n®
01597.25.02.18.24 072 & CNIB na forma da Lei. O imposto de transmissao (ITBL) incidente
sobre a presente transacio foi recolhido em 06.02.2025, por intermédio da Guia de
Controle n® 136/2025 (Processo ADM n® 3002/2025), no valor de R$ 1.800,00, scbre a
avaliagao fiscal de R$ 225.000,00, cujo recolhimentg.foi feito através do Banco Itad.
(PROTOCOLO n® 21.503, de 14 de Fevereiro j , deste Servigo). (SELO
ELETRONICO NUMERO: EEWC-03657-DQV) Ei {Lena Maria Fontoura da
Silva), Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou & conferiu. Eu, (Rita de Cassia Oliveira
da Silva Alvarenga), Matr.94/8.004, Substituta do Responsével pelo Expedients,
subscrevo.
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R4/ 16.642, em 18 de FEVEREIRO de 2.025.
TITULD: ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
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De conformidade com o Contrato per instrumento Particular, com carater de escritura
publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964, de Venda & Compra de Imdvel,
Residencial, Mdtuo com obrigagdes e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH —
CCFGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato n® 8. 4444 3608738-5, firmado
em 23 de Janeiro de 2025, o proprietarioc qualificado em R.2 acima, ALIEMNA
FIDUCIARIAMENTE, nos termos da Lei n® 9.514/97, o imdvel objeto da presente matricula
4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1989,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-
DF, no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04,
para garantia da seguinte divida: DEVEDOR FIDUCIANTE: ALAN DA SILVA DANTAS,
j& qualificado acima. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
qualificada acima. VALOR DA DIVIDA: R$ 180.000,00 (cento e ocitenta mil reais). PRAZO
DE PAGAMENTQ: 420 meses; TAXA DE JUROS CONTRATADA: Nominal %(a.a) 8.1600,
Efetiva %(a.a) B8.4722; Nominal e Efetiva %(a.m) 0.6800. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS
225.000,00 {(duzentos e vinte @ cinco mil reais). O devedor aliena fiduciariamente a CAIXA,
o imovel objeto deste instrumento, em garantia do cumprimento das obrigaces
confratuais, conforme Lei n® 9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagbes. E assegurado ao Devedor adimplente a livre
utilizagio, por sua conta e risco, do imével alienado. Fica fazendo parte integrante do
presente registro as demais clausulas e condigfes constantes no titulo. (PROTOCOLO n°
21.503, de 14 de Feverei 2.025, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO:
EECW-03659-YTE). Eu m " (Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505,
Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, (Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga),
Matr.84/8.004, Substituta do Resp Wﬂﬂ""' iente, s -p‘-. revo.

OFICIAL DE REGISTRO:

Av.5 ] 16.642, em 02 de JANEIRO de 2.02'6 M“mﬁra%“.m“mp
TITULO: INTIMAGAO e

Nos termos do Oficio n® 604784/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL em 30.06.2025,

prenotade sob o n® 21.809 em 09.07.2025, hoje arquivado, formulade pelo Agente

Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimacgio do

devedor/ffiduciante, Alan da Silva Dantas, qualificados no R-3, em relagio ao contrato de

financiamento objeto do ato R-3/16.642 para o vencimento das obrigacSes contratuais

ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9.514/97, paragrafo 1° ao 79,
CONTINUA NO VERSO
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tendo sido a intimagio encaminhada para o enderego: Rua Dona Maria NR 12, Casa 03,
Jardim D Palm — Magé&/RJ- CEP:25.927-284, através do Intimador do Registro de Titulos
& Documento — Cartdrio 3% Oficio de Magé-R.J, CEF. 25.927-288, pelo Escrevente autorizado
Joaquim Batagia Carvalho - Matr. 94/5.528-CGJ/RJ, certificando o seguinte: “Certifico & dou
fé, que conforme solicitado na Motificagio, cujo objeto & o Registro acima, compareci no
enderego indicado nos dias 24.07.2025 as 15:50h, 14.08.2025 as 13:24h e 21.08.2025 as
14:50h, sendo que nio foi possivel proceder a presente Notificagio, ao destinatério Alan da
Silva Dantas, pois nao estava em casa”. Em vitude da néo localizacs Qra)
ubli os editais através do si R, Publi s cad no Purtal de Edllms n"s
: B0 ata da ima_pul 4 xito, @ ainda ndo
compareceu o devedor fiduciante a esta Serventia no prazo legal de 15 [qulnae] dias para
purgar a mora & cumprir o que determina a Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 21.809
de lho 2.025, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERQ: EEZ0O-55219-NJG).
E {Cena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e
confariu. Eu, (Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr.84/8.004, Substituta do
Responsavel pelo Expediente, su
OFICIAL DE REGIS :
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R.6/ 16.642, em 02 de JANEIRO de 2.026. ’ _.-"',

TITULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

MNos termos do requerimento de 19.12.2025, formulado pelo Agente Fiduciario, CAILXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoca da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-4, wvalor da
consolidagio R$228.276,50 (duzentos e vinte @ oito mil, duzentos e setenta e seis reais e
cinquenta centavos). O imposto de transmiss&o (1.T.B.l.) incidente sobre a presente
transacio foi recothido por intermédio da guia n® de controle processo: 549683/2025, no valor
de R$4.565 53, sobre o valor declarado de R$228.276,50, cujo recolhimento foi feito através
da CEF em 15.12.2025. Foi feita consulta BIB n® 01597 .26.01.02.02.356 e CNIB na forma da

Lei. (PROTOCOLO n® 22.292 de 26 de m 2025, deste Servigo). (SELO
ELETRONICO NUMERO: EEZO-55201-BGA/ .(Lena Maria Fontoura da Silva),
Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, TRita de Cassia Oliveira da Silva
Alvarenga), Matr.94/8.004, £
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