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; IMOVEL 0’75 casa 03, na Rua Adir Martins, siado no loteamento denommado JARDIM REGINA LUCIA zona

wbana do 2° Distrto deste Municipio, com inscrigio municipal n° 397907004, corresponde-lhe 2 fragho ideal de:
49,87/720,00-avos, medindo do seu uso exclusivo: 3,10m de frente para a érea de uso comum a todas as unidades, que por sua
vez da acesso a Rua Adir Martins; 3,10m nos fundos, confrontando com o lote 7; 8,50m do lado direito, confrontando com o
imovel n° 75 casa 04; 8,50m do lado esquerdo confrontando com o imavel n° 75 casa 02. Jd embufida na sua fragio uma vaga
(e garagem n° 06 que mede 2,43m de frente para a Rua Adir Martns; 2,43m nos fundos, confrontando com o imével n’ 73
casa base; 5,20m do ledo direito, confrontando com a vaga de garagem f 05 ¢ 5,20m do lado esquerdo, confrontando com a
vaga e garagem %07, AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES A 4rea de uso commun a todas as unidades,
mede 1,70m para a Rua Adir Martins, 5,00m de fundos, confrotando com quem de direito; 32 90m do lado direio, efn rés
alinhamentos, sendo o primeiro ainhamento 5,)0m confrontando com a vaga de paragem 1°04, 0 segundo alichamento 290m
confrontando com os fimdos da vaga de garagem n°04, o terceiro linhamento 24,80m confrontando com os imoveis ° 75
casa 15, casa 14, casa 13, casa 12, casa 11, casa 10, casa 09 ¢ casa 08; e 33,65m do lado esquerdo, em trés alinhamentos,
sendo o primeiro alinhamento 5,20m confrontando com a vaga de garagem n°05, 0 segundo alinhamento 3,65m confrontando
2.43m com os fundos da vaga de garagem n°05 e confrontando 1,22m com os fundos da vaga de garagem n°06 e o terceiro
alinhamento 24,80m confrontando com og imoveis n° 75 casa base, casa 01, casa 02, casa 03, casa 04 ¢ casa 05, casa 06 € casa
07, Edificado no lote 06-A, que media no seu todo; 26,00m de frente com  rua Adir Martins, 22,00m nos fundos com quem
de direit; por 30,50m do lado direito com o lote 04 & 30,00m do Jado esquerdo com o lote 07, com  drea total de 720,00xr’,
Consta ainda uma Alienagio Fiducidria em favor da HAWK FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, inscrito no CNPIMF sop’0 e 41.575.96200001-56, PROPRIETARIO: SPE
ADIR MARTINS LTDA, fnserita no CNPJ sob o 1° 52.364.483/0001-07, com sede na Estrada Raul Veiga, n° 351, sala 814,
Bairro Rau Veiga em Sio Gongalo/RJ. Registro Anterior: Lo.2, fmatrigulprn™86:236, prot. (190.289). Eu, % Lz -
Filipe Mattos da Silva, escrevente [T, Matr.94/18694, digitei"E7e; / 70 de Souza Buriche, s stituto, Mat.
94/13571. S30 Gongalo, 21 de ag0sto de 2024, ook mmmmmn e e it .
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Av1 - Prot, 193, 862 em 13/12/2024 - Conforme Contrato Particular firmado pela Credora em 06/12/2024, em sua il
2.2, procedo  averbagdo da baixa e cancelamento da lienagdo fiducidria, objeto dest® matriouta, - Tudo de conformidade

comyAgELmentos comprobatiios aqu apresentados. Custas na forma da Lel. 56 Gyl de dezembro de 204, B
Matheus Lima de Queiroz, escrevents IT, matr, 94122217, digitei, E eu,

., Rodrigo Maring Bossa,
subisituto, matr, 94/5845, assing, SELOEEVYSIULYA - oo mveiimiiie oot i i

RO2 - Prot.193.862 em 13/122024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: SPE ADIR MARTINS LTDA
qualificado anteriormente. ADQUIRENTE: JEFFERSON DE MENEZES ALVES, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
11040991, vendedor de comerclo verejsta ¢ atmcadists, flbos) de: Lumnete de Menemes Alves, emal
jeffersond2010@hotmail.com, portador(s) da carteira de identidade n° 217967801, expedida por Secretaria de Estado da Casa
Civil/RJ em 04/04/2014 & do CPF 145.668,997-56, solteiro(a), declara néo possuir unio estével, residente ¢ domiciliado em
T, An Soares, 244, Cs. 01, Neves em S0 Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado
em 06/12/2024 de Venda e Compra de Imdvel residencial, mifuo com obrigagdes e Alienago Fiducidria em Garantia no SFH
- CCFGTS - programa minha casa, minha vida, com carder de Eseritura PAiblica, na forma do a6 e seus pardrafos da lei
04380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: 215.000,00, satisteito da
seguinte forma: RI72000,00, refere-se a0 financiamento concedido pela CAIXA; R§42.385,00 refore-se aos recursos

prprios; RB615,00 refere-se ao descontolsubsidio concedido pelo FGTS/Unido. OBS; ITBI - Pago de R$4.34738
afraves da guia n° 782972024, Custas na forma da Lel. 8% (igncalp, 20 de dezembro de 2024, E atheus Lima
e Queiroz, escrevente 11, mair, 9422217, digited. E eu, Rodrigo Marins Bossan, susfituto, matr, 94/3843,
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R03 - Prot 193,862 em 13120024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: JEFFERSON DE
MENEZES ALVES, qualificado anteriormente. CREDOR FIDUCIARIQ: CATXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
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financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasifia DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 304, inscrita
no CNP sob o 1° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUO: R$I72.000,0.
Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420, Taxa de Juros % a.a - Taxa de juros contratada: Nominal
% (2., 0.5000 ¢ Efetiva % (a.2.) 6.6971. Nominal ¢ Efetiva % (am.): 0.5417, Encargo inicial - Taxa de juros contratada;
Prestaco (a + j) RS 1.039,14 + Prémios de Seguros: R§34.26 + Taxa de administraco: R$25,00 = Total: R$1.098,40.
Vencimento do 1° Encargo Mensal em 06/01/2025. Concordam s partes em que o valor do imovel dado em garantia
fiducidria, para fins do disposto 10 inciso VI do artigo 24 da Lei n°9.514/97, & o expresso em moeda corrente nacional, Valor
da garantia RS 221,000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrents do financiamento ora contraido, ¢ das demals
obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciantc, aliena & CEF, em cardter fiducidrio, o imdvel objeto desta Matricula, As
demais clusulas ¢ CondiBes sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivado, OBS: Foram apresentadas as cerfidGes
' oot A% 0. 1/92 de acordo com o Deereto Federal no.93.240 de 09/09/1986. Sso Gorgalyy 20 de dezembro

,'k/ Matheus Lima de Quelroz, escrevente 1I, matr, 94722217, digitei. E eu, jzg 3 ) Rodrigo

hv.04 - Prot. 197765 de 18/07/2025 - INTIMAGAO - Fm atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia
feita ao devedor JEFFERSON DE MENEZES ALVES, qualificado anteriormente,
realizada no dia 14/08/2025 e no dia 19/08/2025, conforme as certiddes de
notificacdes, registro n’s 240719 e 240713, expedida pelo Cartorio 1° Offcio
de Justica da Comarca de Séo Gongalo, em 19/08/2025, dando cumprimento 4
presente, encerrando-a como POSITIVA, Custas na forma da Lel. Sdo Gongalo,
10/09/2025. SELO: EEZG 14939 FSJ. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSAN, SUBSIITUIN, Mfallh, == <= = smursmue s smus s s

CONTINUA NO VERSO
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e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3+ OF{CI0 DE g e ol 81.680 02-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO -

Av.5 — Prot. 199537 em 21/10/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 21/10/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante JEFFERSON DE MENEZES ALVES,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimagido averbada no
Av.04, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 5180/2025, no valor de R§ 4.521,80 em 13/10/2025 (base
de calculo R$ 223.618,00). Custas na forma da Lei. 83o Gongalo,
24/10/2025. SELO: EEZS 43989 PUI. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — — - — — — —

Av.6 - Prot. 199537 em 21/10/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. 840
Gongalo, 24/10/2025. SELO: EEZS 43990 UTQ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — = = = = = = = = = = = =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais Onus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 24/10/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEZS 43991 BPG
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