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Beatriz de Aimeida Teixeira, Oficiala do Senigo Registral de Iméveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas

Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

CNM.0

LIVRO N 02 — RECGCISTRO GERAL
MATRICULA: 321013 DATA: 27/06/2006 FICHA N2 1

IMOVEL: APTO 404, do BLOCO B13, do "RESIDENCIAL BOUGANVILLE", situado
a Avenida José Gongalves da Silva, nC 163, com 4rea privativa: coberta
padrac de 40,36m?, de construgdo 40,36m?; &rea comum de construgdo:
real de 5,59m?; de construgdo 5,59m?; 4rea da unidade: real de
45,95m?; de construgdo 45,95m?®, e respectiva fracgdo ideal de 0,00298
da AREA 01, situada no lugar denominade RETIRO DO RECREIOQ E OLARIA, em
Santa Luzia-MG, com drea de 19.472,33m? (dezencve mil, quatrocentos e
setenta e dois metros e trinta e tré&s centimetros quadrados), com o
seguinte memorial descritivo: Partinde do ponto 0 (zero) = 01 {um) da
poligenal principal, localizade na divisa com o Limite da Faixa ds
Dominic da Cemig e Bairro Bom Jesus, segue na extensio de 42,71im
(quarenta e dois virgula setenta e um metros) até o ponto n® 01A (um
"A"). Com @&ngulo para direita na extens3o de 28,62m (vinte e oito
virgula sessenta e dols metros) até o ponto n® 018 (um "B"), bordo da
Rua José Jodo da Silva. No mesmo alinhamento na extensdo de 22,52m
{vinte e dois virgula cinquenta e dois metros) até o ponto n2 01¢C {um
"C"}. Com 4&ngulo para esquerda na extensdo de 71,15m (setenta e um
virgula guinze metros) até o ponto n2 02 (dois) = 02 (dois) da
peligonal principal. Com &ngulo para direita na extensdo de 108,77m
{cento e oito virgula setenta e sete metros) até o ponto n® 024 (dois
"A") eriadoc no alinhamento da poligonal principal 4 28,23m {vinta o
oite wirgula wvinte e trés metros) do ponto n2 03 (tr&s). Com angulo
para direita na extensfo de 119,97m (cento e dezenove virgula noventa
e sete metros) até o ponto n2 03 (trés) = 0A {zZero "A") criado no
alinhamento da poligonal principal a 29,66m {vinte e nove virgula
seggenta e seis metros) do ponto O (zero). Com &ngulo para direita na
extensdo de 166,34m (cento e sessenta e seis virgula trinta e guatro
metros) até o ponto n® 04 = 0 = 01 {gquatro igual zero igual um) da
poligonal principal, origem desta descrig¢Se. Confrontantes a partir do
ponte n2 0 (zerc): Avenida José Gongalves da Silva, Bairro Bom Jesus e
Area Institucional. Memorial descritivo datado de 14/12/2004, assinado
por Gerson Batista dos Santos, CREA: 189/AE - 428 Regido. Contendo o
apartamento: 01 {uma) sala, 02 {deis} guartes, 01 {(um) banheiro, 01
{uma) cozinha e 1 (uma) drea de servico. PROPRIETARIC(A}{(S): Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, CNPJ/MF 03.190.167/0001-50, com gede
na SB3, .04, lotes 03 e 04, 219 andar, Asa Sul, Brasilia/DF.
REGISTRO(S) ANTERIOR(ES): Matricula 31.423, Livro 2, deste Servigo
[Registral. Dou fé. A Oficiala,

—
AV-1/32103, em_ 27/06/2006 = ABERT/DESTINACAQ CONDOMINIAL- Por
destinagdc condominial do proprietdric, o imével desta matricula
tornou-se uma unidade autdnoma e venddvel, sujeita 4 Convencio de
Condominic, registrada sob n@ 884, L2 3-D, Auxiliar. Santa Luzia,
27/06/32006. Emolumentos.R$S50.017,9% maiz R$2.999,17 de RECOMPE =
E$53.01T.12; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida ao E=stado

$19.841,83. Total:R§72.858,95, em conjunto. Dou fé. Santa Lu=zia,
27/06/2006, A Oficiala, W e
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CANCELAMENTO DE RESTRICOES PRE-EXISTENTES- A vista do contrato
particular datade de 23/08/2022, abalxo registrado, procedalao
cancelamento da averbacao das restrigdes pre-existentes, lancacas

na averbacdo 1® 3 da matricula ne 31423, deste
Servico Registral, somente com relagdo ac imdével desta matricula.
Documentacdoc agui arquivada. 75% FAR - Codigo DAP: 4135-0

(1) Emolumentos RS5,66; Recompe R$0,34; Taxa de Fiscalizagdo
Judicilria vida ac Estado RS51,88; Total R$7,88. Dou fé. Santa
Luzia, 12£01/2023. 0 Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto

Torres M s P

| R-33321G3L am 12/01/2023 - PROTOCOLO: 108363, DE 12/01/2023 -
COMPRA E VENDA- Nos termos do Instrumento Particular de Contrato
de Venda e Compra de Imével Residencial de Propriedade do Fundo
de Arrendamento Residencial, com pagamentc &  vista, n?
172440020086, com forga de escritura publica, na forma dos
Artigos 2° e B° da Lei n°® 10.188, de 12/02/2001, apresentadc em
04 (gquatro) wias, datado de 01/07/2022, o imével acima, foi
adquirido por: JANAINA GOMES DE JESUS, brasileira, divorciada em
05/08/2016, conforme averbagdo da Certiddo de Casamento sob
| matricula 0471590155 2007 3 00004 197 0001737 74 do Registro
i Civil das Pessoas Naturais de Santa Luzia-MG, ndc possui unido
estiavel, nascida em 03/01/1983, filha de David Caldeira de Jesus
e Maria da Conceicao Gomes de Jesus, enfermeira, CNH 02139417755,
i DETRAN/MG, CPF 049.847.036-95, residente e domiciliada a Av. Jose

Gongalves da Silva, 163, apartamentc 404, Bloco 13, Retiro do
Recreic =) Olaria, em Santa Luzia/MG, e-mail:
jmsclimoveis@yahoo.com.br, na gqualidade de parte contratante do
Contrato de Arrendamento Residencial com opgac de compra,
identificado sob o n® 672440020086, firmado com a Caixa Econdmica
Federal - CAIXA em nome do FAR, nos termos da Lei 10.1B8/01 e

regqulamantocs vigentes, tendo por objeto o imdvel ora
transacionado e outrora adquirido com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, por compra ao  FUNDO DE

ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, fundo financeiro criadoe pela CEF
por determinagdo constante do caput do Art. 2° da Lei n® 10.188,
de 12/02/2001, com a redaclo alterada pela Lei n® 10.859, de
14/04/2004 e Lei n®° 11.474, de 15/05/2007, CNPJ/MF
03.190.167/0001-50; neste ato representado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERARL-CAIXA, instituicdc financeira constituida scb a forma de
empresa piblica, pessoca juridica de direitoc privade vinculada ao.
Ministério da Fazenda, c¢riada pelc Decreto-Lei n® 75%, de
12/08/19%69, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259 de leﬁEHlB?H,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacgio,
com sede no Setor Bancarioc Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador
Joziane de Freitas da Costa Redrigues, brasileira, economidria,
data de nascimente 09/04/1982, CI 11.883.359, SS8P/MG, CPF

Continua na ficha de n“?ﬁ!f"
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COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS
Senigo Registral de Imoweis - Anténio Roberto de Almeida - de Santa Luzia

Horario de Funcionamento: de segunda a sexta-feira - 09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.

CHNM: 059345.2.0032103-03

CONT .MATRICULA: 32103 FICHA 2

054.880.646-21, conforme Procuracdo lavrada as folhas 190/191 do
livro 3413-P, em 04/11/2021, no 2% Tabelifo de Notas e Protesto
de Brasilia/DF e BSubstabelecimente lavrade as folhas 182/183 do
livre 3506-P, em 03/12/2021, ne 2° Tabelido de Notas e Protesto
de Brasilia/DF, enderego eletrénico cepat0Ol@caixa.gov.br, pelo
prege de RS25.808,40, equivalente aoc wvalor das taxas de
arrendamento pagas no prarzo pactuado no Contrato de Arrendamento
Residencial com Opgdo de Compra identificado no item A2 do
contrato. INDENIZAGAQ SECURITARIA: Nio. ITBI isento conforme Lei
de n® 3160/2010 artigo 138, inciso III, § 3°, de acorde com ITBI
- Guia de Transmissac Inter-Vivos, emitida pela Prefeitura
Municipal de Santa Luzia, em 29/07/2022. Base de calculo para
egste ITBI & de RS$S112.000,00. Quitacldoc Municipal valida ateé
31/01/2023,. Inscrigido Cadastral do Imdwvel: 1.3.037.326,.0253-
208. O vendedor declara gue o imbdvel esta livre e desembaragado
de todo e gqualguer ©Onus judicial ou extrajudicial, arresto,
seguestro, foro ou pensfdo. A CAIMNA expressamente manifesta sua
concordancia com a presente compra e wvenda nos termos em gue &
celebrada. Ofa) {s) comprador(al (es) declara(m) gue esta(do)
adquirinde o imdével no estado de conservagdc em gue Se encontra,
eximinde © vendedor de gualguer responsabilidade, presente ou
futura, quanto a sua recuperacdoc efou reforma, ficande, também de
sua inteira responsabilidade, ¢ pagamento relative aoc IPTU,
despesas com energia elétrica, &gua, taxas de iluminagdo pablica,
taxas de limpeza urbana, taxas de condominic e, se for o caso, a
respectiva cota parte das despesas com a manutencdoc e conservagao
da area comum do condominio, e demais taxas gue venham a incidir
sobre o imdvel. O (a)lis) comprador(a)les), pela condigio de
arrendadories) do imével, declarai{m) a inexisténcia até o
presente momento, de guaisguer débites de natureza fiscal ou
condominial, bem como impostos, taxas e tributos com vencimento
no periocodo de wvigéncia do contrato de arrendamento residencial
com  opgido de compra, assumindo, em carater irretratdvel, a
responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza
gue possam ser devidos até a presente data. 0f(a) (s) comprador
(es), declara(m) ndoc ser(em) titulari{esa) de financiamento ativo
nas condigées do Sistema Financeiro da Habitac¢doc - SFH, nem ser
(em) proprietario(s), promitente{s) comprador (es) de imdével
reaidencial urbano financiado ne SFH em gqualguer municipio do
taerritério nacional. Daclara(m), ainda, ndo ser(em) proprietario
(2] de imével residencial urhano, sem financiamento ou ja
gquitado, situado no atual local de domicilio e nem no municipio
do imével objeto deste contrato. Declara(m), ainda, nido sear (am)
promitentea (a) comprador (as) , promitente (3) cesgaionario(s),
ceasioniric(a) ou proprietirio(s) de imével reaidencial urbano
concluido ou em construgcio no mnunicipic em gue exercem sua

Continua no Verso . A;THJ
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ocupagdc principal, nos municipios limitrofes e na regido
metropolitana, e nem no atual municipio de residéncia. 0(a)(s)
comprador (a) (es) e vendedor em comum acordo declaram gque
dispensam a apresentagac dos documentos enumerados na Lei n°
7.433/85 e no Decreto n® 93.240/86, inclusive as certiddes
fiscais e de feitos ajuizados. Em decorréncia, declaram-se
solidariamente responsaveis pelos efeitos deccrrentes dessa
dispensa. As partes elegem o foro da sede da Secdc Judiciaria da
Justica Federal com jurisdigao da localidade onde estiver situado
o imovel, gque serid o uUnico competente para dirimir as davidas e
as questdes decorrentes do contrato, renunciando, desde j&, a
gqualguer outro, por mails privilegiado gue seja. Os compradores
declaram gque se obrigam a respeitar e cumprir a convengdc do
respective condominic. A Caixa, por sua condigcio de mera
representante do FAR, fica dispensada da apresentagdo de certidio
negativa de débitos, expedida pele Instituto Nacional do Seguro
Social - INSS, e da Certidioc Megativa de Tributos e Contribuigias
administradas pela Secretaria da Receita Federal conforme § 60
Art. 2° da Lei n® 10.188, de 12/02/2001, com a redagde alterada
pela Lei n° 10.859, de 14/04/2004 e Lei n® 11.474, de 15/05/2007.
Foram apresentados os documentos de que trata o paragrafo 2° do
artigo 1° da Lei 7.433/85, e se encontram arquivados na CEF,
declarando o{s) vendedor(es), sob as cominagdes legais e para os
fins do paragrafo 3° do n° IV do artigo 1° do Decreto 93240/86,
que nioc ha agdo real, pesscal ou reipersecutéria, nem qualguer
outro 6nus de natureza real vinculande o imdével objeto da
presente venda e compra. Este contrato também se enquadra na
forma do art.6l° e seus paragrafos da Lei 4.380 de 21/08/64,
alterada pela Lei 5.049 de 29/06/66. Os compradores e vendedor
dispensam a apresentagdo das certiddes de feitos ajuizados,
estando cientes dos riscos inerentes & sua dispensa. Os
compradores e vendedor dispensam a apresentagdo da certidic de
débitos trabalhistas estando cientes da possibilidade de sua
obtengio. Toda a documentagdo necessiaria para a lavratura do
presente instrumentc foi apresentada e encontra-se arquivada na
CEF, junto a o processoc, nos termos do art. 878, § lo do Codigo
de Normas. Provimento Conjunto n° 93/2020. Os compradores
declaram ter ciéncia do dnus constante na matricula 32103. A
procuracgic de gque trata o item Al foi apresentada e encontra-se
arquivada na Caixa. A convengdo de Condominic encontra-se
arquivada na Caixa. Conforme § 2°, art. 8° da Lei 10.188, de
12/01/2001, o prazo a que se refere o § 1° do art. 8° da referida
Lei, podera, excepcionalmente, ser reduzido conforme critério a
ser definido pele Ministério das Cidades, nos casos de
arrendamente com periodo superior & metade do prazo final
regqulamentado. Por forga do disposto na Portaria n® 4393, de 4 de
outubro de 2007, que estabeleceu as diretrizes gerais para
aplicagédo dos recursos e implementagac do Programa de
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Arrendamento Residencial - PAR, todos os contratos de
arrendamentc assinados no ano de 2003 (ou anteriormente) ja se
encontram aptos para venda a partir de 2018, por 3& terem
cumpride o prazo de caréneia de 24 meses. O contrato de
arrendamento residencial identificado sob o n® 672440020086 cujo
prazo & de 180 meses, contados da data da assinatura, foi Ffirmado
com a Caixa Econémica Federal - CEF, em nome do FAR em 1B/10Q/2006
{data da assinatura do contrato na Caixa). Ndo se aplica a
clausula de inalienabilidade prevista no § 1° do art. 8° da Lei
n® 10.188, de 12/01/2001, com a redagdo alterada pela Lei n°
10.859, de 14/04/2004 e Lei n°® 11.474, de 15/05/2007 e
engquadramento no item 10.3.1 da Portaria do Ministério das
Cidades n° 493 de 04/10/2007, por tratar-se de wvenda decorrente
de contrato de arrendamente anterior cujo prazo de 180 (cente e
citenta meses) foi cumpride em sua totalidade. Demais condigdes e
especificagdes, sac as constantes do ceontrato. 75% FAR - Cédigo
DAP: 4540-1 (1) Emcolumentos R3521,33; Recompe RS31,28; Taxa de
Fiscalizagdo Judiciéria devida aoc Esatado R$256,78; Total
R5809,39. Arguiwvamento: Codigo DAP: 8101-8 (6] Emolumentos
R512,54; Recompe RS50,78; Taxa de Fiscalizagfo Judiciaria devida
ao Estado R54,20; Total RS17,52, Indicagfc de Registro: Céddigo
DAP: 4301-8 (2) Emolumenteos BR£3,50; Recompe RS$0,22; Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria dewvida ao Estadc R$1,16: Total
R54,88. Prenotacgdo: Cbdigo DAP: 4701-9% (1) Emolumentos RS10,90;
Recompe RS0, 65; Taxa de Fiscalizacgao Judiciidria devida aoc Estado

BE32,33; Total RS%13,88. ISS (2%) RS511,20. Dou fé&. 8anta Luziaﬂ;/f
Gy

12/01/2023. © 0ficial Substituto, Gilberto Geraldo Finte Torres,
)
R-4/32103, em 08/01/2024 - FROTOCOLO: 112732, DE 21/12/2023 -
COMPRA E VENDA- Por escritura piblica de compra e venda, lavrada
as fls. 111/114, L® 2724 N, datada de 22/08/2023, e escritura
pablica de re-ratificagido, lavrada as fls. 052/053, L® 2730 N,
datada de 30/08/2023, ambas do Tabelionato Triginelli - Servigo
Notarial do o Oficioc de Belo Horizonte-MG, juntamente
apresentadas, o  imdével desta matricula foi adguiride por:
WOSHINGTON DE CASTRO SOUZA, brasileiro, comerciante, CI MG-
19,492,514, SS85p/MG, CPF 131,.740.276-67, filho de Adilson de Souza
Fulmirc e Marli Pacifica de Castro 2ulmiro, solteire, maior,
conforme Certidic de MNascimento expedida em 28/06/2023, pelo
Cartério de Registroe Civil das Pessoas Naturals do Distrito de
Venda Nowva, Bele Horizonte-MG, matricula n® 0584120155 19397 1
Q00142 223 0113494 97, declarando © mesmo gue © conteudo da
referida Certidido permanece inalterade e gue ndo vive am unido
estével, residente e domiciliade na Awvenida José Gongalves da
Silva, n° 163, Apte. 404, Bloco 13, Bairro Bom Jesus, em San
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Luzia/MG, por compra a: JANATINA GOMES LE JESUS,
brasileira, enfermeira, CI MG-11.187.842, SSP/MG, CPF
049.847.036-95, filha de David Caldeira de Jesus e Maria da
Conceicdc Gomes de Jesus, divorciada desde 30/05/2016, conforme
Certidio de Casamento com averbagdo do divdrcio, expedida em
03/07/2023, pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais
de Santa Luzia-MG, matricula n°® 0471590133 2007 3 00004 197
001737 74, declarando a mesma que ¢ conteudo da referida Certidao
permanece inalterado e gque naoc vive em unido estavel, residente e
domiciliada na Avenida José Gongalves da S8ilva, n°® 163, Bairro
Bom Jesus, Santa Luzia/MG, pelo prego de R$60.000,00 (sessenta
mil reais), pagos atraves de TED {(Transferéncia Eletrdnica
Disponivel), de qual a outorgante vendedora da plena, rasa e
geral quitagdo. ITBI pago scbre R§114.500,00 - que foi quitadeo em
conformidade com a Lei n° 2721/2007, que trata-se de conversio de
licenca prémio para pagamento de débitos com herario do Municipio
de Santa Luzia, conforme Certiddo de Quitagio de ITBI, datada de
13/07/2023. Inacrigdo Cadastral do Imovel: 1.3.037.326.0253-208.
G(a) (s} alienante(s) declara(m} gque ¢ cbjetc ora transmitido esta
livre de &nus reais, fiscais e extrajudiciais. © comprador
declara cue concorda com esta escritura em todos ©s seus Lermos,
bem como declara conhecer e assume o¢s débitos municipais de
acordo com o paragrafo 2° do Artigo 1° do Decreto n® 93.24C de
09/09/86. A outorgante declara sob as penas da Lel que encontra-
se em dia com as obrigacdes condominials para com o predio, ateé
esta data; e o OQutorgado declara conhecer e se obriga a todos os
termos e clausulas da convengdo de condominio do referido
edificic. Apresentado no Servigo Notarial: Certidao de inteiro
teor da matricula atualizada e certiddoc nos termos da qual nao ha
inscricdo de &énus reais, nem inscricdc da citagdo de agdes reais
ou agdes pessoals reipersecutérias relativamente aoc objeto
descrito, expedidas em 03/07/2023, pelo Cartéric de Registro de
Imbéveis da Comarca de Santa Luzia-MG, e as demais exigéncias
documentais constantes da Lei Federal 7433 de 18/12/85, nos
termos da sua regulamentagdo contida no Decreto n® 93.240/86 e no
Provimento Conjunto n® 93/2020, de 22/06/2020, da Corregedoria de
Justigca do Estado de Minas Gerais, sendo gue a outorgante
vendedora, declara, scb pena de responsabilidade civil e penal a
inexisténcia de outras acdes reals e pesscals reipersecutdrias
relativas ao imdvel e de outres &nus incidentes sob ¢ mesmo. Em
atendimento & Recomendacdoc n® 03, do Conselho Nacicnal de
Justicga, datada de 15/03/2012, as partes declaram gque foram
previamente cientificadas a respeito da possibilidade da obtencdo
da Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas - CHNDT, emitida
gratuitamente pelo site www.tst.jus.br, em nome da outorgante
vendedora. Em atendimento ao_ paragrafo 5°, do art. 187,/do
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Frovimente Conjunto n® 93/2020, as partes foram orientadas sobre H lf)
g possibilidade da obtencdo das certiddes dos feitos atjuizados.

As partes soclicitam, desde ja, ac Oficial do Servigo Registral
competente, a proceder a todas as averbagdes necessarias a

consecugao do registro da presente escritura. A outorgante
declara, sob as penas da Lei, gque ndoc é& empregadcorsa, ficando
dispensada, assim, a apresentagdo da CHND relativa as
contribuigdes previdenciarias, de acordo com o} art. 190,

pardgrafo 3°, do Provimento Conjunto n® $3/2020. Em atendimente
ac gue dispde o Provimento n® 39%/2014, do Conselho Nacional de
Justica e © art. 187, § 6°, do Provimento Conjunto n° 93/2020, da
Corregedoria Geral de Justiga do Estadec de Minas Gerais e nos
termos da consulta realizada nesta data [data da escritura) no
site www,indisponibilidade.org.br, scbr cddigo(s}) de controle:
lle5. 6&7f3. e5af. 05¢9. 0096. 43da. 101£. 5158. 70ac. dbdZ,
verifica-se a inexisténcia de indisponibilidade de bens em nome
da outorgante vendedora. As partes declaram ainda gque concordam
com © tratamento de seus dados pessoais para a finalidade
gspecifica, em conformidade com a Lei 13.709/2018 - Lei Geral de
Protecdo de Dados, cientes de gue o presente instrumento podera
ser reproduzido a pedido de gualgquer interessado, independente de
autorizagioc expressa das partes por se tratar de instrumento
publico. Apresentada neste Service Registral: Certidao Negativa
de Débitos Municipais, n® 77/2024, expedida pela Prefeitura de
Santa Luzia-MG, datada de 08/01/2024, wvalida até 07/04/2024.
Demais condigdes e especificagdes sio as constantes da escritura.
Cédigo DAP: 4540-1 (1) Emolumentos R$2.185,83; Recompe RS131,14:
Taxa de Fiscalizagdc Judiciaria devida ac Estado R51.076,61;
Total R$3.393,58. Argquivamento: Cédigo DAP: 8101-8 (2)
Emolumentos R$17,58; Recompe R$1,06: Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria devida ao Estado RS$5,84; Total R$24,48. Indicagéo de
Registro: Cédige DAP: 4301-8 (1) Emeclumentos RS7,36; Recompe
R50,44; Taxa de Fiscalizagd3c JudiciAria devida ao Estado R52,4%Z;
Total RS510,22. Prenotagdc: Codigo DAP: 4701-% (1) Emoclumentos
E543,59; Recompe R$2,61; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria dewvida
ac FEstado RS9,3 Total: RS$55,53. ISS({2%) - RS$45,61. Dou fe.
Santa Luzia, /01/2024. O Oficial Substituto, Gilbertoe Geraldo

Pintoe Torres, J— —_—
Ay

I

R-5/32103, mhusgmgzuzs - PROTOCOLO: 117162, DE 30/12/2024 -
COMPRA E VENDA COM ALIENACAC FIDUCIARIA- Por contrato particular,
com carAter de escritura puablica, na forma do § 5° do art. 61 da
ILei 4.380/1964 de venda e compra de imével residencial, mituo com
obhrigacdes e alienacac fiduciaria em garantia no SFH - CCEPGTS -
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Programa Minha Casa Minha Vida - EMCMV, n° 8.4444.3630207-2,
datado de 13/12/2024, em 3 (trés) vias, © imével acima foi
adquirido por: ADRIANO DONIZETE DOS SANTOS, brasileiro, nascido
em 07/12/1976, motorista, filho de Izabel Aparecida Pimenta dos
Santos e Daniel Arcenio dos Santos, CNH 02994322879, 0OT/SP, CPF
277.868.878-14, divorciado em 09/05/2024, registrado  scb
matricula 1188100155 2017 2 00170 238 0051994 - 44, no Qficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de HNotas do
Distritc de Itaim Paulista, em S3c Paulo-5P, residente e
domiciliado em Avenida Brasilia, 5850, AP 404, Bl &, Duguesa, em
Santa Luzia/MG, por compra a: WOSHINGTON DE CASTRC 3SOUZA,
brasileiro, nascide em 20/07/1997, comerciante, filho de Marli
Pacifica de Castro Zulmire e Adilson de Souza Zulmiro, CHNH
06989967633, OT/MG, CPF 131.740.276-67, solteiro e ndo vive em
unido estavel, residente e domiciliade em Rua Raul Teixeira da
Costa Sobrinho, 679, Adecdato, em Santa Luzia/MG, neste ato
representado por Jusciano Alves Viana, brasileiro, nascido em
02/10/1991, administrador, filho de Maria Rosa Alves Viana e
Manoel Marcondes Alves Viana, e-mail: jmsolimoveis@yahoo.com.br,
CI n°® 37345, CRECI/MG, CPF 105.442.186-20, solteiro e néo vive em
unido estavel, residente e domiciliado em Rua Piraja, 1282, cx 3,
Asteca, S3o Benediteo, em Santa Luzia-MG, conforme procuragdc
lavrada no Servigo Notarial do 3° Oficio de Belo Horizonte-MG, em
22/10/2024 as folhas 12/14, do 1livro 2314P, pelo prego de
R$164.000,00, Recursos Proprios: R$29.792,00, Utilizacdo da conta
vinculada do FGTS do comprador: R$0,00, Desconte do FGTS:
R53.008,00, Financiamento: R$131.200,00 concedido pelo(a) CAIXA
ECONGMICA FEDERAL. 0Ofa)(s) vendedor(a)(es) declara(m) sob as
penas da Lei que até o presente momento inexiste em seu(s) nome
(s) com referéncia ao imével transacionado, qualquer débito de
natureza fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e
tributos, assumindo em cardter irretratavel, a responsabilidade
exclusiva por eventuals débitos de tal natureza que possam ser
devidos até a presente data. Afirma para os efeitos de direito
civil e penal, gque inexiste gualguer agac de natureza real e
pesscal reipersecutéria, assim como gualguer GOnus de natureza
real gue wvincule ou possa representar risco para o imodvel objeto
desta operagdo; Declaram também, isenciZc de responsabilidade
decorrente de tutela, curatela ou testamentaria, e que ndo
responde(m) pessocalmente a guaisquer agdes reais, pessoals,
reipersecutérias, possessdrias, reivindicatérias, arrestos,
embargos, depdgitos, segquestros, protestos, falencias,
concordatas e/ou concursos de credores, dividas fiscails, penhoras
ou  execugdes, nada existinde que possa comprometer o  imdvel
objeto da presente transacdc e garantia fiduciaria constituida em
favor da CEF. Os vendedores e compradores - devedores, em comum

Continua na ficha de n®s 6//f




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Senico Registral de Imdweis - Anténio Roberto de Almeida - de Santa Luzia
Rua Diretta, n® 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082
Horario de Funcionamento: de segunda a sexta-feira - 09:00 45 12:00 e 13:00 a5 17:.00 horas.
Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustiquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto
Matheus Henrigue Bibiana Fernandes - Fserevente Autorizado

Valide aqui
este documento

Beatriz de Ameida Teixeira, Oficiala do Seni¢o Registral de Imoveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas
Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, ete..

CNM: 059345.2.0032103-03
CONT .MATRICULA: 32103 FICHA 5

accrdo, declaram gue dispensam a apresentagic dos documentos
enumerades no Decreto n®  93.240/86, inclusive as certiddes Ly
fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certidao g L
Negativa de Onus Reais e Reipersecutérias da matricula. Para
dirimir gquaisguer quest&es que decorram direta ou indiretamente
deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da Sede
da Segsc Judiciaria da Justiga Federal com jurisdicio sobre a
localidade onde estiver situade © imdvel deste contrato. ITBI
pago scbre R§164.000,00, no wvalor de R$3.280,00, Banco Itau S/A

em 26/12/2024. Inscrigéo Cadastral do Imovel;
130373260253208. Quitacao Municipal de 27/12/2024. 0Of(a) (a)
comprador (a) {ea) declara (m) nio ser (am}) titulares de

financiamento ative no dmbito do SFH em qualgquer municipio do
territdéric nacional. Declara(m) ainda, n3o ser{em) proprietiario
(s), cessiondrio(s) ou promitente(s) comprador{es) da imdvel
residencial, sem financiamento ou ja quitado, localizado no atual
local de domicilic e nem no municipio do iméwvel objete do
contrato. Declara(m) gque nio é&(sdoc) detentor(es) de contrato de
arrendamente no Programa de Arrendamente Residencial-PAR, no
Pais, e que ndo recebeu(ram) subsidios diretos ou indiretcs com
recurscos orgamentarios da Unido para aquisigdo de moradia. O
comprador o©obriga-se a cumprir e respeitar a Convengdoc de
Condominio, de cujo teor tem pleno conhecimento. A procuragaoc
outorgada pela CAIXA ECONOMICA FEDERATL, bem como o
substabelecimento aos seus representantes, encontram-gse
arguivadas na Superintendéncia. As partes declaram gque os
documentos necessarios & lavratura do presente contrate foram
apresentados a entidade emissora e por esta arguivados. As partes
declaram, nos  termos  do §5°  do  art. 187 de Provimento
Conjunte 93/2020, gque foram advertidas e tem ciéncia sobre a
possibilidade de obtengd3o das certiddes des distribuidores
judiciais para maior seguranga do negdcio juridice. 0Os vendedor
(es}) /alienante(s) declara(m), s¢b responsabilidade civil & penal,
gue ndo existem cutras acgfes reais ou pessoais reipersecutdrias
relativas ao imdvel, assim como, inexistem outros &nus reails
incidentes sobre ele. A documentagdc necessaria para a lavratura
do contrato fol apresentada e encontra-se argquivada Jjunto ao
banco credor, atendendo 2s exigéncias da Lei Federal 7.433/85.
Foram apresentadas e arquivadas na CEF a certiddc de inteire
teor, &nus reais e agdes reals e pesscals reipersecutdrias da
matricula do imével objeto deste contrate da gqual o adguirente
tomou conhecimento. As partes est3o cientes da possibilidade de
cbtengdo prévia da Certidido Wegativa de Débiteos Trabalhistas
CHDT, nos termos do artigo 642-A da CLT com a redagdc dada pela
Lei 2440/2011 conforme recomendacdo n® 3 CNJ/2012. Os vende?/'

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AXLHT-HRWVL-4F3ZN-FK7DQ

Continua no Verso .

W

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS “ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA” DE SANTA LUZIA




Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AXLHT-HRWVL-4F3ZN-FK7DQ

CNM: 059345.2.0032103-03

{es)/alienante(s}) declara(m), sob responsabilidade civil e penal,
que encontram-se em dia com as obrigagdes condominiais,
inexistindo guaisguer débitos imputdveis ao imbével objeto do
instrumentc. Demais condigdes e especificagdes s3oc as constantes
do contrato, pelas gquais se obrigam os contratantes. 50% Programa
Minha Casa Minha Vida. Cdédigo DAP: 4541-9 (1} Emolumentos
R$1.224,34; Recompe R$73,46; Taxa de Fiscalizagdc Judiciéria
devida ao Estado R5603,08; Total RS51.900,88. Dou fé. Santa Luzia

06/01/2025. O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto Torres, (777

R-6/32103, em 06/01/2025 - PROTOCOLO: 117162, DE 30/12/2024 {lf-
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA- Pelo contrate acima, o imovel
foi alienado em CARATER FIDUCIARICO, e em garantia do pagamentc da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento
de todas as cobrigacgdes contratuais e legais, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97,
pelo(a) {(s) proprietario(a) (s): ADRIANO DONIZETE DOS SANTOS, acima
gualificado(a)(s), & Credora/Fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CAIXA, Instituigdo Financeira constituida sob a forma de Empresa
Piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decretc-
Lei 759/6%, regendo-se pelo Estatuto wvigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul,
quadra 04, lotes 3/4, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, devidamente
representada no contrato assinado, pelo crédito de R$131.200,00,
a serem pagos da seguinte maneira: Sistema de Amortizagdo: PRICE.
- Taxa Anual de Juros: Nominal: 4.3000%. - Efetiva: 4.5940%. -
Taxa Mensal de Juros: HNominal: 0,3750%. - Efetiva: 0,3750%. -
Prazos: Amortizagdo: 389 meses. - Encargo Inicial Total:
R$700,33. - Vencimento do 1° Encargo Mensal: 14/01/2025. - Epoca
de Reajuste dos Encargos: De acordce com item 4. - Origem dos
Recursos: FGTS. Valeor da Garantia: R5164.000,00. O(s) devedories)
alienai{m) & CAIXA, o imbdvel obijeto deste instrumento, em garantia
do cumprimento das obrigacdes contratuais, conforme Lei
9.514/1997, abrangendo acessbes, benfeitorias, melhoramentos,
construcfes e instalacdes. 0(s) devedor(es)/fiduciantels] &(sio)
pessuidories) diretois] =) 2 credora/fiduciaria possuidora
indireta do iméwel, sendo assequrade zsols) devedorles) adimplente
(s} a livre wutilizacdc, por sua conta e risco, do imovel
alienado. Concordandoe as partes em que ¢ valeor do imével ora
alienado fiduciariamente, para fins do dispostoc no inciso VI do
artigo 24 da Lei 9514/97, ¢é o expresso em moeda corrente,
assinalado acima - wvalor da garantia, sujeito a atualizacdo
monetaria, reservando-se & CEF o direito de pedir nova avaliacao.
Fica(m) obrigado(s) o(s) devedor(es)/fiduciante(s) obrigado(s) a
manter{em) ¢ imével alienado fiduciariamente em perfeitoc estado
de conservagado, seguranga e habitabilidade, fazendo os reparocs
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COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Senigo Registral de Imoweis - Anténio Roberto de Almeida - de Santa Luzia
Rua Direita, n® 548, Centro, Santa Luzia-MG - CEP 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082
Hordrio de Funcionamento: de segunda a sexta-feira - 09:00 4s 12:00 & 13:00 4s 1700 horas.
Bz atriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustaquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinte Torres - Oficial Substituto
Mathens Henrigue Bibiano Fernandes - Frerevente Autorizado

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Senigo Registral de Imoveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas
Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc..,

CNM: 059345.2.0032103-03
CONT.MATRICULA: 32103 FICHA &

necessarios, bem como as obras que forem solicitadas pela CEF
para preservagdo da garantia, wvedada, entretanto, a realizaglo de
obras de demoligao, alteragfo ou acréscimo, sem prévio e expresso
consentimento da CEF. Para constatacdo do exato cumprimento desta
clausula, fica assegurada & CEF a faculdade de, em gqualgquer
tempo, wistoriar o imdvel alienado fiduciariamente, O walor do
imdvel, para efeitos de wvenda em pablico leildc & de
R5164.000,00, atualizado monetariamente conforme clausula do
contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliacao.
E cobrigatéria a contratagdo pelo(s) devedor{es] de seguro com
cobertura, no minime, de MIP - Morte e Invalidez Permanente e DFI
- Danos Fisices ao Imével, durante a vigéncia deste contrato e
até a liguidagdo da divida. 0Os contratantes se obrigam pelas
demais condig¢des do contrato. 50% Programa Minha Casa Minha vida.
Cédigo DAP: 4540-1 (1) - Emclumentos R51.144,94; Recompe R$68,69;
Taxa de Fiszscalizagdo Judicidria devida ao Estado R5563,92; Total
R51.777,55. Arquivamento: CbHdige DAP: 8101-8 (15) - Emoclumentos
E569,00;: Recompe RS$4,20; Taxa de Fiscalizacgio Judiciaria devida
ao Estado R$22,95; Total R$96,15. Indicagdoc de Registro: Cédigo
DAP: 4301-8B (1} - Emolumentos RS53,85; Recompe RS50,23; Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria devida ac¢ Estado RS$1,27; Total R$5,35.
Prenctagio: Codigoe DAP: 4701-2 (1) - Emolumentos R522,85; Recompe
R$1,37; Taxa de Fiscalizagae Judiciaria devida ao Estado BRS$4,89;
Total R$29,11. ISS(2%) HS549,57. Dou fé. Santa lLuzia, f01/2025.
0 Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto Torres M

U
AV-7/32103, em 05/05/2026 - PROTOCOLO: 122977, DE 20/04/2026 -
LAN DE CEF E INDICE CADASTRAL DO IMOVEL- Procede-se a esta

averbagdo, para constar gque de acordo com documentagdo apresentada e
aguli arguivada, o CEP do imével desta matricula & 33.015-354, e ©
nimerc da Inscrigio Cadastral do imével a& 1.3.037.326.0253-208. MNos
termos do artigo 440-AQ, do Provimente 149/CNJ, de 30/08/2023.
Cédigo DRP: 4135-0 (1) Emolumentos RS25,67; Recompe R$1,93; Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado R$8,67; Total R336,27. Selo
Digital: KBV 39107 - Cédigo de Seguranca: B354-4562-2529-2109. Dou
fé. Santa Luiégfpﬂ5 05/2026. 0 DOficial Substituteo, Gilberto Geraldo

————

Pinto Torresy

AV-B/32103, a& 05/05/2026 - PROTOCOLO: 122977, DE 20/04/2026
- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA- A propriedade do imével
desta matricula ficou consolidada no fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituicaéc Financeira constituida scob a forma de empresa
piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, de 12/0B/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, -
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CNPJ 00.360.305/0001-04, nos termos do § 7° da art. 26 da Lei n°®
9.514/97, conforme requerimento deo fiduciario acima, datado de
20,/04/2026, instruide com a notificagdo feita 4as fiduciantes:
ADRIANO DONIZETE DOS SANTOS, brasileiroc, nascide em 07/12/1976,
motorista, CNH 02994322879, OT/sp, CPF 277.868.878-14, divorciado,
residente e domiciliadoc em Avenida Brasilia, 5850, AP 404, Bl &,
Duguesa, em 3Santa Luzia/MG, valor da consolidagdc R$167.374,44,
Apresentado o comprovante do pagamento do imposto de transmissdo -
ITBI, pago sobre R$167.374,44, no valar de R§3.347,49, em
06/04/2026, na Caixa Econémica Federal. Quitagdo Municipal valida
até 26/07/2026. Inscrigdc Cadastral do Imovel: 1.3.037.326.0253-208,
Cédigo DAP: 4241-6 (1) Emolumentos R52.526,88; Recompe R$190,20;
Taxa de Fiscalizacdo Judicidria devida ao Estado RS$1.262,61; Total
R$3.979, 69, Arguivamento: Cédigo DAP: B101-8 (9) Emclumentos
R$85,50; Recompe RS$6,48; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao
Estado RS28,89; Total RS120,87. IS55(2%) R$56,37. Selo Digital: KBV
39102 - Cogige de Seguranga: B354-4562-2529-2103. Dou £f&. BSanta

Iuzia, 0O 5/2026. O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto
Torres, —_—

|
nv-sfazlnﬁt em 05/05/2026 - PROTOCOLO: 122977, DE 20/04/2026
- CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA- Considerando a Consolidacgéo
da Propriedade Fiduciaria averbada sob n°® AV-8/32103 acima, fica
cancelada a alienacdo fiduciadria registrada sob n® €& desta
matricula. Inscrigdo Cadastral do Imével: 1.3.037.326.0253-208.
Valor Fiscal: RS167.374,44. Cédigo DAP: 4140-0 (1) Emolumentos
R$103,03; Recompe R$7,75; Taxa de Fiscalizagdc Judiciaria devida ao
Estado R$34,47; Total RS145,25, Selo Digital: KBV 391{(2-- Cédigo de
Seguran¢a: 8354-4562-2529-2109. Dou fe. Santa Luzi 05/05/2026. ©
Oficial Substituto, Gilbertoc Geraldo Pinto Torres,

|
tda nos t-::'}rr.{:-;—: do art. 15, §
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