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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 114696 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §

11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.
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Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDB 75367 PCQ

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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MATRICULA —— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
114.696 01 DA 2. CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGL
REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 375 CASA 02 DA RUA NILSON SOARES DA SILVA, Inscri¢io Municipal: 962485-
6, situado no térreo. tem sua utilizag@o residencial, sendo composto de 1 pavimento e da seguinte forma: sala.
cozinha, banheiro, um quarto, area de servigo e garagem. possuindo uma area de construida privativa de 38,07m?,
area livre privativa de 28,59m?, em uma area total de 66.66m? cuja cota de fragado ideal de terreno é de 33.33/100
avos do Lote de terreno numero 09 (Nove) da quadra “M”, da Rua Nilson Soares da Silva, medindo 10.00
metros de frente e de fundos, por 20,00m de ambos os lados, confrontando a direita com o lote 08, a esquerda com o
lote 10, e nos fundos com o lote 22, com area de 200.00m?, distante-60,00m do inicio da curva de concordincia
formada com terras da Cia. Fazendas Reunidas Normandia ou sucessores. a esquerda, situado no loteamento
denominado "Jardim Santa Maria', em Cabucgu, 2° Distrito de Nova Iguagu-RJ; de propriedade de VILLA
DOS CREDOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.° 45.290.977/0001-29. com sede na Rua Nilson Soares da
Silva. s/n.%, lote 09, quadra “M™, Lagoinha, Nova Iguagu-RJ, CEP.: 26.296-243. neste ato representada por seu socio
administrador: Saulo Rahal. brasileiro, nascido em 11/04/1962, casado. empresario. inscrito no CPF/MF sob o n.°
715.030.807-49, residente e domiciliado na Rua General Sidonio Dias Correa, n.° 242, apto. 202, Barra da Tijuca.
Rio de Janeiro-RJ, nos termos do Contrato social de Constitui¢do de Sociedade Empreséria Ltda. com Proposito
Especifico datado de 10/02/2022, devidamente registrado na JUCERJA sob o n.° 332.1182960-6: conforme
Escritura de Compra e Venda lavrada em 07/03/2022 no Cartorio do 1° Oficio de Justiga de Queimados-RJ. livro
382, f1s.082, ato 026, devidamente registrada sob o R.2 em 21/06/2022; prédio aprovado através do processo n.°
2024/133779. conforme Certidao de Habite-se n°® 788/2024 datada de 22/08/2024, expedida pela Prefeitura da
Cidade de Nova Iguagu-RJ, de utilizacé@o residencial e em condi¢des de habitabilidade devidamente averbado sob o
Av.04 em 12/09/2024 ¢ Institui¢do de Condominio registrada sob o R.6 em 12/09/2024, tudo junto a matricul;

110.880. nesta Circunscrigdo Imobiliaria. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ, 12/09/2024. Eu/_
Fabiano Augusto Varjdo Salgueiro. Escrevente, Matr. CGJ n.° 94/5514, digitei. E eu, - Sonjia
Magalhdes Emygdio. Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n.° 94/781, a subscrevo e assino

Av.1-114.696-EX OFFICIO: Na forma do artigo 213, inciso I, alinea “a™. da Lei n°® 6.015/73 ¢ em conformidadc

com o artigo 1.376 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro. procede-se
‘st averbagao para fazer constar. que no caput acima, o nome correto da proprietiaria ¢ VILA DOS CERBROS
L TDA, ¢ nao como constou. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ. 16/09/2024. Eu. 3
Fubiano Augusto Varjdo Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ-RJ n.° 94/5514, digitei. E eu, NAA —<Sonia

Maria Magathaes Emygdio. Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ-RJ n.° 94/781. a subscrevo e assitfo’.-.-.-.-.-

E VENDA: Nos termos do contrato por instrumento particular.

i de imovel
i e 61 da Lei 4.380/64 de venda e compra d
q it ablica, na forma do § 5. dp art. - a la R e s
e 7 Car:‘“-er d? escr:):lritﬁ'igacées e alienagiio fiduciaria em garantia no SFH .C(’:FCl}TS t:l)‘rlct)egrda Ry
res}denc}'al’ o 01 de Novembro de 2024 de n° 8.4444.3618420-7, o imove cons e o o
minh'a.Vlda, datadollgle,LY CRISTINA BEZERRA DA SILVA, brasileira, nascida em 22/24 o 3 g‘;gmiﬁco o
adqr:l;::cil:l p(;))rog::;j)r de carteira de identidade n°® 002.314.705, dexpedxciia rgiocrilil:;:teﬁoR Szr:i‘l:son T
. ’ - Iteiro, residente € do i § .
e e e CP'F 06%%%12?)‘})258ésl§DROS SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 45.290.977/0001 -
1009, Centro em Rio de Janeiro/RJ, com seus‘;tgs
ta Comercial registrada sob NIRE n° 332.1182960-6, .representafla na confol\lrlmeE _aneo
o registrado na junta comercial do estado do Rio de Janeiro sob 0 N : g
¢ Saulo Rahal, brasileiro, nascido em 11/04/1962, er;gzr;helro :;wrllc;
§ - sado
dor da CNH n° 02270834223, expedida por DETRAN/RJ em 30/03/202?de d_o %?;:57(;:1:1(‘)3&0.322 ap’zcgz, e
porta 0:1 omunhio parcial de bens, residente e domiciliado em R General Si omo.1 ias | a Sen:io u‘,i i e
P Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mi realsd',d A 4
SR, gm o de recursos ;;réprios; RS 42.733,00 através do desconto/subsxdlq concedido ﬁdi e mulo,!dc
2&119% %27 (e)lz)raa\t,reasvés do financiamento concedido pela CAIXdA, comdtodas eari g;al;se\;tl;ar?ei;: - gonsecucao o
. § i cum :
i¢ ivada. Foram apresentados e arquivados OS o 1 e
qual “m:} e f;lg:e:f;ggv: Certiddo de Isengdo de ITBI n° 2024/001938, datqda'de113/1 ; 1/\711%214s’oc\;)2f3° 96248% =
reglstro.o oo 3 1. da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e Inscrigao do imove na : e s d
gt i - o 58 imoveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma R,
Foi realizada a pesquisa de imovels it poet]

R.2 — 114.696 - Protocolo: 141.278 - COMPRA

29. situada em AV Presidente Vargas, 529, 10. Andar sala

constitutivos arquivados na Ju ¢
da clausula 7° de seu contrato social

332.1182960-6, em sessdo 15/02/2022, por
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CNM: 089698.2.0114696-63
—— MATRICULA FICHA

114.696 o1y

consulta negativa, o determinou a concessio dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisigao
Imobiliaria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Coédigo de Normas da CGJ-RJ. Fica arquivado
neste servi¢o a consulta procedida junto a C.G.J nimero 01678.24.12.05.34.547 em 05/12/2024, referente a
indisponibilidade dos bens. Emol.: R$ 1.034,05; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ
R$ 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMV RS 20,68: 5% ISS R$ 51,70; Distribuigdo R$ 39.89; Selo R$
2,59; Total RS 1.148,91. O referido & verdade e dou fé. Nova Iguagu, 05/12/2024. ] %4 Josiane de
Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.° 94/23345, digitei. E eu n/JAAA onia Maria Magalhies

R.3 -114.696 - Protocolo: 141.278 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento indicado no
R.1, o imoével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 e seguinte
da Lei 9.514/97, ¢ transferido sua propriedade resolivel ao fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituig¢do financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Marcelo Souza da Cruz, brasileiro.
casado, gerente de carteira PF, economiario, nascido em 04/10/1973, portador da Carteira de identidade n°
099651374, expedida por DETRAN/RJ em 10/03/2008 ¢ do CPF 014.831.607-77, conforme procuragido lavrada a
folha 079/080, livro 3583-P, em 17/11/2023, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento
lavrado a fls 086/087, do livro 3598-P, de 24/04/2024 no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e
substabelecimento lavrado as folhas 057/058, do livro 5055, ato 33- traslado em 06/05/2024 no 15° Cartorio do
Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado as folhas 112/113, do livro 5055, ato 63 -
Traslado em 10/05/2024, no 15° Cartério do Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, doravante denominada CAIXA
de garantia do financiamento por ela concedido a devedora JANIELLY CRISTINA BEZERRA DA SILVA, ja
qualificado no R.1, pelo valor de R$ 97.267,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessoérias (Custas
Cartorérias: Registro e ITBI): R$ 0,00; Valor total da divida (financiamento) R$ 97.267,00; Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imével para fins de venda em Publico Leildo: R$ 160.467,33; Prazo total: Amortizagdo: 420 meses;
Taxa de Juros contratada: Nominal % (a.a.) 4.2500 — Efetiva % (a.a.) 4.3337; Encargo mensal inicial: Prestagdo
(atj): RS 445,37; Tarifa de Administragdo: R$ 0,00; Seguro: R$ 25,73; Total: R$ 471,10: Vencimento do primeiro
encargo mensal: 02/12/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Por for¢a da Lei, a posse do imével
fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario possuidor indireto. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 160.467,33. Emol.: R$ 1.034.05;
20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMV RS
20,68; 5% ISS R$ 51,70; Selo R$ 2.59; Total R$ 1.109,02. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 05/12/2024/

Eu < Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.° 94/23345, digitei. E eu>ZA A« :{'
Sonia Maria’ Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n.° 94/781, subscrevo e assino.-.-.-.-

............................................................................................. (Selo Eletrénico EEVR 72655 DEQ)

337 - (CA L g = -do-Offeto-n®--607623/2025,
4 — ? — Protocolo: 144.837 " INTIMACAU DE EDITAE -Nos-termos .

ga‘;a‘:io ;;4 16596dc julho de 2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-C["ZSAV/B'U,' assma(;.lio gor dse:
representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente 1:natrlcu1a a mt.lma(;éo ? .e've or:
JANIELLY CRISTINA BEZERRA DA SILVA , por meio de edital de curppn.mentoodas obrigagdes re anO\ ellssdz?osl
encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n 84444361842107_476/2025 1:;3.
de intimagdo foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagdes n°s 1739/2025 de 12/11/202.5, sl R;
13/11/2025 e 1741/2025 de 14/11/2025. Emol.: RS 734,83; FETJ RS 146,96; FUNPERJ R$ 36,74; FUN g
36,74; FUNARPEN RS 44,08; PMCMV RS$ 14,69 ISS R$ 3;’3,74; selo R$ .3,27; Total R$ 1.054,Q5. (8) refer? o é
verdade e dou fé. Nova Iguacgu, 11/02/2026. Eu, OX _ JQSlane de ~Souza Salguelro, E.scre:VLentei
Matricula CGJ n.® 94/23345, digitei. E eu,_gA_M_ “’s__‘_\_ Sonia Maria Magalhae§ Emygdio, Substituta Lega
D N e hovties 575G 13375 V1)
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A

v.S — 114.696 — Protocolo — 147.582 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO

FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 607623/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
10/10/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato de financiamento imobili4rio com alienag@o fiduciaria em garantia n® 844443618420-7, firmado em
01/11/2024, registrado no R.3 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do
prazo legal sem purgag¢do de mora, procede-se a presente averbag@o para fazer constar a Consolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do
ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000903, nimero do Titulo 202600882582 em 16/03/2026, no valor de R$
4.925.,02, estando este imével inscrito na PMNI sob o n°® 962485. Emol.: R$839,62; 20% FETJ R$167.92; 8.5%
FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36;: 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV R$16,79; 5% ISS
R$41.,98; 1% FUNPGALERJ R$8.,39; 1% FUNPGT R$ 8,39: FUNDACPGUERJ W' ¢lo R$3,27; Total
R$ 1.287.84. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 12/05/2026. E Eu )R | tiene
Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/16229, digitei. E &
Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente(ﬁl’zﬁ'icula CGJ n® 94/781,

SUDSCrevo € asSino. -.-.-.-.m.mmimimimimmimimmm e m e m e o e e e mm e m (Selo Eletrénico EFDB75019 MGP )




