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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 114618 / CNM: 089698.2.0114618-06 / Recibo: 146528 / Data da Certid&o: 09/07/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 114618 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDJ 75868 GZV
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RFTSB-5KLLF-S95QN-S7KYR
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IMOVEL: PREDIO N.” 355 CASA 02 DA AVENIDA TOPAZIO, Inscrigiio Municipal: 962391-4, situada no
térreo, tem sua utilizaglio residencial, composta de 1 pavimento e da seguinte forma: sala, cozinha, banheiro, um
quarto, drea de servigo-e garagem, possuindo uma drea construida privativa de 40,00m?, drea livre privativa de
36,00m®, em uma drea total de 76,00m? e a respectiva fragfio ideal de 50,00/100 avos do Lote 68 da Quadra “C™
da Avenida Topdizio -~ com drea de 152,00m? sendo 2,00m de frente e fundos, por 19,00m nas laterais,
confrontando na frente com a Av. Topizio (Antiga Av, Principal) — Execugiio Futura, nos fundos confromtando com
o lote 97, na lateral direita confrontando com o lote 67 e na lateral eaquenda confrontando com o lote 69, situado o
Ioteamento denominado "Monie Verde"; Cabugu, 2° Distrite de Nova Iguagu-RJ; de propriedade  de
OLIVEIRA FORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CHNPT n.® 35.834.973/0001 -
00, com sede & Rua Iracema Soares Pereira Junqueira, nimero 99, Loja 08, Lote 43, Centro, Mova lguagu-RJ, neste
ate representada por seu sdcla administradora: FATIMA CRISTINA CHAVES DE OLIVEIRA, brasileifa,
enpresaria, divorciada, inscrito no CPF n® 971.908.027-20, conforme termos da 1° Alteragfio Contratual da
Sociedade Empresaria Limitada, datada de 29/07/2022, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro - JUCERJA sob o NIRE: 332.1090097-8 de 04/08/2022; conforme Escritura de Compra e Vend:d
lavrada em 08/02/2024 no Cartdrio do 1° Oficio de Justica de Queimados-RJ, liveo 394, fls.061, ato 021,
-devidamente registrada sob o R.1 em 14/03/2024; prédio aprovado através do processo n.* 2024/036710, conforme
Certidfio de Habite-se n" 674/2024 datada de 26/07/2024, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, de
utilizaglo residencial e em condighes de habitabilidade devidamente averbade sob o Av.3 em 19/08/2024 e
Instituicdio de Condominio registrada sob o R4 em 19082024, tudo junto a matricul 2104888, nesta
Circunserigiio Imobilidria. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Tguagu-RI, 19/08/2024, Eu, biano Augusic
Varjio Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.® 94/5514, digitei. E eu, pOA_A_o  — Maria Magalhfigs
-Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matricula CGJ n.® 94/781, a subscrevo @ assing.-2 - - oo e commomoo =
al

SRS

R.l1 — 114.618 = Protocolo; 140.618 - COMPRA E VENDA: MNos termos do contrato de venda e compra dé
imével, miluo e alienagtio fiducidria em parantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagiio carta de crédits:
individual — CCFGTS — programa minha casa minha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei
11.877/09, datado de 20 de setembro de 2024 de n® E.4444,3580734-0, o imdvel constante da matricula foi
adguirido por MIDIANA CLIMACO COSTA DE ALMEIDA, brasileira, nascida em 22/03/1991, secretario
estenografo datilografo recepeionista telefonista e assemelhados, portadora da carteira de Identidade n® 25.668.135-
4, expedida por DETRAMN/RT em 06/04/2022 ¢ do CPF n® 135.478.587-80, solteira, residente ¢ domiciliada em
Estrada Curral Nove, 1, bloco 7, 0 202, Ipiranga, Nova IguagwRI, por compra feita a OLIVEIRA FORTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTIOS LTDA, inserita no CNEPJ n® 35,834.973/0001-00, situada em Estradh?
C;apn:nha, 01467, apt 0308, Ble 001, Pechincha em Rio de Janeiro, com seus atos constitutivos arquivados na Jlm@;
Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob NIRE n® 33.2.1090097-8, representada na conformidade dif
elausula guinta de sua segunda alteragiio contratual, registrado em Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sop-
% 332, 1090097-8, em sessio de 24/04/2024, pela sécia Falima Cristina Chaves de Ofiveita, brasileira, nascida em
17/04/1968, do lar, portadora de CNH n® 00812952179, expedida por DETRAN/RJ em 06/08/2019 & do CPF 1i°
971.208.027-20, divorciado, residente e domiciliada em R Depas, 400, bl 1 Apt 1407, Del Castilho, Rio de
Taneiro/RJ, pelo valor de R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cindo mil reais), sendo utilizado o valor de RS 3.345.86
ifravés de recursos proprios; RS 44.793,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/ Unifio; e RS
116.861,14 através do finaneiamento concedido pela CATXA, com todas as cliusulas e condigSes do titulo, do qual
uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecugfio desse registro.
Fii apresentada a Certiddo de Isengiio de ITBI n® 2024/001563, datada de 24/09/2024, conforme disposto no art. 2°,
ingiso [, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e inscrigfio do imével na PMNI sob o n° 962391-4. Foi realizada
& pesquisa de iméveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulta negative,”
0! determinou a concessfo dos descontos nos valores de emolumentos pela 1 Aguisicio Imobilidria, » e
conformidade com o artipe 1.077, § 1° do Nove Cédigo de Mormas da CGJ-RJ. Fica arguivade neste servigo b
consulta procedida junte a C.G.J nimero 01678.24.10.11.32.505 em 1171042024, referente a indisponibilidade dos
bens Emol.: RS 1.034,05; 20% FETJ B$ 0,00; 5% FUNPER] RS 0,00; 5% FUNDPERT R$ 0,00; 6% FUNARPEN

RE 0,00; 2% PMCMY RS 20,68; 5% IS5 R$ 51,70; Distribp B9, Selo RE 2,59; Total RE 1.148,91. O
referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguacu, 1}/10/2024. En Angélica dos Santos Severino, Escrevente,
Matricula CGT n.® 94/6729; digitei. E eu, = o Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da
Interventora do Registro, Matricula CGT n.° 94/781, subscrevo & 835100 .o e-- - (Sclo Eletrdnico EEUT 06674 DYS)
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K.2 — 114.618 - Protocolo: 140,618 - ALIENACAQ FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento particular

indicado no R.1, o imével constante da matricula, foi constituldo em propriedade fiductéria, na forma do antige 22 ¢
segninte da Lei 9.514/97, e transferide sua propriedade resolivel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigiio financeira com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DE,
itiserita no CHMPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Jocelyn Garcia da Silva, brasilein,
solteira, economidria, portador da carteira de identidade 09985394-7, expedida por SBCTV/RI em 21/10/2010 = do
CPF n* 045.542.547-71, conforme procuragio lavradas as fls 079080 do livro 3583-P, de 17/11/2023, do 2°
Tabélifio de MNotas ¢ Protesto de Brasilia/DF, e substabelecimento laveado as fls 057/058, ato 33, do Livro 5055, ern
06/05/2024, no 157 Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, e substabelecimento lavrada cas fls. D87/088, ato 49, do
livro 5055, em O8/05/2024715% Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, doravante designada CEF, com escopo di
garantia do financiamento por ela concedido a devedora MIDIANA CLIMACO COSTA DE ALMEIDA, ji
qualificada no R.1, pelo valor de RE 116.861,14. Valor de Financlamento para Despesas Acessdrias (Custas
Cartorfiring: Repistro e ITBLD: RE 0,00; Valor total da divida (financiamento) RS 116.861,14; Valor -da Garantia
Fiducidria ¢ do Imével para fins de venda em Piblico Leilfio: RS 190.000,00; Prazo total: Amortizaghio: 420 meses;
Tawa de Juros contratada: MNominal % (a.a) 42500 — Efetiva % (a.a) 4.3337; Encargo mensal inicial: Prestagin.
{d+i): RS 535,10; Tarifa de Administracfio: R$ 0,00; Seguro: RE 26,54; Total: RS 561.64; Vencimento do primeiro
Eficargo mensal: 20/10/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do imdvel
fita desdobrada, tomando-se o devedor fiduciante possuldor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto. Paca
efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o, valor de RS 190.000,00. Emol.: B 1.034,05;
20% FETT B% 0,00; 5% FUNPER] R% 0,00; 5% FUNDPER] RS 0,00; 6% FUNARPEN R 0,00; 2% PMCMWV

RE
20,68; o 51,70; Selo RS 2,59; Total RS 1.109,02, O referido é verdade e dou f& Mova Iguagu, }1/10/2024.
Fu, Angélica dos Santos Severino, Escrevents, Matricula CGJ n.® 94/6729; digitei. E en
So Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula J n® 94/781,

SUBSCIEVO & BSSIN0. - m s {Selo Eletrbnico EEUT 06675 IGZ) !

— |
Av.3 -114 rotocolo: -1 DE ED “Tos termos do Oficio n° 589715/2025 datido
“de 19 de maio de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu representantc legal,
“Hrocede-se esta averbagfio para fazer consiar na presente matricula a intimagfio do devedor: MIDIANA CL‘{M_&L‘{J
"COSTA DEW ALMEIDA, por meio de edital de cumprimento das obrigagfies relativas aos encargos véncidosje
Tl pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n° 844443580734-0. O Edital de intimagfo. foi feito
de forma cletrdnica, conforme publicagbes n®s 1732/2025 de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 e 173472025
dé 05/11/2025. Emol.: R$ 734,83; FET] RS 146,96; FUNPERT R$ 36,74; FUNDI'ERJ RE 35,74; FUNARPEN B
44,08; PMCMV RS 1469158 16,74; selo RS 3,27; Total RE 1054,05. O referido € verdade ¢ dou fé, Nova
Tguagu, 26/02/2026. Eu, . Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGI n.” 84723345,
digitei. E en, =2 ionia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsivel pelo
Expediente do Registro, Matricula

-

7 n® 94/781, subscrevo ¢ assing.-, SELO ELETRONICO EFBP T5674 508
T -

sAvad —1 — Protocolp — 148.677 - L PROY DE E ] .
i*los termos do Oficls n® 589715/2025 - CAIXA BECONOMICA FEDERAL, datado de 0804/2026 cxpud[da pela
WOATHA ECONOMICA FEDERAL, assinado por sew representantes legal, nos termos do mntrnl‘.::r de financinmento
+ imobilijrio com alienacio fiducidria em garantia n® §44443580734-0, firmado em 20/09/2024, registrado no B2 desta
‘matrieula, com fulero no ant. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se
a presente sverbagfo pars fazer constar an Consolidagio da propriedade €M nome dn CATRA ECON{!NT!CA
FEDERAL, ji qualificada, mediante o recolhimento de ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001027, nimero do Titule
2)2G00REE54d em 24/03/2026, no valor de RE 5.849.25, estando este imdwvel inscrito na PRMMI sob o n® 962391,
Emol.: RES839,62; 20% FETIT RE167,92; #,5% FUNPERJ R%71,36; 8.5% FUMDPERT E$71,36; 6% FUMARFEN
“RE50,37; 2% PMCMYV R$16,79; 5% IS5 Ri41,98;, 1% FUNPGALER] R$8,39; 1% FUNPGT RE §,30;
FUNDACPGUER] REE,30: Seie/ RE% I T PRENOTACAD RS 59,65 Total RS 1.347.45. O referido & verdade e dou fié.
“tova Tguagn, 09007/ 2026, E Ex | Efieie Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGT n®
Q4716229 digitei. E en i haria Magalhiies Emygdio, Substituta Legal da Rasp-u‘nsdvcl
‘tpelo Expediente, Matricula CG. asginG. ..=emmmmeeee [ Selo Eletrdnico EFDITST69 TLL)
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4/781, subscrevo
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