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2° Circunscricdo de Registro de Iméveis

| 149.678 \ [0'”: Campo Grande-MS :
DATA: 07 de dezembro de 2020.***,

IMOVEL: Unidade autbnoma designada CASA 03 (irés), do CONDOMINIO
RESIDENCIAL CARVALHO OLIVEIRA, localizada na Rua Laura Capelli Ledo,
n® 22, neste Municipio e Comarca. Composta de dois quartos, sala, cozinha,
banheiro social, hall de circulago, varanda e area de servigo. Possui 82,07 m?| |
de area construida e 142,66 m? de area de uso privativo, a qual equivale a i
30,91% do terreno e 60,59 m* de 4rea privativa nao construida. Confrontagées
(observador da Rua olhando de frente para a unidade): frente, 13,28 metros
para a Rua Laura Capelii Ledo; & direita, 17,73 metros com a Rua Clatdio
Coutinho; a esquerda, 15,62 metros com a unidade 02; e fundos, 4,90 metros
‘com a unidade 01 Edificada sobre o lote de terreno sob n° 35 (trinta e cinco) da
quadra n° 20 (vinte), do PARCELAMENTO JARDIM BALSAMO - BAIRRO
CENTRO-OESTE, fazfrente para a Rua Laura Capelii Ledo, lado par, esquina
com a Rua Claudio Coutinho, medindo e limitando-se: frente, 23,4261 metros
com a Rua Laura Capelli Ledo; fundos, 7,3402 metros com parte do lote 01:
lado direito, 30,00 metros com o lote 34; e lado esquerdo, 34,0405 metros com
a Rua Claudio Coutinho, e area total de 4614945 metros quadrados. A
unidade tem direifo a uma vaga de estacionamento descoberta localizada em | |
sua respectiva area privativa.***.

PROPRIETARIOS: NILCEMAR APARECIDO CARVALHO, brasileiro, solteiro,
maior, comerciante, portador da CNH n°® 02410469918 onde consta 0 RG n°
884.872 SSP/MT, inscrito no CPF n°® 513.567.671-68 e JULCEMARA GOMES
DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, comerciante, portadora do RG n°
2.258.619 SEJUSPMS, inscrita no CPF n° 014.915.059-82, conviventes em
unido estavel, residentes e domiciliados na Avenida Gripino Grieco, n® 409,
Cohab, Campo Grande-MS.***.

REGISTRO ANTERIOR: R-06 da Matricula n® 52.563, Lv°2, desta Serventia
Registral, em 07 de dezembro de 2020. PROT. n°® 384.802 de 11/11/2020.
Campo Grande-MS, 07 de dezembro de 2020. Emglumentos: R$23,00;

¥

Funjecc 5%: R$1,15; Funjecc 10%: R$2,30; Funa 1,38; Funde-PGE:
R$0,92; FEADMP-MS: R$2,30. O Oficial i

/'-v

R01 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 402678 de 11/11/2021.
TRANSMITENTES: NILCEMAR APARECIDO CARVALHO e JULCEMARA
GOMES DE OLIVEIRA, ja qualificados. ADQUIRENTE: MAGNO DE CASTRO,
brasileiro, solteiro, maior, agougueiro, portador do RG n° 001639562
SEJUSP/MS, inscrito no CPF n°® 024.521.521-29, residente e domiciliado na
Rua Laura Capelii Ledo, n° 03, Quadra 20, Lote 35, Bairro Campo Nobre,
Campo Grande-MS. FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular
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) Continuagio da Ficha §1 !
de Financiamento para Aquisicéo de Imovel, Venda e Compra e Constituigao
de Alienagéo Fiduciaria, entre Outras Avengas, com forga de-Escritura Publica
sob n® 001078723-8, nos termos da Lei n® 4.380/64, expedido em Séo Paulo-
SP, aos 08/11/2021, pelo Banco Bradesco S/A, inscrito no CNPJ n°®
60.746.948/0001-12. VALOR: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).
CONDICOES: Financiamento: R$ 120.000,00, Valor da Entrada: R$
30.000,00, sendo R$ 27.139,90 referente aos recursos proprios e R$ 2.860,10
referente aos recursos do FGTS. ITBL: DAM n° 837640/21-00, sobre o valor de
avaliagao de R$ 150.000,00. INSCRICAO MUNICIPAL: 15140070375. Campo
Grande=MS, 17 de novembro de 2021. Emolumentos: R$867,00; Funjecc 5%:

R$43,35; j 0%: R$86,70; Funadep: R$52,02; Funde-PGE: R$34,68;
FEADMP+ R 70. Selo digital: AAE20190-384-CVD. (R$ 10,00). O
Oficial__ ™ e

R-02 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n® 402.678 de 11/11/2021.
CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A,, inscrita no CNPJMF n®
60.746.948/0001-12, com sede na sede no Nicleo Administrativo,
denominado Cidade de Deus, Bairro Vil Yara, Osasco-SP. DEVEDOR
FIDUCIANTE: MAGNO DE CASTRO, ja qualificado. FORMA DO TITULO:
| Contrato por Instrumento Particular referido no R-01. VALOR DA DIVIDA: R$

120.000,00 (cento e vinte mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: Prazo de
reembolso de 360 (trezentos e sessenta) meses, sendo o valor da primeira
prestagdo na data da assinatura de R$ 1.077.33 e 0 valor do encargo mensal
da data na assinatura de R$ 1.104,62, com vencimento previsto para
15/12/2021. ENCARGOS FINANCEIROS: Juros a taxa nominal de 7,44% e
| efetiva de 7,70% ao ano. Custo Efetivo Total: CET nominal 8,73% e CET
) efetiva 8,96%. Sistema de amortizagéo do financiamento: SAC. VALOR DE
: AVALIACAO DA GARANTIA: R$ 154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil
reais). Campo Grande-MS, 17 de novembro de 2021. Emolumentos:

R$867,00; Funjecc 5%: R$43,39; iece 10%: R$86,70; Funadep: R$52,02;
Funde-PGE: R$34,68; FEADNR-M5: Rﬁ@. Selo digital: AAE20189-303-
CVD. (R$ 10,00). O Oficial

V-03 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagéo n°

25.974 de 31/01/2023. Procede-se & esta averbagéo, conforme firmado pela
arte interessada em 17/02/2023, para fazer constar que, realizado ©
rocedimento disciplinado no art. 26 da Lei 9.514/97 em face do devedor
duciante MAGNO DE CASTRO, ja qualificado,-sem que houvesse purgacaoc
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. 149.678 (OZFA_] Campo Grande-MS
da mora, conforme Certiddo de Decurso de Prazo expedida em 26/12/2002 por
esta Serventia nos autos de intimagdo n.° 15465 e tendo sido juntado
comprovante de recolhimento do ITBI conforme guia n® 901120/2346, scbre o
valor de avaliacdo de R$ 154.000,00, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
do imovel objeto da presente matricula na pessoa da credora fiduciaria
BANCO BRADESCO S.A., j& qualificada. Ficando, desta forma, cancelado o
registro sob o R02 da presente matricula. A credora fiduciaria adquirente
devera promover os leildes publicos disciplinados no art. 27 da Lei 9.514/97.
Campo Grande-MS, 02 de marco de 2023. Emolumentos: R$44,00; Funjecc
5%: R$2,20; Funjecc 10%: R%$4,40; Funadep: R$2,64; Funde-PGE: R$1,76;
FEADMP-MS: R$4 40, ISSWZZO. Selo digital: AHY21090-196-NOR.(R$
1,50). O Oficial s

/ &

AV-04 - AVERBACAO: Prenotagdo n® 432.992 de 07/06/2023. Procede-se a
presente averbagédo, conforme requerimento firnado pela parte interessada em
Osasco-SP, aos 01/06/2023, devidamente instruido com as Atas de 1° e 2°
Publicos Leildes, realizados em 29/05/2023 e 31/05/2023, respectivamente,
ambos na cidade de Sdo Paulo-SP, conduzidos pelo Leiloeiro Oficial Fernando
José Cerello Gongalves Pereira, JUCESP n° 844 e Termo de Quitagdo
expedido em 01/06/2023, para fazer constar que BANCO BRADESCO S.A,, ja
qualificado, realizou os Leildes Publicos disciplinados no artigo 27 da Lei
Federal n® 9.514/97, sem oferta de lances. Em consequéncia, fica encemrado o
regime juridico da Lei Federal 9.514/97. podendo o proprietario dispor
livremente do imével Campo Grande-MS, 26 de junho de 2023. Emolumentos:
R$44,00; Funjecc 5%: R$2,20; Funjecc 10%: R$4 40; Funadep: R$2,64; Funde-
PGE: R$1,76; FEADMP-MS: R$4 40; ISSQ):A42$2,20. Selo digital: AIM67493-
070-NOR. (R$ 1,50). O Oficial ’ e

/ ~

R-05 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 445264 de 23/01/2024.
TRANSMITENTE: BANCO BRADESCO S.A., ja qualificado. ADQUIRENTE:
A3 NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 23.741.257/0001-08, Rua Jodo
Akamine 714, loja 2, Santa F¢, Campo Grande-MS. FORMA DO TiTULO:
Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel com
Pacto Adjeto de Alienagdo em Garantia e Qutras Avengas, com forca de
Escritura Pablica na forma do art 23 e art 38 da Lei n® 9.514/97, expedido em
S&o Paulo-SP, aos 31/08/2023, pelo Banco Bradesco S/A., inscrito no CNPJ
n® 60.746.948/0001-12. VALOR: R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais).
CONDICOES DO PAGAMENTO: R$ 16.250,00 de sinal, ja pago em
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149.678 I o2v
26/07/2023 e o saldo de R$ 48.750,00 a ser pago mediante 12 (doze) parcelas
mensais, iguais e consecutivas, no valor de R$ 4.062,50, cada uma, sem
acréscimos, vencendo a primeira em 26/08/2023 e a dltima em 26/07/2024
ITBI: DAM n°900990/24-38, sobre o valor de avaliagdo de R$ 65.000,00.

INSCRICAO MUNICIPAL: 15140070375. Campo Grande-MS, 29 de janeiro de
2024. Emolumentos: R$962,35; Funjecc 5%: R$50,65; Funjecc 10%:

R$101,30; Funadep: R$80,78; Funde-PGE: R$40,52; FEADMP-MS: R$101,30,
ISSQN: R$50,65. , digital: AAH71315-715-CVD. (R$ 10,00). O
Oficial __ e

7
R-06 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n° 445264 de

23/01/2024.CREDOR_FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A., inscrito no
CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede no Nlcleo Administrativo "Cidade de
Deus”, Vila Yara, no Municipio de Osasco/SP. DEVEDORA FIDUCIANTE: A3
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada. FORMA DO TITULO:
Contrato por Instrumento Particular referido no R-05. VALOR DA DIVIDA:
R$48.750,00 (quarenta e oito mil setecentos e cinquenta reais). FORMA DE
PAGAMENTO: Prazo total de amortizagdo de 12 (doze) meses, vencendo-se
o primeiro encargo mensal em 26/08/2023, no valor de R$ 4.062,50. VALOR
DE AVALIAGCAO DA GARANTIA: R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais).
Campo Grande-MS, 29 de janeiro de 2024. Emolumentos: R$686,85; Funjecc
5%: R$36,15; Funjecc 10%: R$72,30; Funadep: R$43,38 Funde-PGE:
R$28,92: FEADMP-MS: R$72,30, ISSQN;;B436,15. Selo digital: AAH71316-

070-CVD. (R$ 10,00). O Oficial p

AV-07 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°

457.307 de 24/07/2024. Procede-se a esta averbagdo conforme Instrumento
Particular de Termo de Quitagdo e Liberagdo de Garantia, expedido em
Osasco/SP, aos 22/07/2024, devidamente assinada pelos representantes
legais do Credor BANCO BRADESCO S.A, para fazer constar, para todos os
fins de direito, face a respectiva quitagdo, o cancelamento da Alienacao
‘| Fiduciaria registrada sob o R-06 da presente matricula, bem como a
_consolidagdo da propriedade em nome de A3 NEGOC!IOS IMOBILIARIOS
LTDA., ja qualificado. Campo Grande-MS, 02 de agosto de 2024.
Emolumentos: R$132,50; Funjecc 10%: R$13,25; Funadep: R$0795; Funde-
PGE: R$05,30; FEADMP-MS: R$13,25, ISSQN: R$06,63/ lo digital:

AAA47521-162-RVD.  (R$25,00). O - Oficial /,- M
R;OS . COMPRA E VENDA: Prenctagdo n°466.480 de 12/12/2024.
TomtinuETE TS
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149.678 iF 03F _1 Campo Grande-MS o\ 1 164344 2.0149678-49

TRANSMITENTE: A3 NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada.
ADQUIRENTE: GUILHERME MORAES ELIZECHE, brasileiro, sclteiro, maior,
trabalhador de fabrigdo de aliementos, portador do RG n° 2494294 SSP/MS,
inscrito no CPF n°® 087.277.221-71, residente e domiciliado na Rua Amador
Bueno, n® 160, Vila Nossa Senhora das Gragas, Campo Grande-MS. FORMA
DO TIiTULO: Instrumento Particular com forga de escritura publica, sob n°
8.4444 3571157-2, firmado em Campo Grande-MS em 12/12/2024.
ENQUADRAMENTO FINANCEIRO: PMCMV. VALOR: R$ 180.000,00 (cento
e oitenta mil reais). CONDICOES DO PAGAMENTO: Financiamento: R$
131.231,35, Recursos proprios; R$ 34.834,65, FGTS: R$0,00, Subsidio: R$
13.934,00. ITBI: DAM n° 920498/24-89, sobre o valor de avaliagdo de
R$180.000,00. INSCRIGAQ MUNICIPAL: 15140070375. Campo Grande-MS,
19 de dezembro de 2024. Emolumentos: R$1.203,45; Funjecc 10%:
R$120,34; Funadep: R$72,20; Funde-PGE: RS348,14, FEADMP-MS:
R$120,34, ISSQN: R$60,17. Selo digital: AABO2WRV (R$25,00).
Demerval A. P. Poussam - Oficial Substituto =

- VD/

R-09 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotat;,ao n° 466.480 de 12/12/2024.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancaric Sul, Lotes
03/04, Quadra 04, Brasilia-DF. DEVEDOR FIDUCIANTE: GUILHERME
MORAES ELIZECHE, ja qualificado. FORMA DO TITULO: Contrato por
Instrumento Particular referido no R-08. VALOR DA DIVIDA: R$ 131.231,35
(cento e trinta @ um mil e duzentos e trinta e um reais e trinta e cinco
centavos). FORMA DE PAGAMENTO: Prazo de amortiza¢do de 420 meses,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 12/01/2025, no valor de R$
685,19. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa de juros anual nominal de
5.0000% e efetiva de 5.1162%. Sistema de amortizagdo do financiamento:
PRICE. VALOR DE AVALIACAO DA GARANTIA: R$ 165.000,00. Campo
Grande-MS, 19 de dezembro de 2024. Emolumentos: R$1.061,10; Funjecc
10%: R$106,11; Funadep: R$63,66; Funde-PGE: R$4§,44; FEADMP-MS:

R$106,11, ISSQN: R$53,05. Selo digital: AAB026 8-RVD. (R$25,00).
Demerval A. P. Poussam - Oficial Substituto B

padl
/

AV-10 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo n°
489.575 de 26/12/2025. Procede-se a esta averbacao, conforme requerimento
firmado pela parte interessada em 15/06/2025, para fazer constar que,
realizado ¢ procedimento disciplinado no art. 26 da Lei 9.514/97 em face do
devedor fiduciante, GUILHERME MORAES ELIZECHE ja qualificado, sem
que houvesse purgacio da mora, conforme Certiddo de Decurso de Prazo

Continua na ficha 03 V
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expedida em 17/03/2026 por esta Serventia nos autos de intimacgao n.° 22.375
e tendo sido juntado comprovante de recolhimento do ITBI conforme guia n°
908434/26-93, sobre o valor de avaliagdo de R$ 94.667,90, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto da presente matricula na
pessoa da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada.
Ficando, desta forma, cancelado o registro sob o R-09 da presente matricula.
A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados no art. 27 da Lei 9.514/97. Imbvel cadastrado na Prefeitura
Municipal de Campo Grande-MS sob n.° 15140070375. INDISPONIBILIDADE:
Foi realizada consulta junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
obtendo resuitado negativo, conforme codigo Hash ind13i075b. Campo
Grande-MS, 03 de julho de 2026. Emolumentos: R$243,65; Funjecc 10%:
R$24,37; Funadep: R$14,62; Funde-PGE: R$09,75: FEADMP-M 3 R$24,37,
ISSQN: R$12,18. Selo digital: AAD86573-238-RVD. (R$%}%ﬁl}1ﬂemer\fal

ek

Aparecido Pereira Poussam - Oficial Substituto:
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CERTIDAO

CERTIFICO que esta fotocdpia é reproducdo fiel e integral da matricula/registro n? 149.678 do Livro 02

Juan Pablo Correa Gossweiler
Oficial Registrador

Emolumentos Funjecc Funadep | Funde-PGE | ISSQN | FEAD-MP Selo Total

R$ 41,04 R§ 4,10 R§ 2,46 RS 1,64 R$ 2,05 R$4,10 R§ 2,18 RS 57,57

Consulte em: www.tims.jus.br, ou através do QrCode Selo Digital: AMG95696-097-NOR

Obs.: Conforme Lei. N.6183/23, Art.32, §22 Constitui condi¢do necessdria para os atos de registro de
iméveis a demonstracdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Funjecc, Funadep, Fund-PGE e FeadMP, com base de cdlculo a ser apurada conforme
a Tabela I-A, inclusive na hip6tese de documento lavrado em outra unidade da Federagdo.
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