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 CARTORIO DO 32 OFiCI0 y | |

IMOVEL: u°140 casa 01, na Rua Herminio Borges Nogueira, situado o loteamento denominado JARDIM CATARINA,
no 3° Distrito deste Municfpio em zona urbana, com inscrigho municipal n° 64574001, corresponde-he a fragho ideal de: |
114,13/360,00 avos @ndo no seu uso exclusivo: 4,00m de frente para a Rua Herminio Borges Nogueirz; 1.40m de findos,
confrontando com a\fragdo, o imdvel n° 140; 12,10m do lado direito em 05 alinhamentos, sendo 0 1° com 3,20m, 2° com
0,30, 0 3° com 1,1 ,031"\c0m 2,30m, 0 5° com 5,15m, ambos os alinhamentos confrontando com a fragdo do imovel -
n°140; 9,30m do lado esierdo, confrontando com o lote 10, Belificado no Tote n° 11 da quadra 205, que no seu todo; 12,00m
de rente, confrontando-secom a Rua Herminio Borges Nogueira: 12,00m nos fundos, confrontando-se com o lote 29; por
30,00m do lado diretto, co do:se com o lote 12 ¢ 30,00m do lado esquerdo, confrontando-se com o lote 10; perfazendo
uma area total de 360,00m APROPRIETARIOS: MANOEL RIBEIRO DE SOUZA, brasileiro, casado sob o Regime da |
Comuahdo de Bens com BEIRQ DE SOUZA, comerciri, carteia profissionl n°35565-Série 112, expedida
em 28/01/1974 & CPF n10/662.627-49, vésidente ¢ domiciliado na Rua Herminio Borges Nogueire, 167, Jardim Catarina,
GISTRO ANT RIOR; L2, matricula n’ 20.006. Prot.185.159. S0 Gongalo, 19 de dezembro de 2023.-

ROL - Prot, 1918 972004 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: MANOEL RIBEIRQ DE SOUZA, |
qualificado anter] énte, ¢4/m MARLENE RIBEIRO DE SOUZA, brasilira, nascida em 19/12/1950, aposentada, portadora
da identidade n/859Q30834, expedida por SSP/SP em 13/06/2019 e CPF 926.608.277-53, ADQUIRENTE: CRISTINA DA
SILVA ARAUIO, brasileito(a), nescido(a) em 10/10/1994, auxiliar de cozinh, filha de Maria das Gragas da Silva ¢ Anedino
de Araujo, ¢-mail: cristinaanedino25@gmildom, portador(a) da identidade n° 284851292, expedida por DETRANR] em -
20/1112018 ¢ CPF n° 159.995.607-13, solteipb(a), sem unio estavel, residente e domiciliado(a) em Rua Cristiano Figueiras,
1230, L0 qr16 casa 02, Jardim Cataina£m 30 Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular
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REGISTROGERAL

MATRICULA FoHA— |
‘ | o
VERSO
datado de 10/09/2024 de Venda & Compra de imgvelresidencial, mauo com obrigaedes ¢ alienacdo fiducidia em garantia no
| SFH - CCRGTS - Programa Mirha Casa, Minha Vida, com carter de Escritra Pdblica,na foma do art61 ¢ seus pardgpafs
da ei 04380 de 21/08/1964, alterada pla Lei noS.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R§205.000,00,satsfito
* da seguine forma: R§164.000,0, refere-se ao financiamento concedido pela CAIXA; RS 475,00, refere-se 20 desconto

concedido pelo FGTS/Unido; R36.325,0, refere-e aos recursos prépriose RF 000, refere-s gs-Reeursos da Conta |
Vmcu[a? 4 do FGTS. 0BS:ITB - Pago no vl de RS 41473, et gu® 6030947 Chstes o daLei- B

Luiz Filipe Mattos da Silva, escrevente 1T, Matr 94/186%4, digit PR, - Tiagd de Souza Buriche
subttuto, Mat, 94/13571 assino. S0 Gongalo, 30 de setembro de 2024, SEL: EEEH '

Me A SssseEEEEEE e
llllllllllllllllll

R02 - Prot. 191,820 em 18/09/2024 - ALIENAQAO FIDUCIARIA - DEVED/R(ES)IFIDUCIANT CRISTINA DA
SILVA ARAUIO, qualificada anteriomente, CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instnicio
financeira 5ob a forma de empresa pibica, pessoa juridica d dirito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-s¢ pelo
Estatuto vigente na datada presente contatago, com Sede em Brasflia DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 34, inserita
10 CNPJ sob 0 1° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem 2o R0L. VALOR DO MUTUO: RS 1640000,
Sistema de Amortizagho: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420. Taxa de Juros % (aa) - Taxa de Juros contratade:
Nominal: 5,000 ¢ Efetiva: 5.1162. Nominal ¢ Bfetiva (2m): 04167, Encargo inicial - Taxa de juros: Prestagﬁo (at))
R$827.68 + Prémios de Seguros: R$29,56 + Taxa de administraghio: R$25,00 = Totel: RSS82,24. Vencimento do I° Encargo
Mensal em 11/10/2024.- Concordam as partes em que o valor do imGvel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no
ineiso V1 do artigo 24 da Lei n ® 9.514197, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiducidria RS
220,000,00, Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contrado, ¢ das demais obrigagfes por ela
assumida a Devedora/Fiduciante, aliena CEF, em caréter fiducidrio, o imGvel objeto desta Matricula. As demais cléusulas ¢
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Condiedes séo as ¢ r@ntes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato

Normativo no.l/ de acordo com o Decreto Federal n0.93.240,de 09/09/1986. O presente registro trata-se da 1° aquisicio

“Custas ng forma da Lei.- Eu, é , Luiz Filipe Mattos da Silva, escrevente IT, Matr.94/18694,
lagytie Souza Buriche, substittito, Mat. 94/13571, assino. S&o Gongalo, 30 de setembro de 2024,

Av.03 - Prot. 199265 en 06/10/2025 - INTIMACAO - Em atencio ao art. 1.007 §1° do
CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita a
devedora CRISTINA DA SILVA ARAUJO, qualificada anteriormente, realizada no dia
08/10/2025, conforme a certidio de notificacio, registro n® 241499, expedida pelo 1°
Oficio de Sio Gongalo, em 08/10/2025. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do
requerido pelo fato do mesmo estar em lecal lgnorado, incerto ou inacessivel, a certidao
fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrOnica, as intimacGes em face do
devedor ora nenclonade, mediante a publicacdo dos editals publicados nos dias
11/11/2025, 12/11/2025 e 13/11/2025, pelo sistema de Registro de Imoveis Eletrénico sch
n® 813562, 613563 e 813564, edico/ano: 1738/2025, 1739/2025 e 1740/2025, no endereco:
wiw. registroimobiliario.org.br. Custas na forma da lLei. Sdo Gongalo, 04/12/2025. SELO:
EFEN 66047 VLU, Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. -

hv.04 - Prot. 200.805 en 29/12/2025 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
26/12/2025, procedo a averbagio da CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do imdvel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes

CONTINUA NO VERSO
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aw REGISTRO GERAL
L] MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO 2
de Iméveis do Brasil DESIGCONCALL -R] MATRICULA FICHA =
3¢ OF{CIO DE s 80.274 02-v
SA GONCALD - Ry DA 2* CIRCUNSCRICAO .

qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo publico
do imbével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacao,
tendo em vista que a fiduciante CRISTINA DA SILVA ARAUJO, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intimacido averbada no Av.03, bem como
das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de
Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONSMICA FEDERAL CEF, através da
Guia n°® 270/2025, no valor de R$ 4.527,43 em 23/12/2025 (base de calculo
RS 223.899,40). Custas na forma da Lei. Sio Goncalo, 06/02/2026. SELO:
EFBI 41375 BXI. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av.05 - Prot. 200.805 em 29/12/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Custas na forma da Lei. S&o
Gongalo, 06/02/2026. SELO: EFBI 41376 XMF. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — = — — — - — -

Av.06 - AVERBACAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficio, nos
termos do Provimento CNJ n® 149/2023, para fins de padronizacio,
qualificacdo obkjetiva e integracgdo cadastral, a inclusdo do Codigo de
Enderecamento Postal - CEP do imdovel objeto da presente matricula,
passando o endereco a constar da seguinte forma: Enderego: Rua Herminio
Borges Nogueira, 140, Casa 01, Sao Gongale/RJ, CEP: 24.716-101. A
presente averbacdo ndo implica alteragdo de Aarea, confrontacdes,
titularidade ou 06nus reais, tendo natureza meramente descritiva e
administrativa. S&o Gongalo, RJ. 06/02/2026. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = — = = = = = = = = — - — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 06/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundperj: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBI 41377 HCV
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