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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

A
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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4298D-HQTWZ-QMSFP-UK7G7

CNM: 097006.2.0052796-40

g Nx REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
20 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
= & FLs. | MATRIGULA
™ g Alvorada, 16 de novembro de 2001.

. 1 S52./796

| de Habitago — BNH., com CNPJ/MF N° 33 633.686/0001-07, com sede em Brasilia, DF. Y./

IMOVEL: APARTAMENTO 103, com entrada pelo numerc 223 da rua 27, do CONJUNTO
HABITACIONAL SALOME, de fundos e a direita de cuem da frente olha o prédio, localizade no térreo
ou 1° pavimento, compostc de sala, dois (02) dormitérios, circulag@o, cozinha, banheiro e area de
servigo, com a area real total de 42 8400m?*, e area real privativa de 39,7800m* e a area real de uso
comum de divisdo proporcional de 3,0600m? correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,062500/1,000000, nas coisas de uso comum e no terreno, este com a area de 518,40m?, constituido
do lote 3 da quadra 57, formada pelas ruas numeros 27, 30, 32 e arroio Passo da Figueira, do
loteamento Conjunto Habitacional Salomé, neste municipio de Alvcrada, RS., zona urbana, medindo
21m60 de frente, ao SO, com a rua 27, tendo nos fundos, ac NE, a largura de 21m60, com o arroio
Passo da Figueira, dividindo-se por um lado, ao SE, onde mede 24m00 da frente aos fundos, com o
lote 4, e, pelo outro lado, ao NO, mede 24m00, da frente aos fundos, com o lote 2, Distante 43m20 da
rua 32.

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITAGAO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
COHAB/RS., com sede na rua Borges de Medeiros, n® 521, 7° andar, em Porto Alegre, RS, com
CNPJ/MF n® 92.797 547/0001-88.
REGISTRO ANTERIOR: AV-2 & R-3-44, 200 do Livro N° 2, deste OfIC! opiliario.
Emolumentos: R$ 5,70.

AV-1-52.796, em 16 de novembro de 2001. Conforme a AV-1-43.239, originaria do R-6, AV-8 e AV-10-
149, e, transporte efetivado na AV-1-44.200, tcdos do Livro N°® 2 — RG, deste Oficio Imobiliario, o
imével acima matriculado, encontra-se com 6nus de primeira e especial hipoteca, ao Banco Nacional

Protocolos n°s 77.278, 77.355, 77.356, de 06.11.2001 e 77.395, ce 14-11.2001.
Emolumentos: R$ 22,70. /

/Marene Aurelis

J -
AV-2-52.798, em 14 de fevereiro de 2024. SUCESSAQ: Certifico que nos termos dos
artigos 4° e 5° da Lei Estadual n°. 10.357, da 16.01.1995, a Companhia de Habitacdo do

Protocolo n®. 177.119, de 07/02/2024. ‘
Eu Mk:helle Cnsti Uma Petatra Regi stradpre

CNPJIMF sob n®. 00. 360 305!0001-04 oom sede no Setor Bancéno Su Quadra 04, Lote 3/4,
SUCE ] = de "ex-vi" do disposto no

escritura publica sbaixo mglstrada
Protocolo n°® 177.119, de 07/02/2024.

52 796, em 1defvrod9024 e 0L 0. Compra & Venda.

CONTINUA NO VERSO
Continua na folha 1 verso. ﬂ /
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL  CNM: 087006.2.0052796-40

FLS. | MATRICULA
1 52.

% REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

| FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em 05.02.2024, pelo

TRANSMITENTE: WNQ_QQ_SHL inscrto no CNPJIMF sob e

87.934.675/0001-96, sucessor da Con
_C_Q_HAB[B_S_.nesteatom pela ' 2 Habitas

inscrito no CNPJ/MF sob n®.49.429.31 5!0001-48 por sua represemante KETLYN DANIELE
SCHUCH, inscrita no CPF/MF sob n°® 048.024.430-80.

ADQUIRENTE: CELIO DA SILVA SALDANHA, aposentado, identidade n°. 1056910464,
inscrito no CPF/MF sob n® 703.205.789-68, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei n°. 6.515/77 com CARMELINDA BECHMANN SALDANHA, aposentada,
identidade n°. 9047183778, inscrita no CPF/MF sob n°® 692.043.300-15, brasileiros,
domiciliados na Rua Antbnio Giudice, n®. 251, Morro Santana, em Porto Alegre, RS.

Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n°. 289, sob n°. 8.913/30.473.

VALOR: R$ 15.010,90, arbitrado para efeitos fiscais am R$ 125.000,00.
OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certid&o Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos acs Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniio em nome da
transmitente: Cédigo de controle 1201.32DA.3372.3CE9, expedida em 17.11.2023.

Protocolo n®. 177.119, de 07/02/2024.

Eu, Mlchelle Cnstma L:ma Perelra Regl ubstituta, conferi e assino.(Sara SC)

AV-5-52.796, em 15 de fevereiro de 2024, CADASTRO IMOBILIARIO: |
Conforme autorizacdio constante na Escritura Publica acima registrada, lavrada em
05.02.2024, fago constar que o imével acima matriculado, encontra-se cadastrado na
Prefeitura de Alvorada, RS, sob n® 38768.

Protocolo n® 177.119, de 07/02/2024.

Eu Mldmlle Cnstma lea Perelra Reglst bstiluta oonferi e assino(Sara SC)

TRAHSM!TENTES qug_m_mmmm, identidade n° 105691 0464 insaito no
CPF/MF sob n°® 703.205.789-68 e sua esposa CARMELINDA BECHMANN SALDANHA,
identidade n°. 9047183778, inscrita no CPF/MF sob n°® 692.043.300-15, brasileiros,
aposentados, casados pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°.
6.515/77, domiciliados na Rua Dezesseis Unidos, n®. 223, Ap. 103, Maria Regina, em Alvorada,
RS.
ADQUIRENTE: MOISES DE ASSIS COSTA DO PRADQ, brasileiro, soiteiro, maior, trabalthador
de construcéo civil, identidade n°. 1103677785, inscrito no CPF/MF sob n°® 019.249.440-65,
domiciliado na Rua Cedro n®. 274, Maria Regina, em Alvorada, RS.
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com caréter de escritura plblica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imével residencial, mituo
com obrigagbes e alienacdo fidudaria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida n°. 8.4444.3562001-1, firmado em 26.11.2024, conforme Lei n°. 4.380/1964
alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 8.514/1997 e suas alteragbes.

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4298D-HQTWZ-QMSFP-UK7G7

VALOR: R$ 144.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 144.000,00.

'QM T0: 1@[, Qg Imﬂﬂ

CQntinua na foltha 2 frente.
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6{' Il 0 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0052798-40
c:e,, FLS. | MATRICULA
o Alvorada, 03 de dezembro de 2024
2 52.796
b

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, RWSubsﬁtma, conferi e assino.(Paola CV)
Registradora Substituta -
Emwl (PMCMV - DESCONTO DE 3%}, Registro com valor declarado; ES5 387,90 (0001.07.0700017 44411 = RS 53 10)Pmc 1.01.2300001. 41758 = RS 2 00
R-7-52.796, em 03 de dezembro de 2024. ALIENACAO FIDUCI RIA Conforme contrato

por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos arligos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que |he forem acrescidas, 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00,360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia da
divida de R$ 114 751,17, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 4,2500% ao ano e
0,3542% ao més e a faxa de juros efetiva de 4,3338% ao ano e de 0,3542% ac més, com
vencimento da primeira prestacdo em 02.01.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15
(quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,
apds a qual néo tendo sido liquidada a divida, a credora terd o direito de expedir a infimagio. As
paries avaliam o imoével em R$ 144.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado

o FGTS do COMPRADOR.
Protocolo n® 183.302, de 27/11/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradegfa stituta, conferi e assino.(Paocla CV)

Reglstradora Substttuta >

Procede-se a esta averbagéo, em razio da edlg:ao do Provimento n°. 44!2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transicéo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
eletronico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

namero de matricula.
Documento assinado por Rodrigo Mustafi da Luz, Escreventee O hash SHA256 do documento é
DTMGF?DBSSECOSEFABMSSMM BBEBBBCEE! 1A11AC0681C5A1613809F8EABB2,

reglstrodenméveisdealvoradareglstrodelméveisdea}voradareglstrodelmbveisdealvoradaregistroden
moveisdealvoradaregistrodeimodveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdeal
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistroedeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvora
daregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeirnéveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradare
gistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimovelsdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeim
6veisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvaradaregistrodeimédvei
sdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistradeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
irndveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregisirodeimdveisdealvoradaregisirodeimoveisdea
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"3* “{ REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0052796-40
FLS.| MATRICULA

Alvorada, 25 de marco de 2026
2v 52.796

AV-9-52.796, em 25 de margo de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 17.03.2026, , instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imoveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 147.329,27,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 147.329,27. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-7-52.796.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 193.414, de 19/03/2026.

Documento  assinado por Rodrigo Mustaféa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

7B182E786A4FACSBE1C9DE482FC7508450B7F9912939E4CCAA306B55BB0A2268B.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 382,40 (0001.07.0700017.50056 = R$ 59.80) Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.20444 = RS 2.20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4298D-HQTWZ-QMSFP-UK7G7

Itimo ato: Av-9
presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 02 de abril de 2026 as 12:29:35. Certidio valida até 02/05/2026.

L E A consulta estard disponivel em até 24h
e '_'- no site do Tribunal de Justica do RS
-_;1?55:"1‘5! http:/ [ go.trs.jus.br /selodigital fconsulta
: ,::r:_.;_!"'- Chave de autentididade para consulta
E 097006 53 2026 000197132 41

tal: RS 67,40

rtiddo Matricula 52.796 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.45508 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.72664 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.20507 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br
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