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IMOVEL: Rua Osvaldo Fernandes N° 46 CASA BASE., zona urbana, 1" distrito deste municipio,
inscrito na PMSG sob o n® 14912-006, com drea construida de 44,22m2, correspondendo a fragéio
ideal de: 30.64/650.62 avos, medindo do seu uso exclusivo: 3,30m de frente para a drea de uso
comum & todas as unidades e a fragio reservada 01 e a fragio reservada 02 que da acesso 4 Rua
Oswaldo Fernandes; 3,30m nos fundos, confrontando com o lote de n"04 e n"05; 13.83m do lado
direito confrontando com a fragfio do n®46 casa 01 e 13,90m do lado esquerdo confrontando com o
lote n° 01 e n° 02.- AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES E A FRACAO
RESERVADA 01 E A FRACAO RESERVADA 02, medindo: 2,00m de frente para a Rua
Osvaldo Fernandes; 23,00m nos fundos, confrontando com o n” 46 casa base, n® 46 casa 01, n® 46
casa 02, n° 46 casa 03, n° 46 casa 04, n® 46 casa 05 e n° 46 casa 06; 24,35m do lado direito em trés
alinhamentos, sendo o primeiro alinhamento 13,10m. o segundo alinhamento 9,75m, ambos
confrontando com a fragiio 01 reservada a futuras construgdes e o terceiro alinhamento 1,50m
confrontando com o lote de n® 05 e 25,85m do lado esquerdo em trés alinhamentos, sendo o
primeiro alinhamento 13.10m confrontando com a fragio 02 reservada a futuras construgdes, o
segundo alinhamento 11.25m, confrontando com a fra¢lio 02 reservada a futuras construgdes e
com a drea de uso comum ao n” 46 casa base a n” 46 casa 06 e ao n” 46 casa base apt 201 a n” 46
casa 06 apt 201 onde estd localizada a escada de acesso ao n® 46 casa base apl 201, n" 46 casa 01
apt201, n® 46 casa 02 apt201. n® 46 casa 03 apt 201, n® 46 casa (4 apt 201, n® 46 casa 05 apt 201 ¢

n"46 casa 06 apt201 que da acesso & Rua Osvaldo Fernandes e o terceiro alinhamento 1.50m
confrontando com o lote de n® 01 e n® 02.- AREA DE USO COMUM AO N° 46 CASA BASE A
N® 46 CASA 06 E AO N° 46 CASA BASE APT 201 A N" 46 CASA 06 APT 201 — medindo:
1,50m de frente para a Rua Osvaldo Fernandes, 1,50m nos fundos, confrontando com a édrea de
uso comum a todas as unidades e a fragio reservada 01 e a fragfio reservada 02 que da acesso &
Rua Osvaldo Fernandes; 13.10m do lado direito confrontando com a fragio 02 reservada a futuras
construgdes ¢ 13,10m do lado esquerdo confrontando com o lote de n® 01 e n® 02, Cujo terreno
designado pelo lote n® 03-A, resultante da anexa dos lotes 03 e 04, do loteamento “Bairro
Colubande™, no seu todo mede: 23,00m de frente, confrontando com a Rua Osvaldo Fernandes,
23.00m nos fundos, confrontando com os lotes 04 e 05, por 28,00m do lado direito, confrontando
com o lote 05 e 28,50m do lado esquerdo, confrontando com o lote 01 ¢ 02 perfazendo uma drea
total de 650.62m?- PROPRIETARIA: R3 CONSTRUTORA LTDA, Sociedade Empresaria
Limitada, com CNPJ 29.293 363/0001-44, com sede na Rua Doutor l'chuanu Sodré, n® 78, Centro,
Sio Gongalo/RJ.- Registro Anterior: R0O7/7.362 ¢ 7. 3-:53. € ¥22 (aquisigdo), MAT 67439,
Le02 {In-mtun;ﬂ dﬂ Condomé sale, 19 dt]unhﬂ de 2'[]'24
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R:01 - COMPRA E VENDA- Prot. 193,251 de 13.09.2024.- Por instrumento particular
firmado em 06.09.2024, com for¢a de escritura publica, que fica arquivado, OSVALDO
SOUZA ARALID NETO, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 29/12/1999, motorista,
filhe de: Miriam Pinheiro do Nascimento e Osvaldo Souza Araujo Junior, e-mail:
osvaldo.netinho291 2@ egmail.com, portador de CNH n® 07137932552, expedida por Detran/R.J
em 02/03/2023 e do CPF 118.012.417-08, solteiro, residente ¢ domiciliado em B Egito, 867,
Itaina em Sdo Gongalo/RJ. por COMPRA e pelo preco de R$ 160.000,00, adguiriu de R3
CONSTREUTORA LTDA, inscrita no CNPJ 29.293.363/0001-44, situada em Awv. Jornalista
Alberto Francisco Torres, 463, Ap 2802, Icarai em Miterdi- RJ,  e-mal
medinavende@gmail.com, consulta de indisponibilidade negativa de bens n®
0174924091303441, em 13.09.2024. O imovel objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela
f:Ulﬂ n® 539{‘--“'?[!"4 \«alur base de caleuberdos emolumentos BHT60.000,00, atribuido pelo poder
. I

eu:':ma devedor fiduciante, UEVALD'(J S(HJZA ARAI_IJO NFTG, ja qu.ihﬁ:;ad-::-_ deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora fiducidria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra (4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no wvalor de
E% 114.737,57 para pagamento no prazo de 420 meses, em prestagdes mensais e consecutivas
de RY 599,99, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, 4 taxa nominal de juros de
4,7500% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 4.8547% a.a.- Vencimento do primeiro
encargo men*-:al 11.10.2024.- Epoca de recilculo dos encargos: de acordo com o item 4.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 27, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 15 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago,
para expedigio da intimagfo.- Que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante,
transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ele devedor
fiduciante com a posse direta do imdével em nome da credora fiducidria, ¢ esti com a posse
indireta, ai¢ solugio final da divida.- Valor da garantia fiducidria, e do imdvel para venda em
publico leildo: R$ 220.000,00.-_Demais cl:iu*qula:-. e condicdes. no referido instrumento.- So
Gongalo, 18 de set i
Digitado pofdii

/ e Mat - 94/00878

CONTINUA NA FOLHA 2




Cartorio do 4° Oficio de Sao Gongalo-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Gilberto Gongalves Augusto
Oficial

Valide aqui
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 67580 / CNM: 093401.2.0067580-25 / Recibo: 214090 / Data da Certiddo: 29/07/2026.

REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA CNM 093401.2.0067580-25

rmmtcum—| |—FICHA CARTORIO DO 4° OFiCIO

67 .580 02 REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3® CIRCUNSCRICAO

AY:02 - RBRESULTADO DA NDTIFIEAJZ;E!D DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) Prot.
199.259 de 16.12.2025.=- Por documento de Iintimacdo de devedor em
mora, oficie n® €53771/2025 em 16.12.2025, de intimacio da credora,
acompanhado da certidido comprobatoria do Cartdrio do 1% Oficio de Sa&o
Goncalo/RJ, expedida em 09.02.2026, registro n® 242128, protocolo

293526, que ficam arguivados, averba-se ter sido NEGATIVA a

MOTIFICACAO do(=,a,as) referido{=,a,as) devedor (es,a, as)
fiduciante({s) OSVALDD SOUZA ARAUJO HNETO, referente ao contrato de
financiamento com allienacdao fiduciaria objeto  do R:02, desta

matricula, restando, ainda ser a mesma notificada wvia EDITALICIA. -
530 Gongcalo, 30 de Jjunho de 2026.= SELO: EFDJ929691YAF. Digitado por
Catia Dias da Silva, Escrevente—-Mat. 24/04991 Ato assinade
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelidoe Substituteo,
matricula n®: 9470876, - =R S S E S S eSS R e

AV:04 - RESULTADO DA NOTIFICACAD EDITALICIA - Prot. 199.259% de
16.12.2025.— Por Editais Eletrénicos de n®s 1843/2026, 1844/20286,
184572026, publicados am 16.04.2026, 17.04.2026 @ 20.04.20286,
respectivamente, gue ficam argquivados, averba-se ter sido NEGATIVO o
resultado da notificagdo do(s) devedor (es) fiduciante (s} OSVALDO
SOUZA ARAUJO NETO, ja gualificada(=), no contrate de financiamento
com alienacdo fiduciaria objeto do R:02, desta matricula, uma vegz
que, até a presente data, o((s) mesmo(s) nido compareceu(ram) ao
Cartorio para purgagdc da mora, decorrido, portanto, o prazo legal
estabelecido no pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei 95.514/97. Sdoc Gongalo,
30 de junho de 2026.- SELD: EFDJY99692CMG. Digitado por Catia Dias da
Silwva, Escrevente-Mat. 94/0499]1 Ato assinado eletronicamente por
Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto, matricula n®: 24/0876.-

AV:05 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Frot. 201.8951 de 10.07.2026.-
Por regquerimento firmado em 08.07.2026, pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdoc financeira sob a forma de empresa
publica, winculada ao ministério da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973,
regendo-se pelo Estatuto wvigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, CDuadra 4, lotes /4, em Brasilia-DF, CHPI/MFE n™
00.360.305/0001=-04, acompanhade da comprovacdo do recolhimento do
ITBI, conforme guia n°®3360/2026, que ficam argquivades, tendo em wvista
a regular intimacdo/notificacio dos devedor (es) fiduciante (s},
OSVALDO SOUZA ARAUJO, ja gualificadola)(s), para pagamento das
prestacdes vencidas 2 as gue se VvVencessem atée a data do pagamento e
demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento
imobiliarico com garantia fiduciaria, objeto do R:02; desta matricula,
Sam l.'_]l]H O Inesmo [.E—!Illi]:'!. [_}IJ.L'{:]FJ.(LI:I d MmMoITa [0 [JL'FIZII:I lt—!gr'll, .EJ..[Ir'L, nos Lermos
do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da referida
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CAT¥A ECONOMICA FEDERAL. Valor declarade RS 226.495,38. BIB n°
0174926071022432 em 10.07.2026. 530 Gongalo, 28 de julho de 2026.
SELQ: EFEAS4793CJR. Digitado por ERose da Motta- Escrevente Mat.
94717718, Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabelido Substituto, matricula n®: 924/0876.- = = = = = = = = ==
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