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1M O V E L: Imével urbano constante de um terreno, sem benfeitorias, denominado Lote n°)
“12B”, da quadra “I”, do RESIDENCIAL SANTA CLARA, deste distrito, municipio e
Comarca de TANABI, Estado de Sdo Paulo, com a &rea superficial de 128,36 metros
quadrados, com frente para a Rua Geraldo Rodrigues Braga, distante 26,75 metros mais
14,14 metros em curva da esquina com a Rua Sebastidio Francisco, medindo 7,29 metros de
frente, confrontando com a Rua Geraldo Rodrigues Braga; 7,29 metros no fundo, fazendo
divisa com a propriedade de Antonio Carlos Favaro; 17,60 metros no lado direito, na divisa
com o Lote n° “12A”, ¢ 17,60 metros no lado esquerdo, fazendo divisa com o Lote n® “12C”,
PROPRIETARIA: BETOMAIDA INCORPORADORA E LOTEAMENTO LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 14.226.801/0001-84, com sede na Rua Aratjo Leite, n® 23-32,
Vila Santa Tereza, em Bauru — SP. TITULOS AQUISITIVOS: R.07/16.896 de 17 de Julho
de 2.012 e AV.11/16.896 de 28 de Dezembro de 2.015, deste oficio de Registro de Imoveis.
CADASTRO: Numero 5616402 na Prefeitura Municipal de Tanabi. A presente matricula foi
aberta em virtude da alteragdo parcial do plano do loteamento. Protocolo, n® 099139
(27/11/2015). Emols..:R$ 7,94, Estado:R$ 2,26, Ipesp.:R$ 1,16 ivil: 4P, T.Just:R$
0,55, MPubl R$ 038 LMun.:R$ 0,23, TOTAL..R$ 12,94. Ed, (Marcos

(it 34 weifa NVentura), Escrevente Autorizado, a digitei.| O Oficial| Substituto,
4 . (Danilo José Ferreira Pontes).

REG.01/28.569, Tanabi, SP, 26 de Setembre de 2024. Pelo Contrato por Instrumento
Particular, com cariter de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, de
venda e compra de terreno residencial, mituo para obras com obrigagles e alienagfio
fiduciaria em garantia no SFH - Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Minha
Casa Minha Vida, n° 8.4444.3546987-9, firmado em Mirassol, SP, em 26 de Agosto de 2024,
a proprietiria Betomaida Incorporadora e Loteamento Ltda., ja qualificada anteriormente,
vendeu o imével objeto desta matricula pelo valor de R$.60.000,00 (sessenta mil reais) a
GABRIEL BRAZ DE ARAUJO, RG. n® 300111526-S8P/SP, CPF/MF n°® 370.455.248-89,
brasileiro, motorista de veiculos de transporte, divorciado, nascido em 14/02/1981, filho de
Maria Jose Braz de Araujo, residente ¢ domiciliado na R. Jorge Tabachi, n® 849, Fd., Centro,
Tanabi, SP. O valor destinado a venda e compra do terrenc e constru¢io do imovel objeto
deste contrato ¢ de R$.190.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
R$.48.332,35 Recursos proprios aplicados / a aplicar na obra; R$.27.360,00 Desconto /
subsidio concedido pelo FGTS/Unide; e, R$.114.307,65u Financiamento concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no registro seguinte, com recursos
origindrios do FGTS. As partes contratantes declararam-se cientificadas da possibilidade de
obten¢do prévia da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas. Foi apresentada a Guia de
Recolhimento do ITBI em favor da Prefeiturg Municipal de Tanabi, SP. Protocolo n® 126183
(11/09/2024). Selo Digital: 1201473210126 - Emols.:R$ 415,91, Estado:R$

o 118,21, Sefaz.:R$ 80,91, RCivil:R§2¥85%F4us , M.Pibl:R$ 19,97, LMun.:R$

= 16,64, TOTAL..R§ 702,08. Eu, "‘,ﬁ%&.’fyﬂc - (Danilo José Ferreira Pontes),
Oficial Substituto, a digitei.

; % REG.02/28.569. Tanabi, SP, 26 de Setembro de 2024. Pelo Contrato por Instrumento

S Particular, referido no registro anterior, o proprietdario GABRIEL BRAZ DE ARAUJO, j4

S ob qualificado anteriormente, alienou_fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula a

zZ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/06001-04, com sede no Setor
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Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, BRASILIA, DF, em garantia da divida confessada de
RS 119.807,65 (cento ¢ dezenove mil e oitocentos e sete reais ¢ sessenta e cinco centavos),
cuja divida devera ser paga em 420 (Quatrocenios e vinte) meses, em encargos mensais e
sucessivos, com juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano e efetiva de 4,5939% ao ano,
vencendo o primeiro encargo mensal em 01/10/2024, constando no titulo a forma, prazo e
condigdes de reajuste dos encargos mensais, saldo devedor e outras condigdes. A presente )
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alienagdo fiduciaria foi feita nos termos da Lei n°® 9.514/97. Protocolo n° 126185
(11/09/2024). Selo Digital: 1201473210 0003248 - Emols.:R$ 530,85, Estado:R$
150,88, Sefaz.:R$ 103,27, RCiviLRS 9 3 0%

21,23, TOTAL.:R$ 896,09. Eu,
Oficial Substituto, o digitei,
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(Danilo José Ferreira Pontes),

AV.03/28.569. Tanabi, SP, 11 de Margo de 2026. Pelo requerimento Notificagdo /
Consolidagio Fiducidria, firmado em Bauru, SP, em 28 de Outubro de 2025, através do Oficio
n° 352389/2025 CESAVBU, a credora fiduciéria Caixa Econémica Federal, Ja qualificada,
através do Protocolo Eletrdnico Intimagdes/Consolidagdes — SEIC n® IN01478026C, instruido
com a Notificagio, feita ao devedor fiduciante: Gabriel Braz de Araujo, ja qualificado
anteriormente, realizada pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos deste municipio e
comarca de Tanabi, SP, em 26/11/2025; e, Certiddio de Constituigio em Mora, expedia em
L1712/2025, procede-se a este registro para constar que a propriedade do imével objeto desta
matricula, foi CONSOLIDADA em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes-3/4, BRASILIA, DF, pelo valor de R$.194.049,10 (cento ¢ noventa e quatro mil ¢
quarenta e nove reais ¢ dez centavos). Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI, em
favor da Prefeitura Municipal de Tanabi, SP, ficando todos documentos apresentados e
arquivados em pasta propria neste Oficial de Registro de Iméveis. Protocolo n° 130013
{(28/10/2025).  Selo Digital: 12014 013Q002265 - Emols.:R$ 366,72, Estado:R$
104,22, Sefaz.:R§ 71,34, RCjwi R4 25,17, M.Publ:RS 17,60, LMun.:R$
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14,67, TOTAL.:R$ 619,02. E ,g%v}}qﬁ .. (Danilo José Ferreira Pontes), Oficial

Substituto, a digitei. :

]

Prot.RI1300

CERTIFICO, que o imével objeto desta matricula, Valor cobrado por certidao

tem sua situacdo com referéncia a alienagdes e constituicdes de ..

onus ou direitos, inclusive aqueles decorrentes de citacdes em Ao OFi Céa-l """""" :% gg!gi

acbes reais ou pessoais reipersecutdrias integralmente LAO Estado ---- d ----- S 3 3 92

noticiadas nesta cdépia, e que, a presente certiddo foi extraida sob A Sec. da Fazenda.... R ,

a forma de documento eletrénico mediante processo de Ao Fundo Reg. C1 \:’11 .. RS 2,41

certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Ao Tribunal Justica.. R§ 3,15

Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo Ao Municipio......... R§ 1,84

para validade ser conservada em meio eletronico, bem como Ao Ministério Publico RS 2,20
N comprovada a autoria e integridade. Total...ovvevvnnnn... RS 77,44
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Rui José Corréa Pontes
Oficial
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Este documento contém dados pessoais gque consistem 'arquive publico’, ficando o solictante responsavel civil g

rriminalmente por eventual uso indevido dainformacde, nostermas dalei 13.709/2018 (LGPD) & Proviments CGJ

23/2020. - Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Codeimpresso owacesse o
endereco eletrénico hitps:iselodigital fjsp jus.br Selo Digital: 1201473C3013001300000526)
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