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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS o

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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IMOVEL: APARTAMENTO 204, do Condominio Residencial Landscape Il, com entrada pelo a 3
n°. 116 da Rua 125, localizado no segundo pavimento, sendo a quarta unidade, contado da frente o 9
para os fundos, e da esquerda para a direita, de quem da rua 125 olhar o empreendimento; +* ‘o
constituido de um dormitério, estar/jantar, cozinha/servigo e banheiro. Com 4area real privativa de S o
30,30m*, area real de uso comum de 5,80m?, e 4rea real global de 36,20m?, cabendo-lhe a E <
fragéo ideal de 0,1361, no terreno e nas demais coisas de uso comum. Este constituido de um S
terreno com érea superficial de cento e setenta e cinco metros quadrados (175,00m?) constituido o 3
do lote numero quinze (16), da quadra E12A, formada pelas Ruas 123, 125, 133, 154 e 164, do & =
loteamento denominado ALGARVE, situado no Municipio de Alvorada, RS., zona urbana, o 9
medindo 7,00m de frente, por 25,00m de extensdo da frente aos fundos, por ambos os lados, -
tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ac NO, com a Rua 125; © 0
pelos fundos, ao SE, com o lote 47; por um lado, ao SO, com o lote 14; e pelo outro lado, ao NE, Q °>’
com o lote 16, distante 86,17m da esquina da Rua 133. Cadastro imobilidrio municipal: 435589. 9.6
PROPRIETARIA .VLN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob 2 E
n® 12.571. 523/0001-77 com sede na Rua Dante Poggetti, n°. 135, Jardnm Itu Sabara, em Porto g )
Alegre, RS. ET
REGISTRO ANTERIOR: R-4, AV-6, R-7, AV-8 e AV-9-73.407, do Livro 2-RG, do Registro de 5 O
Iméveis de Alvorada, RS. Q=
Protocolo n® 179.665, de 13/06/2024. g : (==
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registtad Substituta, conferi e assino.(Renata SQ) [7)
Reglslradora Subsmuta - o
AV-1-80. 256 ‘em 25 de jUﬂhO de 2024 TRAN§PQRTE DE C : ggg Pela escritura publica
averbada na AV-5-73.407, fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada, todas as
obrigagbes arroladas na Escritura Publica Declaratéria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n°® 048951/005 e a Escritura Pulblica
Padrdo Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob n® 21.834, ambas do 5°
e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiliar
deste Registro de Iméveis, sob n°® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001, respectivamente,
pois o que o(s) lote(s) ora transacionado(s) integra(m) o Empreendimento Imobiliério Porto
Verde 0
Protocolo n® 179.665, de 13/06/2024. Q
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado| ituta, conferi e assino.(Renata SQ) 8 -
Registradora Substituta - ° ©
Ve ho O VEOr goc iaTedio 2 Lt 2L & o 0 =
AV-2-80.256, em 25 de junho de 2024 : Nesta data, foi @9
realizado junto ac Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Reglstro de Imoéveis, sob on® 3297, o 8 E
registro da Convengao Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de =2 g
acordo com a Lei n® 4.591/64. X o
Protocolo n®. 179.665, de 13/06/2024. ﬁ 1/ 8%
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado stituta, conferi e assino.(Renata SQ) Z g
Reglstradora Substhuta - E 3
R-3-80.256, em 30 de agosto de 2024 TITULO Comm e Venda
TRANSMITENTE: inscrita no CNPJ/MF so?i)
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n®. 12.571.5623/0001-77, com sede na Rua Cenio e Vinte e Trés, n® 227, Algarve, em Alverada,
RS., neste ato representada por MICHEL DUARTE NASCIMENTO, inscrito no CPF/MF sob n®
803.412.090-15.

(2T N |ielal Vh o =f ARl fAAILl M M NIFEIEA SSARAILIA [ S o PN — - P o -

ADQUIRENTE: GIOVANI DE OLIVEIRA SARAIVA, brasileiro, solieiro, maior, atendenie d
restaurante, identidade n° 1135144051, inscrito no CPF/MF sob n® 601.452.060-09, domiciliad
na Rua Mato Fmo n°. 43, Casa, Aparecida, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento Particuiar, com caraier de escritura pubiica, na
forma do § 5° do anl. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imével residencial, mituo com
obrigacdes e alienacdo fiducidria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida n°, 8.4444.3537778-8, firmado em 23.08.2024, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela
Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1897 € suas alteragdes.

VALOR: R$ 145.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 145.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o em nome da transmitente: Cédigo de
controle 892D .A074.2F35.7575, expedida e P 02 08.2024.

Protocolo n® 181,223, de 29/08/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr 5
Reglstradora Substnuta -

R-A-BU 256, em 30 de agosto de 2024 AL!ENA : O FID CI : RIA Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedorifiduciante, acima qualificado, constituiv a
propriedade fiduciéria do iméve! acima matriculado, com todas as suas acessées, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagbes que lhe forem acrescidas, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia da
divida de R$ 100.085,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 4,2500% aoc ano e
0,3542% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,3337% ao ano e de 0,3542% ao més, com
vencimento da primeira prestagio em 20.09.2024. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15
(quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e n&o pago,
apoés a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagao. As
partes avaliam o imével em R$ 160.000,00 para fins de venda em pibiico leildo. N&o foi utilizado
0 FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n® 181,223, de 29/08/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado ubgflituta, conferi e assino.(StephanieT)
Registradora Substltuta -

e
o

Substituta, conferi e assino.(StephanieT)

RS 53,70) Proc. cictrdnico de dados: RS

AV-5-80.256, em 13 de julho de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagdo, em razao da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transic&o do sistema atual de ficha fisica para a escrituragio exclusivamente em meio
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbag8o passam a ser
digitais/eletrdnicos, ficando ENCERRADA essa escrituragao fisica, permanecendo 0 mesmo
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Continua na folha 2 frente.
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numero de matricula.
Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

A2AA53476BBOAGESIEC9904480266F43B7B9590C28032B436C0CE2C265866972.
Emol: Averbacao sem valor declarado: NTHIL (0001.04.2300001.56918 = NIHIL)
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AV-6-80.256, em 13 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora =
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 26.06.2026, instruido com prova de intimagdo da parte =
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - o
ITBI, arquivados neste Registro de Imoéveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA 2
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA ‘tg
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, ‘O
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor =

de R$ 160.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 172.117,90. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria do R-4-80.256.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 195.877, de 26/06/2026.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

4C1EC84EE7EE7836FB532E40A31C7A3DFF943F45DA3EF40F6053BF28A487BF98.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.16723 = RS 80.80) Processamento eletrénico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.40988 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto -/
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o —
lvorada, 14 de julho de 2026 as 14:35:46. Certiddo vilida por 20 (vinte) dias uteis. L} A consulta estard disponivel em ate 24h U)
roe BF i ‘s no site do Tribunal de Justica do RS e g
tal: RS 67,40 i s O
rtidio Matricula 80.256 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.56985 = R$ 5.50) http:/ [go.trs.jus.br | selodigital / msu!h’:

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.89596 = RS 4,40) " S—
seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.41076 = RS 2,20) Chave de EUtEﬁﬂf:lda’dE para EGI‘ISU“-! h

097006 53 2026 00042372 15

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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