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IMOVEL: Apartamento 302 (trezentos e dois), do bloco 01, do Condominio denominado
“RESIDENCIAL VARZEA DAS MOGAS”, situado na Estrada Velha de Marica n° 9780, e
sua respectiva fragdo ideal de 0,010746 do lote de terreno n® 10-B, do loteamento
“FAZENDA MOFREITA”, em Varzea das Mogas, no 2° Distrito do Municipio de Niter6i,
Estado do Rio de Janeiro, inscrito na PMN sob o n°® 216.544-7, medindo o terreno no seu
todo: 59,00m de frente; 198,50m pelo lado direito, onde confronta com o lote 10-A; e 201,50m
pelo lado esquerdo, em confrontagao com terras de Ewerton Xavier, tendo formato triangutar,
com a area de 5.820,00m2. Tendo o imovel direito a utilizagdo privativa de parte do terreno,
nela compreendida a area de construgéo, conforme instituicdo de condominio registrada sob
n® 100 da_ matricula 12.241-A. PROPRIETARIA: FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESI — FAR, inscrito no CNPJ sob o n® 03.180.167/0001-580, com sede nesta
ISTRO ANTERIOR: Matricula n® 12.241-A. Niter6i, 18 de margo de 2010. Eu,

Escrevente, digitei. E eu, _: , Oficial de Registro de Imoveis,

AV.01/34.022. (CONSIGNAGAO DE OFICIO - AREA DA SERRA DA TIRIRICA). Existe
averbado sob n° 02, na matricula 12.241-A, em 25/04/2006, os Oficios/IEF/RJ/PR/N°s 1624 e
366-A, datados de 27/10/2005 e 23/02/2006, expedidos pela Secretaria de Estado de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano, Fundacio Instituto Estadual de Florestas — IEF/RJ,
instruidos com memorial descritivo e planta de demarcagéo da érea de preservacdo ambiental
da Serra da Tiririca, assinados por Nestor Prado Jr., Engenheiro Florestal, Administrador do
PEST - IEF/RJ, Mat. 0807-8 CREA 53.356-D. “Memorial descritivo da area liberada para
edificagdo no lote n° 10-B da Estrada Velha de Marica: Partindo do ponto inicial “A”,
localizado na extremidade frontal do segmento de reta caractenzado como lado direito do dito
lote, seguindo com um segmento curvo medindo 59,00m, caracterizado como frente para a
Estrada Velha de Marica, encontra-se o ponto "B°. Com uma deflexdo a esquerda e um
segmento reto de 131,45m, caracterizado como lado esquerdo do lote, encontra-se o ponto
“C” (ponto inicial da divisa da drea de preservagdo ambiental da Serra da Tiririca). Deste
ponto com angulo de 54°59'39” e um segmento reto de 27,15m, encontra-se o ponto “D", do
qual com angulo de 160°27'57" e um segmento reto de 9,98m, encontra-se “E”, (ponto
terminal da divisa da area de preservagdo ambiental da Serra da Tiririca). Do qual com ©
angulo de 161°32'49° @ com segmento reto de 102,66m, caracterizado como lado direito,
encontra-se o ponto inicial “A”. Com area de A igual a 4.839,40m2. A area remanescente de
‘B” igual a 980,60m? fica sendo area de preservagdo ambiental da Serr.
Responsavel técnico (a). NESTOR PRADO Jr. Engenheiro Florestal, Administr
[EF-RJ, Mat. 0807-8, CREA 53.356-D". Niteroi, 18 de margo de 2010, Etx:

Escrevente, digitei. E eu, 1, Oficial de Registro de Imoveis, subscreyo. {---.-f-.-

AV.02/34.022. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). Existe averbado sob n°® 03, na matricula n°
12.241-A, em 25/09/2007, a Consignagdo de Oficio com o seguinte teor; “Através do Oficio n®
290/2007/0F, extraido do processo n°® 2007.002.019466-6 em 21.09.2007, o Juiz de Direito
da 67 Vara Civel da Comarca de Niterdi, Dr® Plinio Pinto Coelho Fitho, faz observar nos autos
do processo acima referido, no que diz respeito ao imovel objeto desta matricula, é o
seguinte: “Tendo em vista a promulgagdo em 03.09.2007, de Projeto de Lei Estadual n°
323812006, pelo Excelentissimo Senhor Governador do estado do Rio de Janeiro, cuja cépia
segue anexa, a qual estabelece a area do perimetro definitivo do Parque Estadual da Serra
da Tiririca (PEST), criado pela Lei Estadual 1901, de 29.11.1991, a ser doravante observado,
fago cessar os efeitos da determinagdo deste Juizo contida no oficio 1214/2004-MXD-CART,
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datado de 19/11/2004, especificamente, informando nada opor ao registro do Contrato de !
Compra e Venda de Imével e Produgdo de Empreendimento Habitacional, dentro do PAR -
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL DO GOVERNO FEDERAL, ato juridico
perfeito, firmado em 23 de julho de 2007, no imbve! constante da matricula 12.241-A do
cartorio da 72 Cirgupscricdo do Registro Geral de Iméveis de Niterdi, mantida a manifestagao
prew do IEF — ISTITUTO ESTADUAL DE FLORESTA, conforme averbagao AV.02/12.241-A

; ' -r g 2006°, mencionada na AV.01 desta matricula. Niterdi, 18 de margo de 2010.
| m;LLJ'/\ Escrevente, digitel. E eu/ 23/0.,% 3. Oficial de registro de Imbveis,

subs (1Yo 1 S B T e L R "

S~

AV.03/34.022. Protocolo 113.660. (CONVENGAO DE CONDOMINIO). Através do
instrumento particular datado de 29/12/2009, a Convengdo do Condomigio denorffinado

“RESIDENCIAL VARZEA DAS MOGAS”, foi registrada nesta Circunserigég so 5 do
Registro Auxiliar, em 18/03/2010. N:teror 18 de margo de 2010. Eu;
Escrevente, digitei. E eu, ... .. Oficial de Registro de Iméveis, sul?screlvo - J mmumm
(R).1 ato '
ROX59842 HVJ

- RO04 / 34.022. Protocolo 141.909. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja acima qualificado. ADQUIRENTE: LEANDRO
OLIVEIRA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, auxiliar de escritério, portador da Carteira de
dentidade r® 020263322-8, expedida pelo DIC/RJ, inscritoc no CPF sob o n° 056.579.327-65,
residente e domiciliado na Travessa Vigoso Jardim, n® 852, Casa 03, Cubango, NiterSi - RJ.
Através do Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra Direta de Imévet Residencial
com Parcelamento e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa Minha Vida -
Renda até R$ 1.395,00, datado de 26/04/2010, o transmitente vendeu ao adquirente o imével
objeto desta matricula, pelo valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), com recursos do
FAR, fundo de arrecadamento residencial, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida,
PMCMV, integralizados através parcelamento concedido pelo FAR, para compra e venda. Foi
apresentado o certificado declatorio n® CIS.097.14, datado \de 01/08/2014, no qual consta que
foi reconhecida a ksengdo de Pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens moveis - TBIM,
na operagdo imobilidria acima discriminada. foi reallzada\t\em 30/05/2016 a consulta de n°
0108016053018836, prevista no artigo 242, V|, "h", item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso
n 995/2012 da Cormregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio g Janeiro e nesta data a CNIB
n® 4eec. 0781. 7d70. d051. b959. 0747. a28b. e34a. 69a1. ¥ac3. Selo de Fiscalizagdo
Eletronico; 5&2038303 APR. Niterdi, 06 de junho de 2016. Ev, Substituto, digitei. E

' . Substituto, subscrevo.-.
N

R.05 / 34.022. Protocolo. 141.909. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDOR_FIDUCIANTE: LEANDRO OLIVEIRA DOS SANTOS, acima qualificado.
CREDOR FIDUCIARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja acima
qualificado. ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor bancario
Sul, Quadra 04, Lotes %, em Brasilia / DF, inscrita no CNPJ sob o nimero 00.360.305/0001-04.
Através do Instrumento Particular de Venda e Compra Direta de Imével Residencial com
Parcelamento e Alienagao Fiduciaria em Garartia - Programa Minha Casa, Minha Vida, renda
até R$ 1.395,00, datado de 26/04/2010, o imével objeto da presente matricula foi constituido em
propriedade ﬁduména nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97,
e transferida a sua propriedade resollvel a fiduciaria, com ¢ escopo de garantia do empréstimo
s
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por esta concedida ao devedor fiduciante destinado ao pagamento de parte do seu preco de
aquisigdo de R$ 50.000,00, sendo R$ 43.382,84 na forma de subsidio e R$ 6.617,16 (seis mil

financiamento concedido pelo FAR, a ser reposto no prazo de 120 (cento e vinte) meses
‘amortizagdo, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 06/06/2010, prestacéo essa calculada
pelo Sistema de Amortizagado Constante - SAC, composta,\da parcela de amortizagéo no valor
inicial de R$ 55,14. Por forga da Lei a posse do imdvel fica desdobrada, tomando-se o devedor
fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor indirgto. Para os efeitos do artigo 24
inciso VI da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 50.0000Q0, além de outras clausulas e
condigdes constantes do instrumento particular acima menciojado. Selo de Fiscalizagéo
Eletronicg: EBOD38304 GLF. Niterdt, 06 de junho de 2016. Eu, Substituto, digitei. E
eu, cj : Substituto, subscrevo.-.
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AV.06 / 34.022. Protocolo 171.997. (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
De acordo com o instrumento de autorizagdo para cancelamento da propriedade fiduciaria
datado de 07/12/2022 (referente ao contrato n° 171000032141}, com firma(s) reconhecida(s),
fica averbado que o credor fiduciario FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
inscrito no CNPJ sob o n°® 03.190.167/0001-50, antes qualificado, neste ato Iegal_mente
representada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, antes qualificada, autor!zoy 0
cancelamento da propriedade fiduciaria, registrada sob o R.05acima, que onerava o movel
objeto desta matricula. Niter6i, 16 de fevereiro de 2023. Ato praticado por LCN - Matricula
94/14593. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EEKA 11836 LGJ.-.

R.07 / 34.022. Protocolo 173.591. (AQUISICAO). TRANSMITENTE(S): LEANDRO
OLIVEIRA DOS SANTOS, antes qualificado. ADQUIRENTE(S): LUIS CLAUDIO
APARECIDO MAZZARI, brasileiro, autdnomo, divorciado e declara néo viver em unido estavel,
inscrito no CPF sob o n° 034.044.408-89, portador da CNH n° de registro 03544324521 do
DETRAN-RJ de 06/10/2022, inserida na mesma o Doc. ldentidade 349448217 DETRANRJ,
residente e domiciliado na Estrada Velha de Marica, n° 9780, apt® 302, bloco 1, Rio do Quro,
Niteri/RJ. Conforme escritura lavrada nas Notas do Cartério do 16° Oficio de Niter6i-RJ, no livro
798, folhas 136/140, ato 34, em 19/06/2023, o(a/s) transmitente(s) vendeu(ram) ao(a/s)
adquirente(s) o imdvel objeto da presente matricula pelo valor de R$50.000,00 (cinquenta mil
reais), constando do titulo que o ITBI foi recolhido em '25/05/2023, no valor de R$2.354,81, pela
guiade recolhimento n®> SMF/156071964/2023, sendo atribuido para base de calculo pela
Secretaria Municipal de Fazenda, o valor de R$117.740,38. Niteroi, 27 de junho de 2023. Ato
praticado por LCN - Matricula n® 94/14593. Selo de Fiscalizagéo Eletrénico: EENO 23379 IRI.-.

R.08 / 34.022. Protocolo 178.366. (AQUISIGAO). TRANSMITENTE: LUIS CLAUDIO
APARECIDO MAZZARI, acima qualificado. ADQUIRENTE: LUCAS THIAGO REIS DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, agente administrativo, portador da carteira de identidade n°
- 0336, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n° 195.902.497-36, residente e
domiciliado na Rua Angela Maria, n° 95, casa, Brasilandia, Sdo Gongalo/RJ. Através do contrato
por instrumento particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, n° 8.4444.3536651-4,
datado de 14/08/2024, o transmitente vendeu ao adquirente o imével objeto desta matricula,
pelo valor de R$ 224.000,00 (duzentos e vinte e quatro mil reais), integralizados da seguinte
forma: a) R$ 67.200,00 com recursos proprios; e b) R$ 156.800,00 pelo financiamento
concedido pela credora Caixa Econdmica Federal, conforme adiante registrado. O imposto de
transmisséo no valor de R$ 4.480.00. foi recolhido em 30/08/2024, conforme a auia de [TBI n°
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SMF/15085099/2024, da qual constaque o imével foi avaliado pelovalor deRS$
224.000,00. Niteroi, 06 de setembro de 2024. Ato praticado por PFC - Matricula n® 94/14574.
Selo de Fiscalizagao Eletronico: EEUO 74852 KTY.
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R.09 / 34.022. Protocolo 178.366. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). DEVEDOR FIDUCIANTE:
LLUCAS THIAGO REIS DE OLIVEIRA, acima qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia/DF. Pelo mesmo instrumento que
deu origem ao registro acima, o imével objeto desta matricula foi alienado fiduciariamente a
credora, na forma da Lei n® 9.514/97, em garantia da divida no valor de R$ 156.800,00 (cento
e cinquenta e seis mil e oitocentos reais), a ser paga em 420 (quatrocentos e vinte)
prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizacédo - PRICE, sendo a primeira
prestacdo, composta da parcela de amortizagao e demais encargos, no valor de R$ 1.185,70,
com vencimento para 16/09/2024, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e a
credora fiduciaria possuidora indireta, sendo atribuido ao imével para fins de venda em
publico leilao, o valor de R$ 224.000,00, além de outras clausulas e condigdes constantes do
contrato acima mencionado. Niteréi, 06 de setembro de 2024. Ato praticado por PFC -
Matricula n® 94/14574. Selo de Fiscalizag&o Eletronico: EEUO 74853 KRT.

AV.10 / 34.022. Protocole 180.637.  (INTIMAGAO). Conforme
Oficio de Intimagado n® 577723/2025, expedido e assinado
eletronicamente por Leni Franco Dias, em 27/03/2025,
contendo Edital de Tntimagdc em face de LUCAS THIAGC REIS DE
OLIVEIRA, inscrito no CPF sob o n° 195.902.497-36, n°®s.
1706/2025, 1807/2025 e 1808/2025, publicado por trés vezes
consecutivas em 26/09/2025, 29/09/2025 e 30/09/2025 , todos
eletronicamente, fica averbado que o devedor fiduciante
acima qualificado foi intimado a efetuar a purga da mora
relativa ao débito no valor de R3S 6.320,36 (seis mil,
tEezentes & Vinte Fesld € tCrlhtéa £ 8618 centaved),
posicionado em 25/03/2025, sujeito a atualizacdo monetaria,
oriundo do Contrato Habitacional n°® 844443536651-4, firmado
em 14/08/2024, registrado sob o n® 09 acima, sob pena de
consolidacdo da propriedade em favor da credora fiduciaria,
nac havendo entretanto, a realizacgado da referida purga junto
a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niterdi, 22 de
dezembro -de 2025. Selo de Fiscalizacido Eletrdnico: EEFJ
03231 WLCO. Assinade FEletronicamente por PAMELA FONSECA
CORREA Matricula 94/145%74. - - - - — — — — — — — — — — — — —

AV.11 / 34.022. Protocolo 184.495. (CONSOLIDACAC DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE).
Através do requerimento datado de 27/02/2026, firmado pela
‘credora fiduciaria CATIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, fica averbada a consolidagdo da, propriédade do
imével objeto da presente matricula, em’ seu favor, pelo
valor de RS 228.913,40 (duzentos e vinte e oito mil,
novecentos e treze reais e quarenta centavos) , ap(és serem
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cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, tendo em vista o
decurso do prazo legal sem purgacdoc do débito, sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restrigido de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo
diploma legal, ou seja, o imdvel somente poderd ser alienado apds o leildo publico. O
imposto de transmissdoc no valor de R$ 4.578,27, fol recolhido em 03/02/2026, através da
guia de ITBI n°® SMF/15102944/2026, da qual consta que o imdvel foi avaliado pelo valor
de RS 228.913,40. Niterdi, 12 de marco de 2026. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EFCA
72561 YMG. Assinado Eletronicamente por PAMELA FONSECA CORREA Matricula 94/14574. - - -

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no dmbito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Provisdria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta cépia
reprografica, abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbag&o sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugédo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §
1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
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