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—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
113.290 0 3A 2 CIRCUNSGRICAO DE HNOVA 1GUACU
REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 454 CASA 01 DA RUA OITO, Inscrigio Municipal: 961759-1; situada no térreo, tem
sua utilizagfio residencial, sendo composto de 1 pavimento e da seguinte forma: =sala, cozinha, banheiro, wn quarto,
drea de servigo e garagem, com wma drea construida privativa de 38,04m*, possuindo uma drea livre de garagem de
11, 00m* & uma drea livre comum de 7,18m* em uma drea total de 56,22m?, cuja cota de fracio ideal de terreno & de
0,1735506575 avos do LOTE DE TERRENO N.° 26 DA QUADRA “0” DA RUA EXISTENTE (OITO), atual
RUA OITO, medindo 10,00m de frente; 20,00m pelo lado direito; 20,00m pelo lado esguerdo e 10,00m pelos
fundos; confrontando pelo lado direito com o lote 25; pelo lado esquerdo com o lote 27 e nos fundos com o lote 05;
sendo os lotes confrontantes de propriedade de Milson Soares da Silva e sfm Maria de Jesus Percira da Silva ou
sucessores; distante 35,00m do inicio da curva de concordincia formada com a Bua Alexandre Pereira da Silva, 4
esquerda; com a drea total de 200,00m®; situado no loteamento denominado “JARDIM SANTA MARIA®,
Cabugu, 2" Distrito de Nova Ignagu-RJ; de propriedade de AX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIDS
LTDRA, inscrita no CNPIME sob o namere 50.749.2750001-09, com sede 4 Rua Jose de Assis Ferreira, nimero
224, Chactinha, Nova Iguagu, Rio de Janeiro, neste ato representada por seu sbeio administrador, Alex Pereira da
Silva, brasileiro, solteiro, maior, empresirio, portador da carteira de identidade n® 02246276375 expedida por
DETRAN/CNH/RT em 16/08/2022, nascido em 0902/1983, inscrito no CPF/MMF n® 099 484 157-44, residente e
domiciliado & Rua José de Assis Ferreira, n® 224, Chacrinha, Nova Iguaguw/R]I; conforme Escritura de Compra &
WVenda lavrada em 01/06/2023 no Cartdrio do 1% Oficio de Justica de Queimados/RJ, livea 389, fls. 190, ato 058,
devidamente registrada sob o .3 em 12/0%/2023; prédio aprovado através do processo n® 2022220342, conforme
Certidiio de Habite-se n® 388/2024 datada de 14/05/2024, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, de
utilizagio residencial ¢ em condigfies de habitabilidade devidamente averbado sob o Av : :

Institnigio de Condominio registrada Bob o R.llem 12/06/2024, tuwdo junto a madriculd
Circumscrigiio Imobilidria. O referido € verdade e dou f&. Nova [guagu-RJ, 12/06/2024. Eu,
Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, Matr. CGI-EY n.® 94/9538, digitei. E eu, /5wlA
Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matre, OGI-RT 0. 94/781, a subsc

R.1- = Protocolo: X t VENDA. Nos termos do contrato por instrumento particular,
com cariter de escritura piblics, na forma do § 5° do art, 61 da Lei 4.380/1964 de venda o compra de imdvel
re;_mdu'nu‘iul, mittuo com obrigaglies e alienagfo fducidria em garantia no SFH — COFGTS — programa minha casa
minha vida, datado de 07 de agosto de 2024 de n® B.4944,3524235-1, 0 imdvel constante da matricula foi adquirido
por EDUARDO DA SILVA BARROS, brasileiro, nascido em 12/03/2006, consultor, portador de carteirn de
identidade n® 25 973, 180-0, expedida por Detran/RJ em 22/08/20192 & do CPE n° 204.151.587-29, solieiro, residents
e domicilisdo em Rua Camurd, 14, Qd. 25, Jardim Delamsare em Japeri/RJ, por compra feita a AX
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ n® 50.749.275/0001-09, sitnada em Rua Jose de Assis
Ferreira, 224, Chacrinha em Nova Igusguw/RI, com seus alos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro, regisirada sob o NIRE n® 33,2,1262006-9, representada na conformidade da clausula 6° de sen
contrato social, em sessfio de 19/05/2023, por Alex Pereira da Silva, brasileiro, nascide em 09/02/1983, empresdrio
p-l}l:iﬁ.dur de CNH n® 02246276375, expedida por Detran/RJ em 16/08/2022 e do CPF n° 099 484.157-44, zolteiro,
residente ¢ domiciliado em Rua Jose de Assis Ferreira, 224, Chacrinha em Nova Iguagu/RI, pelo valor de RS
131.450,00, sendo utilizado o wvalor de RS 827,00 através de recursos prioprios; 485.293,00 através do
desconta/subsidio concedido pelo FGTS/Unifio; 0,00 através de cessio de direitos ereditérios do FGTS futuro; e RS
BE.33U_,CI-U através do financiamento concedido pela CATXA, com todas as cliusulas o condigies do titule, do qual
uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecuglo desse repistro.
Foi apresentadn a Certidio de Isengfio de ITBI n® 2024/115 120, datada de 14/08/2024, conforme disposto no art, 2°
inciso I, da Lei 4872 de 13 de novembro de 2019, e inscrighio do iméwvel na PONI sob o n° 961760-4. Fica
arquivado ‘neste servigo a consulta de indisponibilidade de bens em nome da vendedora sob o n°
016:?3.24.1_.IH.24.25.649. comprovando que até 24/08/2024, nada consta em nome da mesma. Foi realizada a pesquisa
de imdveis em nome do(s) adguirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo side a consulta negativa, o
que dehl:rmim:-u a concessfic dos descontos nos valores de emolumentos pela 1° Aquisicfio Imobilidria, em
conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Cédige de Normas da CGI-RJ. Emal.: R% 1.034,05; 20% FET] RS
0.00; 5% FUNPERJ RS 0.0074% FUNDPERJ B$ 0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00: 2% PMCMY RS 20,68; 5% 1S5
RS 51.70; DISTRIBUIC % 3 39.39; RE 2.59; Total RS 1.148,91. O referido é verdade e dou £, Mowva
Iguagu, 23/08/2024. En ;s Adufiana de Oliveira Albrecht, Escrevente, Matricula OGJ n° Q40538

e {continua no verso)
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e WATRICUL A +HIC A
113.290 " 0w -
)
digitei. E :u@é‘_\_—“{—-“ _gi;t,i’a haria hagalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro,
Matricula CGJI n® 94/781, subscrevo @ assino.-—.-.=.-m.= = === === === (Selo Eletriinico EELIG 85022 JFL)
22 - 113290 — Projocolo: |'ﬂ-!‘[.,||z: - ﬁlnlnﬂlnﬁuﬁﬂ-“gﬂ FIDUCTARIA. Nos termos do instrumento particular

indicade no .1, o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 e
seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, inatituigfio financeira com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 374, em BrasilinDF,
inserita no CHNPIMFE sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Jocelyn Garcla da Silva, brasileira,
solteira, nascida em 25/1271975, economidria, portadora da Carleira de identidade n® 09985394-7, emitida pelo
SECVIET em 21/10/2010, inserita no CPE/MFE 045.542.547-71, conforme procuracio lavrada as folhas 079/080 do
livro 3583-F, em 17/11/2023, 2° Oficio de Motas e Protesto de Brasilia/DF; e substabelecimento lavrado as folhas
O86/087, do liveo 3598-P, em 24/04/2024, 2° Oficio de Notas e Protesto de BrasiliaDF, e substabelecimento
lavrado as folhas 057/058, do livro 5055, em 06/05/2024, 15° Oficio de Notas do Rio de Janciro/RI, ¢
substabeleciments lavrado as folhas 087/088, ato 49, do livro 5055, em 08/05/2024, do 15° Oficio de Notas do Rio
de Janeiro/RJ doravante denominada simplesmente CAIXNA, com escopo de parantia do financiamento por ela
coneedide ao devedor EDUARDO DA SILVA BARROS, jd qualificado no R.1, pelo valor de BE 187.000,00.
Walor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Begisiro e ITBLD: BE$ 0,00; Valor total da
divida (financiamento): BS §2.330,00; Valor da Garantia Fiducigria e do Imdvel para fing de venda em Pablico
Leilio: RE 187.000,00; Prazo total: Amortizac8o: 360 meses; Taxa de Juros Contratada % (a.a,): Mominal; 4,7500 —
Efetiva: 4,8547; Encargos mensal Inicial: Prestagfio (a+i): R 429,47, Tarifa de Administragio - TA: RE 0,00;
Seguro: BE 20,36; Total: RE 449,83; Vencimento do primeiro encargo mensal: 07092024, Reajuste dos encargos:
de acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tomando-se o devedor fiducianie
possuldor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto. Para efeitos do artigo inciso VI, da citada Lei 9.514/97
foi indicado o wvalor de RE 187.000,00. Emol.: R$ 1.034,05; 20% FETT R% B > [ EF 0,00; 5%
FUNDPER]J RE 0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMWV RS 20,68; 5% B 2.50; Total RE
1.109,02, O referido ¢ verdade e dou & MNova Iguagu, 23/08/2024. Eu

..................................................................................................... Selo Eletrdnico EEUG 85023 FZ224)

Av.3 — 113,200 — Protocolo: 142031 - INTIM%AG DE EDMTAL. Nos termos do Oficio n® 53720672025, datado
de 16 de janeiro de 2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CES.-‘-}V{BU. assinado por seu representantc
legal, procede-se esta averbacfio para fazer constar na presentc F;mr[cuia a l_numm;ao do devedor: !E‘.DU&RDD DA
SILVA BARROS, por meio de edital de cumprimento das obrigagies relativas 205 ENCArgos v::ncu}ﬂs e nfio pagos
até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 844443524235-1. O FEdital de intimagfio foi feito de forma
eletronica, conforme publicagies m®s 17192025 de 15/10/2025, 172072025 de 16/10/2025 e 11'11#2['!_15- de
17/10/2025. Emol.: B% 694,26; FETT R$ 138,85, FUNPERY R$ 34.71; FUNDPERJ R% 34,71; FUNARFEN RS
41.65; PMCMY B3 13,881 % 34,71: selo RE 3,27; Total RS 996,04, O referido & verdade e dou f&. Mova Iguagu,

11/02/2026. En, ) Josiane de Souza Salgueiro, Escrevents, Matricula CGJ n.” 94/23345, digitei.
Ee S5nhia Maria Magalhfes Emygdio, Substituta Legal da Rmpu?a?vel pelo Expediente do
Registro, Matricula CGJ . 94/781, subscrevo @ assing.--.esms s sssssss, (Selo Eletrinico EFBQ 83421 TOD)

= 113.290 = Prot = 148,676 - NOME
F RIO. Mos termos do (icio n® 557206/2025 - CATNA ECONOMICA FEDERAL, datado de
08042026 expedida pela CAINA ECONOMICA FEDERAL, assinado por sen represcntanie legal, nos
termos do contrato de Nnanciamento imobilidrio cot alienago Aducidria em gamntia 0° 844443524235-1,
firmado em 07/08/2024, registrado no R.2 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente a\r:rbng.a.o para fazer constar a
Consolidagio da propriedade em nome da CATXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o
recolhimento do TTBI 2 PMNI pela guia n® 2026/000857, nimeroe do Titulo 202600880638 em12/03/2026,
no valor de R$ 5.751,22, estando este imGvel inscrito na PMNI sob o n® 961759, Emol.: RS839,62; 20%
FETJ RE167,92; 2,5% FUNPER] R$71.36; 8,5% FUNDPERI RE71.36; 6% FLI'NARPEE\I Rﬁié}jh:, ﬁ‘;ﬁ
continua  fic
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PMCMVY R$16,79;
REE.39; Selo BE i
i

e J55 RE41,98; 1% FUNPGALERT RE8,39; 1% FUNPGT RE 8,39 FUNDACPGUERJ
ﬁ‘ GT_.G,_{:._.E,.D BE 59,65 Total RE 1.347,49. O referido ¢ verdade e dou & Mova Iguagu,
: Ay 1A AA Etiene Fofpbira dos Santos Pereirn, Escrevente, Matdcula CGTI n®
94716229, digited i~ Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da
Eesponsavel pelo Ex 4/781, subscrevo & ASSinG, ===
--------------------------------------------------------------------------- (Selo Eletrdnico EFDT75771 J15D )
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