CERTIDAO
Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul

Servigo de Registro de Imdveis e Especiais da Comarca de Viaméo
Guilherme Pinho Machado - Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 098897 2.0061741-50
. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
| . LIVRO N.° 2 - Registro Geral . — Fs . Matfeula
Viamio, 07 de abril de20 8. o —| 61.741

IMOVEL. APARTAMENTO 508, integrante do edificio residencial PARQUE RESIDENCIAL
PORT VILLE, sob o numero 200 da rua Valter Azeredo. localizado no quarto anda.f. a esquerda
de quem olhar o prédio de frente sendo o terceiro contado da frente para os fundos. possuindo
51.69m2 de zi;ea, real privativa, 6,76m2 de area real de uso comum e 58.45m2 de area real total.
correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,026972 do terreno e demais coisas de uso comum do
edificio. berm como no terreno constituido dos lotes numeros oito (08). nove (09) e dez (10). da
guadra namero cinco (05) do loteamento denominado PARQUE RESIDENCIAL
CASAGRANDE. situado na distrita sede. zona urbana deste municipio de Viamio. com a area de
hum mil. ortocentos e vinte e sete metros quadrados (1.827m2). com as seguintes medidas e

matricula 61.741

confrontacdes: pela frente. a SO, trinta e cinco metros e dez centimetros (35m10). com a rua "A™:
pelos fundos. a NE. trinta e um metros e cinquenta centimetros (31m30). com parte do lote
numero doze (12): por um lado, 2 NO, sessenta e seis metros (66m) cam os lotes nameros um
(01). dots (02). trés (03). quatro (04). cinco (05), seis (06) e sete (07). e. pelo outro lado, a SE,
cinquenta metros (50m) com o lote namero onze (11); distante trinta e quatro metros (34m) da rua
"D": localizado no quarteirdo formado pelas ruas "A", "B". "C" e "D". terras de Enoe Barcellos
Pinto, Suy Barcellos e Francisco Barcellos Pinto e terras do Municipio de Viamio.

PR( !PRI'ETARIA: COENSUL-COMERCIO ENGENHARIA DO SUL LTDA, com sede em
Porto Alegre. na rua 24 de Outubro. 650/301. inscrita no CNPJ sob o numero 88.712.864/0001-87

REGISTRO ANTERIOR: 2/50 433.
0 OFICIAL SUBSTWUTO-.7'?M7¢<‘/ F

Emolumentos: R$ 9.80 Selo Dig. de Fisc n® 07 3802080000300230

AV.1/61.741, em 06 de fevereiro de 2009. ]
Certifico. que foi registrada, nesta data, sob o munero 7.600, do Livro 3 - Registro Auxiliar, a
convengdo de condominio do PARQUE RESIDENCIAL PORT VILLE.

PROTOCOLO NUMERO: 191.639, em 05. 009.

O OFICIAL SUBSTITUTO: f
Emolumenios: R$ 19,10 Selo Dig. de Fisc. n°0738.03.0700011.09880

R. 2/61.741, em 7 de outubro de 2021.

“Continua no Verso"

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561



CERTIDAO
Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul

Servigo de Registro de Imdveis e Especiais da Comarca de Viaméo
Guilherme Pinho Machado - Oficial

Continuagéo da Pégina AnteriOr _______________________________________________________________________________________________________________________

CNM: 098897.2.0061741-50

"Continuagio do Anverso” Olv 61.741

FITULQ; Compra ¢ venda,
TRANSMITENTE: COENSUL COMERCIO ENGENHARIA DO SUL LTDA., com sede na
rua Vinte e Quatro de Outubro, n® 650/301, Moinhos de Vento, em Porto Alegre-RS, inscrita no
CNPJ sob n® 88.712.864/0001-87.
ADOQUIRENTE: RONALDO VIEIRA DA ROCHA, brasileiro, solteiro, que declarou nio
manter vinculo ou relacionamento que configure unifo estivel, maior, advogado, portador da
carteira de identidade n® 6112741357, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n°
037.199.390-30, residente ¢ domiciliado na Rua Coronel Francisco Vaz Ferreira Filho, n® 253,
Centro, neste municipio de Viam#o/RS, com enderego eletrdnico: ronaldovieira.ri@hotmail.com.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de venda e compra de bem imével, financiamento
com parantia de alienagio fiducidria de imével e outras avengas, n® 10156536501, firmado em
23.09.2021.
NYALOR: R$ 126.321,90, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 126.321,90. Foi pago o imposto de
transmissio conforme guia de ITBI n° 6375.
CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.
PROTOCOLO NUIMERQ 272525, Livro 1-AO, fls. 182 de 30/09/2021.
Emol: R$ 384,70
Registro com valor declarado: R$ 344,00 (0738.07.1900003.05818 = R$ 36,60)

Processamento eletrénico de dados, R$ 2,7 38.01.2100004.25542 =R$ 1,40)
O OFICIAL/SUBSTITUTO: 27"

R. 3/61.741, em 7 de outubro de 2021.

TITULO: Alienag@io fiducidria.

DEVEDOR _FIDUCIANTE: RONALDO VIEIRA DA ROCHA, brasileiro, solteiro, que
declarou nde manter vinculo ou relacionamento que contigure unifio estavel, maior, advogado,
portador da carteira de identidade n°® 6112741357, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n®
037.199.390-30, residente e domiciliado na Rua Coronel Francisco Vaz Ferreira Filho, n® 253,
Centro, neste municipio de Viamiio/RS, com enderego eletrdnico: ronaldovieira.r@hotmail.com.
CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setdbal, no municipio de S3o Paula/SP, inscrito no CNPJ sob n°
60.701,190/0001-04,

FORMA DO TITULL: Instrumento particular de venda e compra de bem imdvel, financiamento
com garantia de alienagdo fiducidria de imével e outras avengas, n® 10156536501, firmado em
23.09,2021,

VALOR DA DIVIDA: R$ 119.000,00, com outro imével,

YALOR DO IMOVEL: RS 125.000,00“‘:@&““ oa Matricula 61.74172"

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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CNM: 098897.2.0061741-50

¢ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO

LIVRO N.° 8 - Registro Geral |— Fis, —| —— Maltriculo

07 tubro 21 02 61.741
Viaméo, de ™ de 20

PRAZO: 360 meses.

JUROQOS: 6,6909%a.a. de taxa nominal e 6,9000%a.a. de taxa efetiva
CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

WMBQ 272525, Livro 1-AOQ, fls. 182 de 30/09/2021.

Emol: R$ 242,50

Registro com valor declarado: R$ 201,80 (0738.07.1900003.05819 = RS 36,60)

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,70 (0738.01.2100004.25543 = R$ 1,40)
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

matricula 61.741/02

AV.4/61.741, em 17 de setembro de 2024.

TITULO: Quitag3o.

Por Contrato por Instrumento Particular, com Cariter de Escritura Piblica, na forma do § 5° do
Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imével Residencial, Mituo com Obrigagdes e
Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°
8.4444.3517551-4, firmado em 09/08/2024, expedida pela Caixa Econdémica Federal, fica
constando que a divida do R.3/61.741, foi totalmente .
WQ: 291918, Livro 1-AV, fls. 183 de 05/09/20%4.
Emol: R$ 185,90
Averbagfio com valor declaradG: R$ 126,90 (0738.07.1900003.16081/= R$ 53,70)
Processamento eletrdnico d¢ dados: R$ 3,30 (0738.01.2100005.63281 =RS$ 2,00)

O OFICIAL/SUBS .
mmc =

L

AV.5/61.741, em 17 de setembro de 2024.
TITULO: Cancelamento de Alienagdo Fiduciéria.
Por Contrato por Instrumento Particular, com Caréter de Escritura Publica, na forma do § 5° do
Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imével Residencial, Miituo com Obrigagdes e
Alienagfo Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°
8.4444,3517551-4, firmado em 09/08/2024, expedida pela Caixa Econdmica Federal, e em
virtude da quitagdo acima realizada, fica cancelado o R.3/61.741, consolidando-se a plena
propriedade do imével retro matriculado na pessoa de Ronaldo Vieira da Rocha, antes
qualificado.

PROTOCOLO NUMERQ: 291918, Livro 1-AV, fls. 183 de 05/09/2024,

Emol: R$ 62,90

Averbagdo sem valor declarado: R$ 49,40 (0738.04.2100002.96270 =R$ 4,90)

Processamento eletrdnico de dados: RS 6,60 é&?%?ﬂg& 3 3_909005.63282 =R$ 2,00)

Continua na Proxima PAding -i-i-i=i=i=i=i=lmimlmlm i e el el el el el ol ol ol =l =l ol el el Tl Tl e

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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CNM: 098897.2.0061741-50

CNM: 098897.2.0061741-5¢

"Continuagio do Anverso” 02v 61.741

O OF ICIAL/SUBSTI'I'UT{( e : ) %

AV.6/61.741, em 17 de SW024. |
TITULO: Averbagio de Ca Imobiliario.

Por Contrato por Instrumento Particular, com Carater de Escritura Piiblica, na forma do § 5° do
Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imével Residencial, Mutuo com Obrigagdes e
Alienagfo Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°
8.4444.3517551-4, firmado em 09/08/2024, expedida pela Caixa Econdémica Federal, instruido
com dados da certiddo fornecida pelo Municipio de Viamao/RS, fica constando que o imovel
retro matriculado acha-se inscrito sob o n° 83708-0 no Setor adas

PROTOCOLO NUMERO: 291918, Livro 1-AV, fls. 183 de’05/09/2024.
Emol: RS 62,90
Averbagdo sem valor declarado: B 49,40 (0738.04.2100002.96271 =R$ 4,90)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 6,60 (0738.01.2100005.63283 = R$/2,00)

O OFICIAL/SUBSTITUTO:
)ﬁ‘OJ(/JQA—/\

v / L ol
R. 7/61.741, em 17 de setembro de 2024.
TITULO: Compra e Venda.
OBJETO: 50% do imével objeto desta matricula.
TRANSMITENTE: RONALDO VIEIRA DA ROCHA, brasileiro, solteiro, que declarou ndo

manter vinculo ou relacionamento que configure uniio estavel, advogado, nascido em 14 de
Jjaneiro de 1995, filho de Jose Ronaldo Severgini da Rocha e de Rejane Vieira da Rocha, portador
da carteira nacional de habilitagio n® 05803239806, expedida pelo DETRAN/RS em 18/06/2014,
inscrito no CPF n°® 037.199.390-30, com enderego eletrdnico ronaldovieira.r@hotmail.com,
residente e domiciliado na Rua Francisco Vaz Ferreira Filho, n® 253, Casa, Centro, neste
municipio de Viamao/RS.

ADOQUIRENTE: ANA LUISA COSTA DA ROCHA, brasileira, solteira, que declarou ndo
manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estdvel, manicure, nascida em 23 de julho
de 2003, filha de Daniel Silva da Rocha e de Monica Marcal Lugo Costa, portadora da carteira
nacional de habilitagfo n® 07845968775, expedida pelo DETRAN/RS em 03/07/2023, inscrita no
CPF n°® 057.015.140-64, com enderego eletrdnico analuiza03costaaa@gmail.com, residente e
domiciliada na Avenida Bento Gongalves, n® 2114, Casa, Centro, neste municipio de Viamao/RS.
FORMA DO T{TULO: Contrato por Instrumento Particular, com Caréter de Escritura Piblica, na
forma do § 5° do Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imdével Residencial, Mutuo
com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, n® 8.4444.3517551-4, ﬁnu&g!l%“ em n??j.?g%g%?‘r .

Continua na Proxima PAding -i-i-i=i=i=i=i=lmimlmlm i e el el el el el ol ol ol =l =l ol el el Tl Tl e

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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CNM: 098897.2.0061741-50

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 098897.2.0061741-50

COMARCA DE VIAMAO
f': LIVRO N.° 2 - Registro Geral —— Matricula ———
b 17 setembro 24 I_ —I 61.741
Viamso, de de 20

VALOR: R§ 110.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 110.000,00. Foi pago o imposto de
transmisséo, conforme guia de ITBI n° 18830.
CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROT TMERO: 291918, Livro 1-AV, fls. 183 de 05/09/2024.
Emol: RS 357,40

Registro com valor declarado; 298,40 (0738.07.1900003.16082 =
Processamento eletrénico d¢ dados: R$ 3,30 (0738.01. 210?)005 63284 =RS 2,00)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: .p::

\\_/ :
R. 8/61.741, em 17 de setembro de 2024.
TITULO: Compra e Venda.
OBJETO: 50% do imével objeto desta matricula.
TRANSMITENTE: RONALDO VIEIRA DA ROCHA, brasileiro, solteiro, que declarou nio
manter vinculo ou relacionamento que configure unidio estavel, advogado, nascido em 14 de
janeiro de 1995, filho de Jose Ronaldo Severgini da Rocha e de Rejane Vieira da Rocha, portador
da carteira nacional de habilitagfo n° 05803239806, expedida pelo DETRAN/RS em 18/06/2014,
inscrito no CPF n° 037.199.390-30, com enderego eletrdnico ronaldovieira.r@hotmail.com,
residente e domiciliado na Rua Francisco Vaz Ferreira Filho, n° 253, Casa, Centro, neste
municipio de Viamao/RS.
ADQUIRENTE: GUILHERME SOUZA DA COSTA, brasileiro, solteiro, que declarou ndo
manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, cabeleireiro, nascido em 29 de
junho de 2005, filho de Elton Luiz Dias da Costa e de Cira Oliveira de Souza, portador da
carteira de identidade n° 3139382034, expedida pela SSP/RS, em 21/03/2023, inscrito no CPF n°
602.399.930-12, residente e domiciliado na Avenida Bento Gongalves, n° 2114, Casa, Centro,
neste municipio de Viamao/RS.
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com Caréter de Escritura Piiblica, na
forma do § 5° do Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imdvel Residencial, Mituo
com Obrigagdes e Alienago Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, n® 8.4444.3517551-4, firmado em 09/08/2024.
YALOR: R$ 110.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 110.000,00. Foi pago o imposto de
transmissio, conforme guia de ITBI n® 18830,
CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.
PROTOCOLO NUMEROQ: 291918, Livro 1-AV, fls. 183 de 05/09/2024.
Emol: R$ 357,40
Registro com valor declarado: R$ 298,40 (0738.07.1900003.16083 = R$ 53,70)
Processamento eletronico de dados: R$ 3,3Q £{0738.01 ¢10Q005.63285 = R$ 2,00)

matricula 61.741/03

Continua na Proxima PAding -i-i-i=i=i=i=i=lmimlmlm i e el el el el el ol ol ol =l =l ol el el Tl Tl e

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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CNM: 098897.2.0061741-50

CNM: 098897.2.0061741-5C

inuagio do Anverso" 03v 61.741

O OFICIAL/SUBSTITUTD:

L
R. 9/61.741, em 17 de setembro de 2024. )
TITULO: Alienagao Fiduciaria.
DEVEDORES FIDUCIANTES: ANA LUISA COSTA DA ROCHA, brasileira, solteira, que

declarou ndio manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estivel, manicure, nascida
em 23 de julho de 2003, filha de Daniel Silva da Rocha e de Monica Marcal Lugo Costa,
portadora da carteira nacional de habilitagfio n® 07845968775, expedida pelo DETRAN/RS em
03/07/2023, inscrita no CPF n° 057.015.140-64, com endere¢o eletrfnico
analuizaO3costaaa@gmail.com; ¢ GUILHERME SOUZA DA COSTA, brasileiro, solteiro, que
declarou ndo manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, cabeleireiro, nascido
em 29 de junho de 2005, fitho de Elton Luiz Dias da Costa e de Cira Oliveira de Souza, portador
da carteira de identidade n° 3139382034, expedida pela SSP/RS, em 21/03/2023, inscrito no CPF
n® 602.399.930-12, residentes e domiciliados na Avenida Bento Gongalves, n° 2114, Casa,
Centro, neste municipio de Viam&o/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, brasileira, com
sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no municipio de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n® 00.360.305/0001-04.

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com Carater de Escritura Piblica, na
forma do § 5° do Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imével Residencial, Mutuo
com Obrigagdes e Alienagfio Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, n® 8.4444,3517551-4, firmado em 09/08/2024.

VALOR DA DIVIDA: R$ 192.000,00, com outro imdvel.

VALOR DO IMOVEL: R$ 240.000,00.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses.

JUROS: 8,1600% a.a. de taxa nominal e 8,4722% a.a. de taxa efetiva.

VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS 48.000,00.

PRAZOQ DE CARENCIA: Para os fins previstos no artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou estabelecido
que o prazo de caréncia ¢ de 15 (quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfo pago, conferindo ao credor o direito de intimar os devedores na
forma e para os efeitos do referido artigo.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLQ NUMERQ: 291918, Livro 1-AV, fls. 183 de 05/09/2024.

Emol: R$ 357,40

Registro com valor declarado: R$ 298,‘36] o&&?%%u% 19[1)“(‘)_,?%2119‘084 =RS$ 53,70)

atric
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Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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CNM: 098897.2.0061741-50

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ;
CA DE AO CNM: 098897.2.0061741-501

LIVRO N.° 2 - Registro Geral /W— Fis. Matricula
17 setembro 24 04 —| 61.741
Viamso, de de20 )

/_‘

O OFICIAL/SUBSTITUTO: m

AV.10/61.741, em 24 de abril de Z026.

TITULO: Transig¢fio de Escrituragdo Eletronica.

Nos termos do Provimento n° 44/2024-CGJ/RS, procede-se a esta averbagdo de oficio para o fim
de noticiar que os préoximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a escrituragfio fisica,
com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.

PROTOCOLO NUMERO: 304234, Livro 1-BB, fls. 19 de 14/04/20

Emol: Nihil

Averbagido sem valor declarado: il (0738.04.2100001.68810 = il) - AGNR

O OFICIAL/SUBSTITUTO: -

matricula 61.741/04

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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g —
04v 61.741

AV.11/61.741, em 29 de abril de 2026. |
TITULO: Consolidacio de Propriedade. 2
Por requerimento de Caixa Econdmica Federal, datado de 09/04/2026, fica constando que o
fiduciante Ana Luisa Costa da Rocha e Guilherme Souza da Costa, antes qualificado, foi E
constituido em mora, e tendo decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97,
sem que tenha ele purgado a mora, fica consolidada a plena propriedade do imével retro
matriculado em nome da requerente, antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 € § g
1* do art. 26-A da Lei 9.5314/97, com restri¢do de disponibilidade. Ao imdvel foi atribuido o valor
de RS 219.474.72, arbitrado para ecfeitos fiscais em RS 219.474.72. Foi pago o imposto de !
transmissio, conforme guia de ITBI n® 25318, {
PROTOCOLO NUMERO: 304234, Livro |-BB, fls. 19 de 14/04/2026. f
Emol: R§ 62240

Averbagiio com valor declarado: R$ 532,10 (0738.08.1900003.09802 = RS 80.80)
Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0738.01.2500001.79440 = RS 2,20) E
Averbagio nato digital assinado pelo  oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 29/04/2026 as 09:45:03. O hash SHA256 do documento ¢ s
76C3784E7TOFBEG6C2CB3I3CAFACBEG6CIC63B744964DDA3FS4AFFES61461CF84B2. i

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Viaméao, 29 de abril de 2026.
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0738.04.2100001.69464 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0738.03.2100003.95125 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.80359 = R$ 2,20)
Total: R$ 81,00
ISSQN: R$ 3,45

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrs.jusbrfselodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

098897 53 2026 00031731 68

Vinicius Daniel Neves - Escrevente Autorizado

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 098897.2.0061701-73

\1//¢, OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
=& COMARCA DE VIAMAO .
b LIVEO N.° 2 - Redistro Geral - Fls. —— Maliicula =——
i ' Viam#o, 07 de abri de 20 08. j r o1 _I 61.701

MD\&E,L BOXE 29. integrante do edificio residencial PARQUE RESIDENCIAL PORFE
VILLE. sob o nimero 200 da rua Valter Azeredo. localizado no pavimento térrec. descoberto, &
direita de quem entrar pela rampa de acesso de veiculos sendo o oitavo a contar do fundo para a
frente do edificio. possuindo 10.58m2 de area real privativa, 0.04m2 de drea real de uso comum e
10.62m2 de area real total. correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,000754 do terrenc e demais
coisas de uso comum do edificio. bem como no terreno constiruida das lates numeros oito (08).
nove (09) e dez (10), da quadra namero cinco (05) do loteamenta denominado PARQUE
RESIDENCIAL CASAGRANDE, situado no distrito sede. zona urbana deste municipio de
Viamio. com a drea de hum mil. oitocenios e vinte e sete metros quadrados (1.827m2). com as

matrfcula6!.701

seguintes medidas ¢ confrontagoes. pela frente. a SO. tnnta e cinco metros e dez centimetros
(35m10). com a rua "A"; pelos fundos. a NE. trinta e um metros e cinguenta ceatimetros (3 1m30).
com parte do lote numero doze (12): por um lado. a NQ. sessenta e seis metros (66m) com os
lotes aumeros um (Q1), dois (02). trés (03), quatro (04). cinco (05). seis (06) e sete (07). e. pela
outro lado. a SE. cinguenta metros (30m) com o lote numero onze (11): distante tninta ¢ quatra
metros (34m) da rua "D"; localizado no quarteirdo formado pelas tuas "A". "B". "C" e "D". terras
de Enoe Barcellos Pinto. Suy Barcellos e Francisco Barcellos Pinto e terras do Municipio de
Viamao.

PROPRIETARIA: COENSUL-COMERCIO ENGENHARIA DO SUL LTDA. com sede em
Porto Alegre. na rua 24 de Outubro. 630/301. inscrita no CNPJ sob o nimero 88,712 864/000]1-87
REGISTRO ANTERIOR: 2/50.433.
O OFICIAL SUBSTITUTO: '5}-1-:-'-"%-‘
Emolumentos: RS 9.80

-

elo Dig de Fisc n® 07 3802080000300190

AV.1/61.701, em 06 de fevereiro de 2009,
Certifico que foi registrada, nesta data, sob o niimero 7.600, do Livro 3 - Registro Auxiliar, a
convengiio de condominio do PARQUE RESIDENCM PORT VILLE.

PROTOCOLO NUMERO: 191.639, em 05 0

O OFICIAL SUBSTITUTO:
Emolumentos: R$ 19,10 Selo Dig. de Fisc. n® 0738.03.0700011.09840

"Continua no Verso™

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
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"Continuagio do Anverso” Olv 61.701

R. 2/61.701, em 7 de outubro de 2021.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE:; COENSUL COMERCIO ENGENHARTA DO SUL LTDA., com sede na
rua Vinte e Quatro de Outubro, n°® 650/301, Moinhos de Vento, cm Porto Alegre-RS, inscrita no
CNPI sob n® 88.712.864/0001-87.

ADQUIRENTE: RONALDO VIEIRA DA ROCHA, brasileiro, solteiro, que declarou nio
manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estivel, maior, advogado, portador da
carteira de identidade n° 6112741357, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n°
037.199.390-30, residente € domiciliado na Rua Coronel Francisco Vaz Ferreira Filho, n® 253,
Centro, neste municipio de Viam3o/RS, com enderego eletrénico: ronaldovieira.ri@hotmail.com.
FORMA DO TITULO: Instrumento particular de venda e compra de bem imével, financiamento
com garantia de aliepagdo fiducidria de imdvel e outras avengas, n° 10156536501, firmado em
23.09.2021.

VALOR: R$ 14.678,10, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 14.678,10. Foi pago o imposto de
transmiss8o contforme guia de TTBI n® 6391.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERO 272525, Livro 1-AQ, fls, 182 de 30/09/2021.

Emol: R$ 135,90

Registro com valor declarado: R$ 107,30 (0738.06.1900003.04581 = RS 24,50)

Processamento eletrnico de dados: R% 2 738.01.2100004.25540 = R§ 1,40)

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

R._3/61.701, em 7 de outubro de 2021

TITULO; Alienagio fiducidria.

DEVEDOR FIDUCIANTE: RONALDO VIEIRA DA ROCHA, brasileiro, solteiro, que
declarou nio manter vinculo ou relacionamento que confipgure unidie estivel, maior, advogado,
postador da carteira de identidade n® 6112741357, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n®
037.199.390-30, residente ¢ domiciliado na Rua Coronel Francisco Vaz Ferreira Filho, n® 253,
Centro, neste municipio de Viamfio/RS, com enderego eletrénico: ronaldovieira. r@hotmail com.
CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre QOlavo Set(bal, no municipio de Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob n°®
60.701.190/0001-04.

FORMA DO TI{TULO: Instrumento particular de venda e compra de bem imével, financiamento
com parantia de aliena¢io fiducidria de imdvel e outras avengas, n® 10156536501, firmado em

23.09.2021.
VALOR DA DIVIDA: RS 1 19.00{!,00,@3&3& 'ggﬁglﬁl A
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CNM: 098897.2.0061701-73

_ OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
5 LIVRO N.° 2 - Registro Geral |— Fls. —| —— Maticula
o 02 61.701
Viamao, B de Sutales de 20 21
VALOR DO IMOVEL: R$ 15.000,00.
PRAZQ:; 360 meses.

JUROS: 6,6909%a.a. de taxa nominal e 6,9000%a.a. de taxa efetiva
CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERO 272525, Livro 1-AO, fls. 182 de 30/09/2021.

Emol: R$ 242,50

Registro com valor declarado: RS 201,80 (0738.07.1900003.05817 =RS$ 36,60)

Processamento eletronico de dados: R$ 2,70 (0738.01.2100004.25541 =R§$ 1,40)
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

AV.4/61.701, em 17 de setembro de 2024.

TITULO: Quitagio.

Por Contrato por Instrumento Particular, com Cardter de Escritura Pablica, na forma do § 5° do
Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imdvel Residencial, Miituo com Obrigagdes e
Alienag#io Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°®
84444 3517551-4, firmado em 09/08/2024, expedida pela Caixa Econdmica Federal, fica
constando que a divida do R.3/61.701, foi totalmente quitada.
PROTOCOLO NUMERO: 291918, Livro 1-AV, fls. 183 de 05/09/20%4.
Emol: RS 185,90
Averbagio com valor declaradg-RK$ 126,90 (0738.07.1900003.16085/~R$ 53,70)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,30 (0738.01.2100005.63287 = RS 2,00)

O OFICIAL/SUBSTITUT m@/u
Ne ‘

AV.5/61.701, em 17 de setembro de 2024, }

TITULO: Cancelamento de Alienag@io Fiducidria.

Por Contrato por Instrumento Particular, com Caréter de Escritura Piiblica, na forma do § 5° do
Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imével Residencial, Miituo com Obrigagdes e
Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°
8.4444.3517551-4, firmado em 09/08/2024, expedida pela Caixa Econdmica Federal, ¢ em
virtude da quitagio acima realizada, fica cancelado o R.3/61.701, consolidando-se a plena
propriedade do imével retro matriculado na pessoa de Ronaldo Vieira da Rocha, antes

matricula 61.701/02

qualificado.
PROTOCOLO NUMERO: 291918, Livro 1-AV, fls. 183 de 05/09/2024.

Emol: R$ 62,90
Averbagio sem valor declarado: R$ 49,40 (930311%2;4%]\9593292.96272 =RS$ 4,90)

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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CNM: 098897.2.0061701-73

CNM: 098897.2.0061701-73

02v 61.701

Processamento eletrénico dgdados: R$ 6,60 (0738.01.2100005.63288 = R$ 2,00)
O OFICIAL/SUBSTITUT®: )

AV.6/61.701, em 17 de setembro de 2024. J

TITULO: Averbagfio de Cadastro Imobiliario.

Por Contrato por Instrumento Particular, com Carater de Escritura Pablica, na forma do § 5° do
Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imdvel Residencial, Mittuo com Obrigagdes e
Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°
8.4444.3517551-4, firmado em 09/08/2024, expedida pela Caixa Econdémica Federal, instruido
com dados da certiddo fornecida pelo Municipio de Viam#o/RS, fica constando que o imével
retro matriculado acha-se inscrito sob o n® 83749-0 no Setor de Cadastro Imobiliario.
PROTOCOLO NUMERO: 291918, Livro 1-AV, fls. 183 de 0
Emol: RS 62,90

Averbago sem valor declarado:
Processamento eletrdnico de dagdbs: R$ 6,60 (0738.01.2100005.63289
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Fi
R. 7/61.701, em 17 de setembw /

TITULQ: Compra e Venda.

OBJETO: 50% do imével objeto desta matricula.

TRANSMITENTE: RONALDO VIEIRA DA ROCHA, brasileiro, solteiro, que declarou nfio
manter vinculo ou relacionamento que configure unido estavel, advogado, nascido em 14 de
janeiro de 1995, filho de Jose Ronaldo Severgini da Rocha e de Rejane Vieira da Rocha, portador
da carteira nacicnal de habilitac@o n® 05803239806, expedida pelo DETRAN/RS em 18/06/2014,
inscrito no CPF n°® 037.199.390-30, com enderego eletrdnico ronaldovieira.r@hotmail.com,
residente e domiciliado na Rua Francisco Vaz Ferreira Filho, n°® 253, Casa, Centro, neste
municipio de Viam&o/RS.

ADOUIRENTE: ANA LUISA COSTA DA ROCHA, brasileira, solteira, que declarou nfo
manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, manicure, nascida em 23 de julho
de 2003, filha de Daniel Silva da Rocha e de Monica Marcal Lugo Costa, portadora da carteira
nacional de habilitagdo n® 07845968775, expedida pelo DETRAN/RS em 03/07/2023, inscrita no
CPF n° 057.015.140-64, com enderego eletronico analuiza03costaaa@gmail.com, residente e
domiciliada na Avenida Bento Gongalves, n® 2114, Casa, Centro, neste municipio de Viam#o/RS.
FORMA DO TITULO: Contrate por Instrumento Particular, com Carater de Escritura Publica, na
forma do § 5° do Art. 61 da Lei 4.380,{'& 964, de gftgglﬁa%lggwra de Imdvel Residencial, Mutuo

ontinua na

49,40 (0738.04.2100002.96273 = R$,4,90)
$ 2,00)
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CNM: 098897.2.0061701-73

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CNM: 098897.2.0061701-
COMARCA DE VIAMAO 006170113
LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fls. —— Matricula
17 setembro 24 03 —| 61.701
Viamio, de de 20 |

com Obrigag¢des e Alienag8o Fiduciaria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, n°® 8.4444.3517551-4, firmado em 09/08/2024.

VALOR: R$ 10.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 10,000,00. Foi pago o imposto de
transmissdo, conforme guia de ITBI n® 19346.
CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.
PROTOCOLO H['JMEZBE ): 291918, Livro 1-AV, fls. 83 de 05/09X2024.
Emol: R$ 158,30
Registro com valor declarado: R$-117,10 (0738.06.1900003.10286 = R$ 35,90)
Processamento eletrdnico dg“dados: R$ 3,30 (0738.01.2100005,64290 = R$ 2,00)
O OFICIAL/SUBSTITUT,

matrfcula 61.701/03

R. 8/61.701, em 17 de setembro de 2024. '
TITULO: Compra e Venda.
OBJETO: 50% do imdvel objeto desta matricula.
JIRANSMITENTE: RONALDO VIEIRA DA ROCHA, brasileiro, solteiro, que declarou ndo
manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estdvel, advogado, nascido em 14 de
janeiro de 1995, filho de Jose Ronaldo Severgini da Rocha e de Rejane Vieira da Rocha, portador
da carteira nacional de habilitagdo n® 05803239806, expedida pelo DETRAN/RS em 18/06/2014,
inscrito no CPF n°® 037.199.390-30, com enderego eletrénico ronaldovieira.r@hotmail.com,
residente e domiciliado na Rua Francisco Vaz Ferreira Filho, n® 253, Casa, Centro, neste
municipio de Viam&o/RS.
ADQUIRENTE: GUILHERME SOUZA DA COSTA, brasileiro, solteiro, que declarou ndo
manter vinculo ou relacionamento que configure unido estavel, cabeleireiro, nascido em 29 de
junho de 2005, filho de Elton Luiz Dias da Costa e de Cira Oliveira de Souza, portador da
carieira de identidade n® 3139382034, expedida pela SSP/RS, em 21/03/2023, inscrito no CPF n°
602.399.930-12, residente e domiciliado na Avenida Bento Gongalves, n® 2114, Casa, Centro,
neste municipio de Viam#o/RS.
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com Cardater de Escritura Piblica, na
forma do § 5° do Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imével Residencial, Matuo
com Obrigagdes e Alienagfo Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, n° 8.4444.3517551-4, firmado em 09/08/2024.
VALOR: R$ 10.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 10.000,00. Foi pago o imposto de
transmissdo, conforme guia de ITBI n° 19346.
CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

ROT L IMEROQ: 291918, Livro 1-AV, fis. 183 de 05/09/2024.
Emol: R$ 158,30

"Continua no Verso"
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CNM: 098897.2.0061701-73

"Continuagiio do Anverso” 03v 61.701

Registro com valor declarado: 11-7,10 (0738.06.1900003.10287 = R$/35,90)

O OFICIAL/SUBSTITUT

R. 9/61.701, em 17 de setembro de 2024.

TITULO: Alienag#o Fiduciaria.

DEVEDORES FIDUCIANTES: ANA LUISA COSTA DA ROCHA, brasileira, solteira, que
declarou ndo manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, manicure, nascida
em 23 de julho de 2003, filha de Daniel Silva da Rocha e de Monica Marcal Lugo Costa,
portadora da carteira nacional de habilitagiio n° 07845968775, expedida pelo DETRAN/RS em
03/07/2023, inscrita no CPF n° 057.015.140-64, com endere¢o eletrdnico
analuiza03costaaa@gmail.com; e GUILHERME SOUZA DA COSTA, brasileiro, solteiro, que
declarou nio manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, cabeleireiro, nascido
em 29 de junho de 2005, filho de Elton Luiz Dias da Costa e de Cira Oliveira de Souza, portador
da carteira de identidade n° 3139382034, expedida pela SSP/RS, em 21/03/2023, inscrito no CPF
n® 602.399.930-12, residentes e domiciliados na Avenida Bento Gongalves, n° 2114, Casa,
Centro, neste municipio de Viamao/RS.

CREDORA _FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira
constituida sob a forma de empresa piiblica, pessoa juridica de direito privado, brasileira, com
sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no municipio de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n® 00.360.305/0001-04.

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com Carater de Escritura Publica, na
forma do § 5° do Art. 61 da Lei 4.380/1964, de Venda e Compra de Imdvel Residencial, Mituo
com Obrigagdes e Alienagéo Fiduciaria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, n°® 8.4444.3517551-4, firmado em 09/08/2024,

VALOR DA DIVIDA: R$ 192.000,00, com outro imével.

VALOR DO IMOVEL: R$ 240.000,00.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 420 meses.

JUROS: 8,1600% a.a. de taxa nominal e 8,4722% a.a. de taxa efetiva.

VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$ 48.000,00.

PRAZO DE CARENCIA: Para os fins previstos no artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou estabelecido
que o prazo de caréncia é de 15 (quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, conferindo ao credor o direito de intimar os devedores na
forma e para os efeitos do referido artigo.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERO: 291918, Liygg 1-AV, fls. 183 de 05/09/2024.
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ;
| COMARCA DE Vi AO CNM: 098897.2.0061701-73
, LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fls. —— Matricula
: 17 setembro 24 r 04 _| 61.701
Viamao, de de 20

N\

Emol: RS 357 40 C/
Registro com valor declaradg-R$ 298 40 (0738.07.1900003.16086 =
Processamento eletronico ¢gé dados: R$ 3,30 (0738.01.2100005.63 =R% 2,00)

O OFICIAL/SUBSTITUT e
AV.10/61.701, em 24 de aM. }

TITULO: Transigdo de Escrituragfio Eletronica.

Nos termos do Provimento n® 44/2024-CGJ/RS, procede-se a esta averbagdo de oficio para o fim
de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-se a escrituragfo fisica,
com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.

PROTOCOLO NUMERQ: 304234, Livro 1-BB, fls. 19 de/14/04/2026.

Emol: Nihil
Averbacdo sem valor declarado:
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

matricula 61.701/04

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
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g —
04v 61.701

AV.11/61.701, em 29 de abril de 2026. |
TITULO: Consolidacio de Propriedade. 2
Por requerimento de Caixa Econdmica Federal. datado de 09/04/2026, fica constando que o
fiduciante Ana Luisa Costa da Rocha e Guilherme Souza da Costa, antes qualificado, foi E
constituido em mora, ¢ tendo decorrido o prazo estabelecido pelo § 17 do arl. 26 da Lei 9.514/97,
sem que tenha ele purgado a mora, fica consolidada a plena propriedade do imdvel retro
matriculado em nome da requerente, antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 ¢ § g
1% do art. 26-A da Lei 9.514/97, com restricio de disponibilidade. Ao imovel [oi atribuido o valor
de R$ 24.386,08, arbitrado para ecfcitos fiscais em R$ 24.386,08. Foi pago o imposto de !
transmissio, conforme guia de ITBI n® 25319, {
PROTOCOLO NUMERO: 304234, Livro |-BB, fls. 19 de 14/04/2026. E
Emol: R§ 203,70

Averbagiio com valor declarado: R$ 155,20 (0738.06.1900003.14025 = RS 39.00)
Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0738.01.2500001.79439 = RS 2,20) E
Averbagdo nato digital assinado pelo oficial substituto MAISON DOS SANTOS
REIS:02362402002 em 29/04/2026 as 09:44:59. O hash SHA256 do documento é s
C6D15CD61CBCIES95009F48D6ECSCB227C3B79B24C8E1B45BBIEF537TADCATSAC. i

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Viaméao, 29 de abril de 2026.
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0738.04.2100001.69465 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0738.03.2100003.95126 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.80360 = R$ 2,20)
Total: R$ 81,00
ISSQN: R$ 3,45

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrs.jusbrfselodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

098897 53 2026 00031732 49

Vinicius Daniel Neves - Escrevente Autorizado
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