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IMOVEL: o° 230 apto 201, 2 Rua Reverendo Luiz Feliciano, situado'no loteamento denominado JARDIM NOSSA
SENHORA AUXILIADORA, zona urbana do. 3 Distrito- deste Municipio, com inscrigio municipal of 147418017,
corresponde-Jhe a fragio ideal de: 36,87/1.560,00 avos. Ja embutido na sua fraglo ideal a vaga de garagem n'12, que mede:
2,30m de frente para a drea de wso comum 4 fodas as unidades, que por sua vez da acesso a Rua Reverendo Luiz Felictano;
2,30m nos fundos, confrontando com a fragio do imével n° 230 casa base; 4,50m do lado direito, confrontando com a vaga 11
¢ 4,50m do lado esquendo, confrontando com a drea de uso comum & todas as unidades, que por sua vez da acesso a Rua
Reverendo Luiz Feliciano. AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES, que mede: 10,50m de frente para a Rua
Reverendo Luiz Feliciano; 10,50m nos fundos, confrontando com & fragdo do imével n° 230 apto 101 e apto 102 ¢ circulagdo
de uso comum 2 todos os iméveis; 30,15m do lado direito em cinco alinhamentos, o 1° com 1,50m, 0 2° com 4,50m, 0 3° com
18.40m, 0 4° com 4,50m e o 5° com 1,25m, o primeiro alinhamento confrontando com o lote 17, 0 segundo alinhamento
confrontando com a vaga 01, o terceiro afinhamento confrontando corn as vagas 01 & 08, o quarto alinhamento confrontando
com & vaga 08 ¢ o quinto alinshamento confrontando com o lote 17, 30,15m do lado esquerdo em cinco alinhamentos, 0 1° com
4,60m, 0 2° com 4,50m, 0 3° com 7,35m, 0 4° com 4,50m ¢ 0 5° com 9,20m, o primeiro alinhamento confrontando com as
vagas 13 ¢ 14, o segundo alinhiamento confrontando com a vaga 13, o terceiro alinhamento confrontando com a fragéo do

imgvel n° 230 casa base, o quarto alinhamento confrontando com a vaga 12 ¢ o quinto alinhamento confrontando com as
vagas 09 & 12. CIRCULACAO DE USO COMUM A TODOS 08 IMOVEIS, que mede: 2,75m de frente drea de uso

comum 4 todas as unidades, que por sua vez da acesso & Rua Reverendo Luiz Feficiano; 4,90m nos fundos, confrontando com
a fragio do imavel ° 230 apto 103 ¢ apto 104; 13,54m do lado direito em cinco alihamentos, sendo o 1° com 2,75m, 0 2"
com 1,70m, 0 3° com 4,33m, 0 4° com 1,75m ¢ 0 5° com 3,16m, do primeiro ao quarto alinhamento confrontando com a fragdo
do imGvel 1230 apto 102 ¢ o quinto linhamento confrontando com 2 fragdo do imovel n°230 apto 102 ¢ apto 103; 12,35m do
lado esquerdo em trds alinhamentos, seado o 1° com 7,10m, 0 2° com 2,10m & 0 3* com 3,16m, o primeiro ¢ segundo
alinhamento confrontando com  fraio do imdvel n° 230 apto 101, o terceiro alinhamento confrontando com 2 fragéo do
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inivel n°230 apto 10l apo o 104, Edlf cado 1o lote 20-A2 da quadra 80, que mede no seu todo: 30, o de frente
confontando com & Rua Luiz Feliciano; 54,00m nosfundos,confrontando com s lots 13-A & 14-4; 64 00m do lado direit,
em 1165 linhamentos, o primeiro alinhamento com 25,00m, o segundo alinhamento com 24,00m & o tereeio alinhamento com
15,00m, o primeiro ¢ 0 segundo alinhamento confrontando com o lote 17 ¢ o tereeiro alinhamento confrontando com a Rua
Visconde Nelson; 40,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 20-A1, perfazendo uma drea total de 1.560,00m

Consta ainda uma Alienagdo Fiduciria em favor da HAWK FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAQ PADRONIZADOS, nserito no CNPYME sob o ° 41.575.9620001 56, com sede na Avenida

" Bngadeuo Faria Lima, 1® 1355, andar 3, Jardim Paulistano ~ S0 Paulo/SP. PROPRIETARIO: RESIDENCIAL
LARANJAL SPE LTDA, com stde ta Rua Luis Feficiano, 1° 230, Laranjal em Séo GongaloR, i msc?ta o CNPJ sob 0 n°

" far

1146086000104 Registro Anterior: Lo, matieula of, 9,716, prot. (188.445), En, , Bruno da Silva

Trindade, eserevente 1L, Matr 94/1395, digiter E e, _ %, , Rafeel Jorge de Aguie, substitfho legal, Mat, 94/15044,
Assino. S30 Gongalo, 24 de maio de 2024,

/
Av.01 - Prot. 191,394 em 03/09/2024 - Conforme Contrato Particutar firmado pe(ly(edora em 25/07/2024, em sua cléusula
1, procedo a averbaglo da baixa e cancelamento da alienagho fiducidri, objetyesta matricula, - Tudo e conformidade
(1 de setembro de 2024

CWM comprobaténos e ficam aqui arquivados. Custas na forma Lei Sao

substituso legal, matr, 94/13571, assino, SELO: EEUM03694WLO ...................................... A
R02 - Prot. 191394 em 031097204 - COMPRA £ VENDA - TRANSMITENTE RESIDENCIAL LARANIAL SPE
LTDA. auatificada anteriommente. ADQUIRENTES: MARIA EDUARDA SOARES FERNANDES, nacionaidade brasieia,
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nascido(a) em 06/06/2003, vendedora ds comercio varejista ¢ atacadista, ﬂlha de; Ana Carolin da Sllva Soares ¢ Rodngo da
Silva Fernandes, emal: mariafermandess! 16@gmatlcom, portedora da Careira de Identidade n° 20120913771, expedida por
Outro Tipo de Orgfio EmisorR em /1112023 & do CPF 201209.137-11, sotiro(), esidente ¢ domiclada em R, Cardea
Saraiva, 90, Bom Retiro em Sio GongaloRJ; ¢ WANDSON RAFAEL DE MELO ELIAS, nacionalidade brasileira,
nascido(s) em O4/07/2003, barbeiro, fiho de: Anma Lucia Lima de Melo e Wagner Rafael Elias, e-mail
wandsomSrafael @gmail.com, portador da Carteira de Identidade n° 292497195, expedida por Secretaria de Bstado da Casa
CiviiRI em 12072011 e do CPF 164.190.297-32, solteiro(z), residente e domiciliado em R, Cardeal Saraiva, 50, Bom Retiro
em S5 Gongalo/RJ FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Partculardatado em 2500772024 de Vendace Compra
de Imve residencial, matuo com obrigagGes & Alienagdo Fiduciéria em Garantia no SFH - CCRGTS - progrema minha asa,
minha vida, com cardter de Escritura Piblic, na forma do art1 & seus pardgrafos da lei no4.380 de 21/08/1964; aterada
pela Lei 1 5,049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: 230.000,0, satisfeito da seguinte forma: R$184.000,00,
refere-5¢ a0 financiamento concedido pela CALXA ¢ RS 46,000,00 refere-se aos recursos préprios. OBS: ITBY~ Pago no valor

98be.3181.5dd0.3¢21.7¢38. ‘
de setembro de 2024. Eu, A
de Souza Buriche, substituto/matr. 94/13571, assino. SELO: EEUM03695 ...................................... ;

R0 - Protl913%4 em (3092024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORESTDHCTANTES: MARIA
EDUARDA SOARES FERNANDES ¢ WANDSON RAFAEL DE MELO ELIAS, ambos qualificados anteriormente,
CREDOR FIDUCIARIO: CATXA ECONOMICA FEDERAL, intituigio financeia sob a form de empresa piblica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo,
com sed em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inserita no CNPJ sob o #° 00.360.305/0001-04.
FORMA DO TITULO: dem 0 R.02. VALOR DO MUTUO: RS184.000.00. Sistema de Amortizacio: Tabela PRICE.
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Prazo Total (meses): 420, Taxa de Juros % a.2 - Taxa de juros contratada; Nominal % (a.a: 8.1600 & Efetiva % (a.:
84722, Nominal ¢ Efetiva % (am.): 06800, Encargo inicial - Taxa de juros contratada: Prestacdo (2 + j) RS 132831 +
Prémios de Seguros: RE31,41 + Taxa de administracdo: R$25,00 = Total: RS1.384,72. Vencimento do 1° Encargo Mensal em
25/08/2024. Concordam as partes em que o valor do imdvel dado em garantia fiduciéria, para fins do disposto no inciso V1 do
artigo 24 da Lei n® 9.514/97, € o expresso em moeda coments nacional. Valor da garantia RS 230.000,00. Em garantia do
pegamento da dfvida decorente do financiomento ora contrafdo, ¢ das-demais obrigagdes por ela assumida 4
Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em caéter fiducidrio, o imvel objaeoiyieﬁa Maricula, As demais cléusulas ¢ Condicges
s as constanes do contrato que fica aqui arquivado, OBS: Foram afesentadas s certides previtas o Ato Nomativo
~ po./92 de avordo com o Deoreto Bederal 109340 de 09/09/1988/ S ‘
~ Matheus Lima de Queitoz escrevente [, matr 4722017, digie -, Tiato de Souza Buriche, substittd, matr,

QL3571 5500, SELO: EEUMOIAOOGCY s i o

| Mv.04 - Prot. 201930 de 06/03/2026 - (20 - En atengdo ao art. 1.007 §
} 1° do CNCGI/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das
|
|

diligéncias feitas aos devedores MARIA EDUARDA SOARES FERNANDES e WANDSON
RAFAEL DE MELO ELIAS, qualificados anteriormente, realizadas nos dias
31/03/2026 e 01/04/2026, conforme as certiddes de notificacdo, registros n°
242671 ¢ 242672, expedidas pelo Cartério 1° Oficio de Justica da Comarca de
' S40 Gongalo, em 31/03/2026 e 01/04/2026, dando cumprimento & presente,
encerrando-a como POSITIVA. Custas na forma da Lel. Sdo Gongalo, 05/05/2026.
SELO: EFCP 17842 DHD. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBDTITUTO. BA/504D, H i B HH 4K HHIHHEIHEHIHHHIBHEHIHE
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Av.5 - Prot. 203727 em 03/06/2026 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 02/06/2026, procedo a averbagio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que os{as) fiduciantes MARTIA EDUARDA SOARES
FERNANDES e WANDSON RAFAEL DE MELO ELIAS, anteriormente qualificados(as),
mesmo depois de intimados(as) para pagar a divida no prazo de 15 {(quinze)
dias, contados da data da dintimacdo averbada no Av.04, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo -
“ITBI”, pago através da Guia n° 2490/2026, no valor de R$ 7.170,84 (base
de calculo R$ 236.712,89). Custas na forma da Tei. 8S83o Gongalo,
09/07/2026. SELO: EFDT 45124 PJS. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS
VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - — = — = — — = = — — — — — — —

Av.6 - Prot. 203727 em 03/06/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Aw.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, qualificada anteriormente, fica averbado o
CANCELAMENTO do registro R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas
na forma da Lei. Sdo Gongalo, 09/07/2026. SELO: EFDT 45125 ACE. Assinado
digitalmente por PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido € verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 09/07/2026. A certiddo é assinada digitalmente
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