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REGISTRO DE IMOVEIS

{

COMARCA DE VERA CRUZ i
ESTADO DO RIQO GRANDE DC SUL FLS. MATRICULA
.LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Vera Cruz(RS), 06 de outubro de 2010, 01 6.625

IMOVEL: Um terreno com area superficial de 360,00m* (trezentos e sessenta metros
quadrados), nae¢ edificado, situado no lado esquerdo, sentido norte-sul da Rua Sem
Denominagio Oficial I, de quem nela entra pela Rua Sem Denominagéo Oficial II, donde
dista 86.00m (oitenta ¢ seis metros), zona urbana deste municipio; confrontando-se na frente,
ao oeste, onde mede 12,00m (doze metros}, com a Rua Sem Denomina¢do Oficial [, ao leste,
nos fundos, onde mede 12,00m (doze metros), com terras de Unibel Administradora Predial
Ltda., ao norte, onde mede 30,00m (trinta metros), com o lote n° 07; ¢, ao sul, onde mede
30,00m (trinta metros), com o lote n° 09; compreendido em quarteirdo incompleto formado
pelas Ruas Sem Denominagdo Oficial I, Sem Denominagéo Oficial 1, Ignacio Forsthofer e
Cristiano Frantz; correspondendo ao lote n° 008 da quadra n° 265 do Loteamento
Residencial Gramado 1.

PROPRIETARIOS: HOFF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPIJ sob n° 03.759.681/0001-64. com sede na Rua Ernesto Wild, n® 27, cidade de Vera
Cruz-RS; e LEO SCHAEFER ¢ sua mulher NELSINDA LUISA SCHAEFER, brasileiros,
casados pelo regime da comunh#o universal de bens antes da Lei n® 6.515/77, agricultores,
inscritos no CPF.MF sob n° 123.019.810-53 e 719.276.970-34, respectivamente, residentes e
domiciliados na Rua Projetada 1I, n® 2205. nesta cidade.

REG. ANTERIOR: Matricula n® 4.794 (R2) do Livro 2 - Registro Geral deste Servico
Registral, em 06 de outubro de 2010.

EMTUME TOSt R$/11,10.

Bel. Julio TCesar Weschentelder
i{egistrador Publico 0729.02.1000003.00921

R - 1 - 6.625 - DIVISAO - Conforme Escritura Publica lavrada em 09/03/2010, no 1°
Tabelionato de Santa Cruz do Sul-RS, Livro n® 099, fls. 007, sob n® 14.730/007, os
co-proprietarios HOFF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada,
no ato representada, ¢ LEQ SCHAEFER e sua mulher NELSINDA LUISA SCHAEFER, j4
qualificados, resolveram extinguir o condominio existente no imovel dividendo, tendo o
quinhio constituido ne imével desta matricula sido atribuido para LEO SCHAEFER ¢
sua mulher NELSINDA LUISA SCHAEFER, ji qualificados, avaliado pelo valor de
R$26.172,24, juntamente com outros iméveis, conforme guia de ndo-incidéncia do ITBI n°
2687. CONDICOES: Nio ha, PROTOCOLO: N° 12703 do Livro n° 1-C, em 18/08/2010.
EMOLUMENTOS: R$ 86,80(S/R$2.181.02). Dou fé. Vera Cruz(RS), 06 de outubro de
2010

6.625

MATRICULA N®

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4A4NM-4ST85-D9PPP-BWCWW

Bel. lulio Tesar Wesghenfelder
evistrador Publico 0729.06.1000003.00888

AV -2 - 6.625 - RETIFICACAO (QUALIFICACAO PESSOAL) - Conforme Instrumento

Particular com carater de Escritura Publica n°® 8.4444 12571219, assinado nesta cidade aos
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13/09/2016, entre partes e testemunhas, procedo a presente retificagdo para constar que os
proprietirios LEO SCHAEFER ¢ sua mulher NELSINDA LUISA SCHAEFER
qualificam-se como brasileiros, casados pelo regime da comunhéo universal de bens antes da
vigéncia da Lei n° 6.515/77, aposentados, inscritos no CPF sob n°s 123.019.810-33 e
719.276.970-34, respectivamente, residentes e domiciliados na Rua Elvino Helfer, n° 200,
nesta cidade. PROTOCOLO: N° 23898 do Livro n® 1-F, em 03/10/2016. EMOLUMENTOS:
R$6§,00. ARQUIV 0: N° 6.480. Dou fé. Vera Cruz(RS), 07 de outubro de 2016. IN

-t

Bel. Julio Cesar Weschenfelder

Registrador Publico 0729.04.1500004.01617
R - 3 - 6.625 - COMPRA E VENDA - Conforme Instrumento Particular mencionado na
AV-2 os proprietarios LEQ SCHAEFER e sua mulher NELSINDA LUISA SCHAEFER, ja
qualificados, venderam para TIAGO ANDRE PAZ, vendedor, inscrito no CPF sob n°
017.314.770-40 ¢ JOSINARA WON BOSTEL, caixa, inscrita no CPF sob n°
031.838.620-85, ambos brasileiros, solteiros, maiores, residentes e domiciliados na Avenida
Nestor Frederico Henn, n® 2699, Bairro Centro, nesta cidade, o imdvel desta matricula, pelo
valor de R$40.000,00, avaliado para efeitos fiscais em R$44.370,00, conforme guias de
pagamento do ITBI n°s 6523 ¢ 294 2016. CONDICOES: As do instrumento, com a utilizago
da quantia de R$6.990,00, oriunda da conta vinculada do FGTS dos compradores. INSS/RFB:
Declararam ndo estarem vinculados a Seguridade Social. DOI/RFB: Emisséo nos termos da
legislagdo. PROTOCOLOQ: N° 23898 do Livro n° 1-F, em 03/10/2016. EMOLUMENTOS:
R$158,40 (PMCMV Wra Cruz(RS), 07 de outubro de 2016. IN

Bel. Julio Cesar Wéschenfelder

Registrador Piblico 0729.06.1200003.03390
R - 4 - 6.625 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular com carater
de Escritura Publica mencionado na AV-2, os proprietarios TIAGO ANDRE PAZ ¢
JOSINARA WON BOSTEL, ja qualificados, alienaram fiduciariamente para CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob forma de empresa publica, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, no ato representada, o imével desta matricula, com as seguintes condigdes:
VALOR DA DIVIDA: R$90.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC - Sistema
Amortizagio Constante. PRAZOS: Amortizagdo; 360 meses ¢ de construgdo:. 06 meses.
TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal 5.5000% e efetiva 5.6407%. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 13/10/2016. ENCARGO INICIAL TOTAL:
R$678,79. CARKENCIA: Em caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer das
prestagdes, o(a, os, as) devedor(a, es) fiduciante(s) serd(do) intimado(s) a satisfazer, no prazo
de 15(quinze) dias as prestagdes vencidas € aquelas que se vencerem até a data do pagamento,
incluidos os encargos adicionais, sob pena de ndo o fazendo acarretar a consolidagdo da

— CONTINUAAFLS. 2.

Continua na Préxima Pagina




Continuagdo da Pagina Anterior

CNM: 099549.2.0006625-75

Valide aqui - y
este documepto REGISTRO DE IMOVEIS Lj .
5 ‘ COMARCA DE VERA CRUZ i :
3 ESTADOQ DO RIO GRANDE DO SUL FLS. MATRICULA‘ '
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Vera Cruz(RS), 07 de outubro de 2016. 02 6.625

propriedade em nome do credor. AVALIACAOQ: Para os efeitos do artigo 24, V1, da Lei n°
9.514/97 o imével foi avaliado em R$100.000,00. CONDICOES: As do instrumento.
RFB/PGFN: Declararam ndo estarem vinculados & Seguridade Social. PROTOCOLO: N°

23898 do Livrg n° 1-F, em (3/10/2016. EMOLUMENTOS: R$242,00 (PMCMV). Dou fé.
Vera/Cruz(RSY, 07 de Wma IN

-—

i

Bel. Julio Cesar Wescfnenfelder
Registrador Publico 0729.07.1600002.00013
AV -5-6.625 - RETIFICACAO ([M()VEL) - Conforme Instrumento Particular com carater
i| de Escritura Publica mencionado na AV-2, instruido com certiddo da Prefeitura Municipal
local, procedo a presente retificagdio para constar que o imével desta matricula situa-se na
Rua Lindon Elias Petry (antes Rua Sem Denominagio Oficial 1), de quem nela entra pela
Rua Leonardo Adiers (antes Rua Sem Denominagio Oficial [I), confronta-se pela frente ao
oeste, com a Rua Lindon Elias Petry (antes Rua Sem Denominagdo Oficial I); estd
compreendido em quarteirdo incompleto formado pelas Ruas Leonardo Adiers (antes Rua
Sem Denominagio Oficial IT), Rua Lindon Elias Petry (antes Rua Sem Denominagio Oficial
I), Ignacio Forsthofer ¢ Cristiano Frantz e inscrito no Cadastro Imebilidrio Municipal sob n°
1.2.041.0302.001-0, permanecendo inalteradas as demats caracteristicas ¢ confrontagdes.
PROTOCOLO: N° 23898 do Livro n° 1-F, em 03/10/2016. EMOLUMENTOS: R$34,00

(PM Mera Crfiz(RS), 07 de outubro de 2016. IN

Bel. Julio Cesar Wee{chenfelder
Registrador Publico 0729.04.1500004.01618
AV - 6 - 6.625 - CONSTRUCAO - Conforme requerimento, com 2 firma reconhecida,
instrutdo com certidio da Prefeitura Municipal local, procedo a presente para constar que
sobre o imével desta matricula foi edificado um prédio residencial de alvenaria com
53,28m* (cinquenta ¢ trés metros € vinte € oito decimetros quadrados), sito 3 Rua Lindon
Elias Petry, n® 53, nesta cidade. HABITE-SE: Deferido. VALOR: R$60.000,00.
CND/INSS: N° 001012017-88888674. PROTOCOLO: N° 24879 do Livro n° 1-F, em
09/06/2017. EMOLUMENTOS: R$ 86,60 (PMCMYV). Dou fé. Vera Cruz(RS), 14 de junho
de 2017, RL.

Jéane Ines Weschenfeiaer

Registradora Substituta 0729.07.1700001.01188

AV - 7 - 6.625 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme o disposto no art. 3°
do Prov. 89-CNJ, procedo a presente para informar que o cddigo nacional de matricula deste
imével ¢ 099549.2.0006625-75. EMOLUMENTOS: NIHIL(AGNR). Dou fé. Vera Cruz(RS),
16 de setembro de 2024. CD
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,
._/L\./f — S
Bel. Julio Cesar Weschenfelder
Registrador Pablico 0729.01.23000056.16127
AV - 8 - 6.625 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme
autoriza¢dio contida no Instrumento Particular com cardter de Escritura Publica n°

8.4444.3488751-0, assinado nesta cidade aos 09/08/2024, entre as partes, procedo a presente |
para cancelar a alienagiio fiducidria do R-4 desta matricula, retornando o imdvel a |

propriedade plena de TIAGO ANDRE PAZ ¢ JOSINARA WON BOSTEL. PROTOCOLO:
N° 40662 do Livro n—";&’ein\ 26/08/2024. EMOLUMENTOS: R$149,20. Dou fé. Vera
de

Cruz]RS),l de setémbro/de 2024. CD
1}

Bel. Julio Cesar Wkschenfelder

Registrador Pablico 0729.07.2200002.02456
AV - 9 - 6.625 - RETIFICACAO (QUALIFICACAO PESSOAL) - Conforme instrumento
particular com carater de Escritura Publica mencionado na AV-8, procedo a presente para
constar que JOSINARA WON BOSTEL qualifica-se como brasileira, solteira, maior,
vendedora de comércio varejista e atacadista, inscrita no CPF sob n® 031.838.620-85, residente
¢ domiciliada na Avenida Antonio Conto, n° 1505, Apto. n° 217, na cidade de Encantado-RS.
PROTOCOLO: N° 40662 do Livro n® 1-I, em 26/08/2024. EMOLUMENTOS: R$108.90.

Dou ﬂéWS), 14 de setembro de 2024. CD

Bel. Julio Cesar stchenfelder
Registrador Public 0729.04.2300005.04432

R - 10 - 6.625 - COMPRA E VENDA - Conforme Instrumento Particular com carater de
Escritura Piblica mencionado na AV-8, os coproprietarios TIAGO ANDRE PAZ, ja
qualificado; ¢ JOSINARA WON BOSTEL, j& qualificada, venderam para ALLAN
FERNANDO BACK DE LIMA, brasiletro, solteiro, maior, mecénico, inscrito no CPF sob n°
038.838.850-10, residente e domiciliado em Linha Faxinal Candelaria, Entrada Trombudo, no
municipio de Vale do Sol-RS; e PAMELA CRISTINA GUEDES, brasileira, solteira, maior,
cabeleireira, inscrita no CPF sob n° 043.308.870-29, residente e domiciliada em Linha Faxinal
Candelaria, Entrada Trombudo, no municipio de Vale do Sol-RS, o imével desta matricula,
pelo valor de R$240.000,00, avaliado para fins fiscais pelo mesmo valor, conforme guia de
pagamento do ITBI n° 517-2024. FORMA DE PAGAMENTO: O valor de R$240.000,00 sera
pago da seguinte forma: R$192.000,00 através de financiamento bancério e R$48.000,00 com
recursos proprios. CONDICOES: As do instrumento. RFB/PGFN: Declararam nfio estarem
vinculados a Seguridade Social. DOI/RFB: Emissio nos termos da legislagdo.
PROTOCOLO: N° 40662 do Livro n° 1-I, em 26/08/2024. EMOLUMENTOS:
R$589,30(PMCMYV). Dou fé. Vera Cruz(RS), 16 de setembro de 2024. CD
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Bel. Julio Cesar Weschenfelder

Registrador Piiblic 0729.08.2300003.00530
R - 11 - 6.625 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular com cariter
de Escritura Pablica mencionado na AV-8, os proprietirios ALLAN FERNANDO BACK DE
LIMA, j4 qualificado; ¢ PAMELA CRISTINA GUEDES, j4 qualificada, alienaram
fiduciariamente para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob forma de
empresa publica, brasileira, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia-DF, no ato representada, o imével desta
matricula, com as seguintes condi¢des: VALOR DA DIVIDA: R$192.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZAGCAO: PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses. TAXA DE
JUROS: Nominal 8.1600% a.a. (0.6800% am.) e efetiva 8.4722% a.a. (0.6800% a.m.).
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 09/09/2024. ENCARGO
INICIAL TOTAL: R$1.459,20. CARENCIA: Em caso de mora superior a 15 dias no
pagamento de qualquer das prestagdes, o(a, os, as) devedor(a, es) fiduciante(s) serd(do)
intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15(quinze) dias as prestagdes vencidas e aquelas que se
vencerem até a data do pagamento, incluidos os encargos adicionais, sob pena de nfio o fazendo
acarretar a consolidacdo da propriedade em nome do credor. AVALIACAQ: Para os efeitos do
artigo 24, V1, da Lei n° 9.514/97 o iméve! foi avaliado em R$240.000,00. CONDICOES: As
do instrumento. OBSERVACAQ: Mandato reciproco na clausula n® 25 do instrumento.
RFB/PGFN: Declararam ndo estarem vinculados & Seguridade Social. PROTOCOLO: N°
40662 do Livro n® 1-], em 26/08/2024. EMOLUMENTOS: R$477,50. (PMCMYV). Dou fé.
Vera{Cruz(R§), 16 ﬁm&ﬂe 2024.CD '

-,

Bel. Julio Cesar Wieschenfelder
Regi dor Piblic 0729.08.2300003.00531

AV - 12 - 6.625 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbacdo de oficio, a fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletronicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no artipo 464-A da CNNR/RS.
EMOLUMENTOS: R$55,10 (AGNR). SELO: 0729.04.2600003.01147. Dou fé. Vera
Cruz(RS), 13 de julho de 2026. CD. '

)Q{;T’ﬁmg‘é‘i‘z.} Vange

Registradora Substituta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4A4NM-4ST85-DIPPP-BWCWW

CONTINUANO VERSO

Continua na Préxima Pagina

Erndereco: Rua Thomaz Gonzaga, n® 666, sala 12 - Tel: (51) 3718-1919 - CEP: 96880-000 - e-mail: cartorio@weschenfelder.com.br



Valide aqui
este documento

Continuagdo da Pagina Anterior

CNM: 099549.2.0006625-75

REGISTRO DE IMOVEIS DE VERA CRUZ

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099549.2.0006625-75
Fls. Matricula
Vera Cruz, 13 de julho de 2026 03 v 6.625

AV - 13 - 6.625 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - Conforme Prov.
195/2025 do CNJ, procedo a presente para informar que o CEP do endereco do imovel desta
matricula ¢ 96.880-000. EMOLUMENTOS: R$55,10(SGDL). SELO:

0729.01.2600003.08056. Dou fé. Vera Cruz(RS), 13 de julho de 2026. CD.

Averbacdo nato digital assinado pela registradora substituta JEANE INES WESCHENFELDER:68521057091 em
13/07/2026 as 16:58:25. 0 hash SHA256 do documento é
66D2901516E697E48BD0O0CISED6DSFCDBDSCF6B0CI3FD54FDIAFC87F4E79D244.

AV - 14 - 6.625 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento,
assinado digitalmente pela credora, instruido com prova da intimagdo, bem como certiddo do
decurso do prazo sem purgacdo da mora, procedo a presente para constar que face ao
inadimplemento de ALLAN FERNANDO BACK DE LIMA, j4 qualificado; ¢ PAMELA
CRISTINA GUEDES, ja qualificada, é consolidada a propriedade do imoével desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, no ato
representada, pelo valor de R$246.822,34, avaliado para efeitos fiscais pelo mesmo valor,
conforme guia de pagamento do ITBI n° 380-2026. OBSERVACAO: Por forca do disposto no
art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imo6vel desta matricula devera ser oferecido em publicos leildes.
DOI/RFB: Emissdo nos termos da legislacio. PROTOCOLO: N° 46402 do Livro n° 1-J, em
02/07/2026. EMOLUMENTOS: R$582,00. SELO: 0729.08.2500002.00798. Dou fé. Vera

Cruz(RS), 13 de julho de 2026. CD.

Averbacio nato digital assinado pela registradora substituta JEANE INES WESCHENFELDER:68521057091 em
13/07/2026 as 16:58:29. o hash SHA256 do documento é
C5EBFEB2C7342BC0890394F78F CS8ES873E652AAE456C48ES07CE(028AF38D1AAST.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4A4NM-4ST85-D9PPP-BWCWW

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CERTIDAO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REGISTRO DE IMOVEIS n° 6.625 deste Servigo Registral, com 6 pagina(s), do que dou fé.

E A consulta estard disponivel em até 24h

Vera Cruz(RS), 14 de julho de 2026.

&'t no site do Tribunal de Justica do RS Frvitida: 14/07/2026 15:40:00

T e Certidzo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 6.625: R$47,60 (0729.04.2600003.01226 = R$5,50)
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099549 53 2026 00014959 60 Confira a autenticidade da assinatura no arquivo eletrénico.

COMARCA DE VERA CRUZ CERTIFICO que esta certiddo, assinada digitalmente, reproduz fielmente a ficha




		2026-07-14T18:43:48+0000




