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SAQO GONGALO

_ IMOVEL: Constituido pelo predm N° 297, APT. 4(}2 situado na Rua Tomaz de Aquinoe, no

| o lote de terreno n® 15, da quadra 04, do loteamento Vila Clélia, correspondente a fracdo ideal

.nesta fracio ideal a garagem exclusiva que mede, 2,20m de frente para a Rua Tomaz de Aquino;

| confrontando com o lote. '14, com a grea total de 300,00m?. INSCRICAD MUNICIPAL:
| 172.045-000. PROPRIETARIO(S): ANGELO CARMANINI PEREIRA, brasileiro, operador |

| Av. 01 — AVERBACAO DO CPKF = Prot. 31.783 de 30.03.2023 — Por requerimento datado de
1 30.03.2023, procede-se a presente averbagdio, nos termos do artigo 213, inciso I, da Lei n°

n° 004.168.537-73, cuja copia autenticada ora se arquiva. Sio Gongalo, 0 de abril de 2023. BEu,
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| brasileiro, corretor, inscrito no CPF sob o n° 126.875.467-63, casados sob o regime da comunhiio

Rocha, em zona urbana do 1° Distrito deste municipio, com 82,00m? de 4rea construida sobre

de 26,06/150,00 avoes, com acesso pela escada de uso comum aos iméveis 202, 302 e 402, que
mede .1,00m de frente para 4rea de uso comum a todas as unidades com saida para passagem
existente que da acesso a4 Rua Tomaz de Aquino; 1,00m de fundos, confrontando com a garagem
do imovel 297 apt® 302; 1,50m do lado direito, confrontando com a garagem do imével 297 apt®
302'e 1,50m do lado esquerdo, confrontando com a garagem imével, 297 apt® 202, J4 embutida

2,20m de fundos, confrontando com 4rea de uso comum a todas as unidades; 7,80m do lado
direito, confrontando com a garagem exclusiva do imoével, 297 apt® 302 e 7,80m do lado esquerdo,
confrontando com o lote 14; AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES, que mede:
2,50m de frente para passagem existente que d4 acesso a Rua Tomaz de Aquine; 2,50m de fundos,
confrontando com o lote 14; 10,00m do lado direito, confrontando com a fracfio do imdvel 297 e
10,00m do lado esquerdo, confrontando em partes com a escada de use comum aes iméveis, 297 |
apt™ 202, 302 e 402 ¢ as garagens exclusivas aos imoéveis, 297 apt® 202, 302 ¢ 402. O lote de
terreno ja antes fracionado mede no seu todo: 10,00m de frente para a Rua Tomaz de Aquino;
10,00m nos fundos que faz com o lote 01; por 30,00m de extensio do lado direito, confrontando
com a passagem de 5,00m de largura existente, e 30,00m de extensio do lado esquerdo,

de maquinas, portador da carteira de identidade n° 13.442.125-4, expedida pele SSP/DETRAN/RJ,
em 16.11.1999, inscrito no CPF sob o n° 283.392.826-20, casado sob o regime da comunho
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com EMILIANA DE JESUS SHL.VA PEREIRA,
residente ¢ domiciliado na Rua Tomaz de Aquino, n® 297, casa 01, Rocha, em S3o Gonga lo/RJ.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 8090 desta 47 Clrcunscrlg:ao Imob;hal%a de™\Sio
Gongalo/RJ, anexa ao Cartorio do 6° Oficio. S3o Gongalo, 23 de maio de 2022. Eu. =
‘Francisco Pereira Rufino Junior, Otlclal Substltuto ASSINO . *—F b bt b f b S b b b b G A I

6.015/73, para constar que EMILIANA DE JESUS SILVA PERE@nscrita no {CPF sob o

, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

Francisco Pereira
Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEKW 33146 BDB. EMOLUMENTOS: R$138,25 +

R$27.65 (20%-F.E.T.J) + R$6,91 (5%- FUNDPFR.]) +R$6,91 (5%-FUNPERI) + R$5,53 (4% FUNARPEN) + R$2,76 2% PM.C.M.V) + R$2,32 |,
ASS) + R$0,00 DISTRIBUICAC) + R$2,48 (SELO) + R$0,00 (PRENOTACAC) = RE193,31. % 2% 8 5 8% _#_%_ s % 3 % % % ¢ & & _

R. 02 - COMPRA E VENDA - Prot. 33.081 de 09.07.2024 - Por instrumento particular de 25 de
junho de 2024, com for¢a de escritura ptblica, na forma da Lei n® 4.380/1964, artigo 61, contrato |
n°® 8.4444.3472638-0, ora arquivado, JULIANA ARAUJO LOPES, brasileira, empregada
doméstica, inscrita no CPF sob o n°® 140.725 847-89 e s/m. AILTON AIRES FARIA LOPES,

parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977, resndente'-‘. e domiciliados em S3c Gongalo/RJ,
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adquiriram de ANGELO CARMANINI PEREIRA e s'm EMILIANA DE JESUS SILVA

| PEREIRA, ja qualificados, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$185.000,00 pagos
‘da seguinte forma: R$24.897,00 através de recursos proprios;

R$12,103,00 através de
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifo e R$148.000,00 através de financiamento
garantido por alienagfio fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. O imposto de
transmissio (YT'BI) foi recolhido pelas guias 3720/2024 e 4590/2024, que ora se arquivam, a
primeira no valor de R$3.447,38, paga no Banco Ital, agéncia 5817, em 08.07.2024, tendo sido
avaliado por R$170.000,00 ¢ a segunda de diferenga, no valor de R$300,00, paga no Banco Cora,
agéncia 0001, em 31.07.2024, tendo sido avaliado por R$15.000,00. Sdo Gongalo, 08 to de
2024. Eu, Thais Ribeiro Eiras Fernandes, escrevente, digitei. E eu, @%,
Francisco Pere ufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EETP 45289 TGG,

'EMOLUMENTOS: R$1.081,01 +R3$0,00 (20%-F ET.T) + R$0,00 (:!"/n-FUNDPERJ} + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0.00 (6%-FUNARPEN) +
R$21 62 (""/o—P MCMV) +R$22 49 (ISS) + R$190,75 (DIS IRlBUICAO) +R$2.59 (SELO) + R$43,37 (PRENOTACAO) =R$1 361,83, %

R. 03 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.02, JULIANA
ARAUJO LOPES e s/m. AILTON AIRES FARIA LOPES, ji qualificados, deram em
ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula, 2 credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. - CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$148.000,00 para |

pagamento no prazo de 420 meses, por meio de 420 encargos mensais e consecutivos de

R$730,85 incluidos acessérios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de
4.5000% e efetiva de 4.5940% calculados segundo o Sistema de Amortizagio - PRICE, sendo a

‘época do recalculo dos encargos de acordo com o item 4 e o primeiro encargo mensal em

25.07.2024. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n°® 9.514/1997, o

prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal -
vencido e nfio pago, para expedigdo da intimagdo, e que em virtude da garantia fiduciaria, o |
devedor fiduciante transfere a propriedade do imovel para a credora fiduciaria, permanecendo ele,

-devedor fiduciante, com a posse direta do imoével em nome da credora fiduciaria, e esta, com a

posse indireta, até a solucdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria ¢ venda em publico

08 de agostio de 2024. Eu Thais Ribeire Eiras Fernandes, escrevente, digitei. E ey <=4

Francisco Pereira Rufino t, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EETP. 45290 HMA. |
EMOLUMENTOS: R$1.081,01 +R$0,00 (20%-F.ET.J) + 30,00 (5%-FUNDPERT) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (6% FUNARPEN) +
R$21,62 Q%P MCM V) +R$22.49 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$2.59 (SELO) + R$0,00 (PRENOTAGAD) = R$1,127,71.5-%— ..

leildo: R$189.802,63. Demai; clausulas e condigBes no instrumento ora registrado. So(Gotigalo, -

A = & = M - 13/04/2026. Dor
oficio da
13/04/2026,

02/2017, o

13690 - INTIMACAO: Trenctacio n°® 35239, aos
credora CAIXZE LECONCMICAR TFTLEDERAL - CEEF 'n®° 650820/2026  de - .
averba-se eom atencidc ao artigo 12 do Provimento CGJKRJ_|7°'

resultado POSITIVO da intimacido em face do devedor fiduciante,

JULTANA ARAUJO LOPES 15 seu marida ATTLTON ATRES FARTA LOPES, ja
[ gqualificados, realizadsa no dia 13/05/202¢, conforme a certidio . de
notificacio, registro n® 243085, expedida pelc Cartério de Registro. de

Titulos e Documentos do 1° 0Oficic de  S8dor Gongalo/RJ em 13/05/202&.

Averbagio concluida aeos 02/07/2026, por Lucas. Costa (94/20409). Sele de’
fiscalizacgio eletzfnica n°EFBZ 06187 EVY. Aszinado digitalmente pozr
ELENIMAEREA COLIVEIRA DOS SANTCS, SUBSTITUTA, 94/8758 - — — — — = % e s = ow g T

CONTINUA NA FOLHAZ
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AV - 5 - M - 13690 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Frenotacao n® 35472, aos
01/07/2026. Pelo requerimento de 30/06/2026, hoje arquivadoe, e verificado o
cumprimente do art. 26, $£7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., Jja
qualificada, ficandc a mesma com a obrigacgdc de promover lcildoc publico do
imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro {art. 27 da Lei 5514 de
20/11/1987). Valor declarado do imével: RS 195.741,69. Base de calculo do

imposto de transmissdo:
acs 02/07/2026,
n°“EFBZ 06188 FZN.

RS 195.741,69, guia n® 2987/2026. Averbacdo concluida
por Lucas Costa (94/20409). Selc de fiscalizacido eletrdnica
Assinado digitalmente por ELENIMARZ OLIVEIRA DOS 3ANTOS,
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clebtrdnica
DOS SANTCS,

SUBSTITUTA, 94/8759 — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — - — — - - — — -

AV - 6 — M - 136%0 - BATXA DE ALTENACAO: Prenotacido n® 35472, aos 01/07/2026.
Por requerimento datado de 30/06/2026, a credora, aubtorizou a baixa e
cancelamento da ALIENAGAO FIDUCTIARIA, objeto do R-03, desLa malricula,
contraida por JULIANA ARAUJO LOPES & seu marido AILTON AIRES FARIA LOPES, Jja
qualificados, o© que ora se faz para todos os efeitos legais. Averbacdo
concluida aos 02/07/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizagdo

n® EFBZ 06189 CEF.
SUBSTITUTA, 954/8759.

FIFNTMARA OTTVETRA

Assinado digitalmente por

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de agcdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente & 13690. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 06 de
JU|h0d92026,3810150h.*******************************

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Goncalo/RJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino

Martins. Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga

Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Hetrbénico

Fundgrat............R$ 2,48 EFBZ 06491 YCY

Lei 3217..... ‘R$ 24,81

Fundperi............: R$ 10,54

Funperij... R$ 10,54

Funarpen............R$ 7,44

Funpgaleri.........: R$ 1,24

Funpgt................R$ 1,24

FundaC..............t R$ 1,24 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

ISS...coeee R$ 6,33

Total...................R$ 193,21




