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IMOVEL: Apartamento 402, do bloco 08, da Avenida Mergulhiio n°120 (antiga Rua Projetada A),
Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, e sua correspondente fragiao ideal de 0,00625 do
respectivo terreno designado por lote 03, do PAL 45.898, com drea de 9.904,92m* O empreendimento
possui 73 vagas externas descobertas. -x-x

PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, na condi¢éo de representante do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, fundo financeiro criado pela CEF por determinagéo
constante do caput do Art® 2° da Lei n° 10.188, de 12/02/2001, com a redagéo alterada pela Lei n® 10.859,
de 14/04/2004 e Lei n® 11.474, de 15/05/2007, CNPI/MF n® 03.190.167/0001-50, com sede no Setor
Bancario Sul, qd.4, lotes 3/4, 21° andar em Brasilia/DF. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Construtora Emccamp Ltda, conforme
instrumento particular de 01/10/2003, registrado no 4° Registro de Imoveis, sob o R-1 da matricula
160.938, em 16/10/2003, fragdes averbada sob o AV-3 da citada matricula em 02/08/2004, e a construgéo
averbada sob o AV-2 da matricula 168.050, em 02/08/2004, tendo sido o habite-se concedido em
08/07/2004. Matricula aberta aos 15/06/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814.

AV - 1- M - 55925 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis, no
AV-1 da matricula 160.938, em 05/11/2003 e no AV-1 da matricula 168.050, em 02/08/2004, que de
acordo com o instrumento particular de 01/10/2003, e em obediéncia ao disposto no paragrafo 4° e 5° da
Lei 10.188, as seguintes restrigdes: O empreendimento ora adquirido compora o patriménio do fundo a que
se refere o "caput” do artigo 2° da Lei n°10.188 de 12/02/2001; O empreendimento ora adquirido, bem
como seus frutos e rendimentos, serfio mantidos sob a propriedade fiduciaria da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, e nfo se comunicam com o patrimonio desta, observadas quanto a tais bens e direitos as
seguintes restrigdes: - Nio integram o ativo da CAIXA; - ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo da CAIXA; - ndo compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de
liquidagao judicial e extrajudicial; ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da CAIXA; -
ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da CAIXA por mais privilégiados que possam ser; -
ndo podera ser constituido qualquer onus real sobre os imoveis que compde o empreendimentos, & nas
demais condi¢des do titulo. Em 15/06/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814.

AV -2- M - 55925 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imodveis,

sob 0 AV-3 da matricula 168.050, em 02/08/2004, que foi registrada no Livro 3-A, sob 0 n°1746, fls.183, a
convengao de condominio do imovel desta matricula. Em 15/06/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-
19814.

R-3-M - 55925 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 69510, aos 17/05/2022. Pelo instrumento

particular de compra e venda de 26/07/2021, na forma dos Artigos 2° e 8° da Lei n° 10.188 de 12/02/2001,
com a redagdo alterada pela Lei n° 10.859, de 14/04/2004, e Lei n° 11.474, de 15/05/2007, a proprietaria
VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$47.705,40, a VALERIA CRISTINA
CAMPOS BARBOSA LEMOS, consultora, portadora da CNH n° 05406642610, DETRAN/RI, e inscrita
no CPF/MF sob o n® 018.469.197-46, e seu marido CASSIUS ALEXANDER DA SILVA LEMOS,
militar, portador da CNH n® 00312769682, DETRAN/RIJ, e inscrito no CPF/MF sob o n® 614.401.913-87,
casados sob o regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Projetada A, n® 120, bloco 8, apto 402, Campo Grande, nesta cidade. O
prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$0,00 com recursos a vista; R$0,00 com recursos da conta
vinculada do FGTS; R$47.705,40 valor atualizado das taxas de arrendamento pagas; R$0,00 parcelamento
concedido pelo FAR, garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigdes e obrigagOes ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$137.981,36, certificado
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declaratorio de isencéo n° 2417244 (Lei n° 2.277/94, art.8, par. unico I, com redacdo dada pela Lei n°
3.335/2001). Registro concluido aos 15/06/2022, por Fabio Lima, Mat. TIJR] 94-19814. Selo de
fiscalizacdo eletronica n°EDVA 38261 JPL.

AV - 4 - M - 55925 - CANCELAMENTO: Prenotacio n°69510, aos 17/05/2022. De acordo com o
Instrumento particular objeto do R-3, e nos termos do §7° do artigo 2° da Lei 10.188/2001, fica cancelada a
propricdade fiduciaria que incidia sobre o imovel desta matricula. Averbagdo concluida aos
15/06/2022, por Fabio Lima , Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagio eletronica n’EDVA 38262 BVN.

AV - 5- M - 55925 - INSCRICAO E CL: Prenotacio n° 69510, aos 17/05/2022. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-3 e demais documentos acostados, inclusive a certiddo de Situagéo Fiscal e
Enfitéutica, o imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°® 3.099.680-5, e
CL (Codigo de Logradouro) n° 11.024-7. Averbagéo concluida aos 15/06/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ
94-19814. Selo de fiscalizagao eletronica n"EDVA 38263 RBH.

R -6 - M - 55925 - COMPRA E VENDA Prenotacdo n°101159, aos 29/07/2024. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, de 16/07/2024, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacao/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64,
e da Lei n°14.620/2023, o imével objeto desta matricula foi VENDIDO pelo prego de R$160.559,00, a
FRANCISCO MORENO FERNANDES, proprietario de microempresa, inscrito no CPF/MF sob o n°
023.686.547-12, e sua mulher MONIQUE PEDROSA VINHAS MORENO, cabeleireira, inscrita no
CPF/MF sob o n° 100.171.347-81, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lel
6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade. O prego do imdvel foi pago da
seguinte forma: R$40.139,75 recursos proprios; R$0,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o
restante, ou seja, R$120.419,25 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o
qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigGes e obrigagdes ajustadas constam do
instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$160.559,00, certificado declaratorio de isengido
n°2719572 (Lein®1.364/88, art. 7°, inc. XII, e Lei n® 2.277/94, art. 8°). Registro concluido aos 13/08/2024,
por Danielle Silva, Mat. TIRJ 94-15931. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDUY 91904 MVW.

R-7-M - 55925 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotacéo n°101159, aos 29/07/2024. Pelo mesmo
instrumento antes referido, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$120.419,25, a ser paga em 284
prestagOes mensais, sobre as quais incidirdo juros correspondentes a taxa efetiva de 8.4722% ao ano.
Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos 13/08/2024, por Danielle Silva , Mat.
TIRJT 94-15931. Selo de fiscalizagdo eletrénica f"EDUY 91905 ASV.

AV - 8 - M - 55925 - INTIMACAO: Prenotagéio n°107015, aos 26/11/2024. De acordo com a notificagio
promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 17/01/2024, por 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi intimado o devedor FRANCISCO MORENO
FERNANDES, ja qualificado, para quitar as obrigagdes relativas a alienagio fiduciaria em garantia que
grava o imovel desta maftricula, na forma da legislagdo vigente. Apos a adogdo dos procedimentos
estabelecidos na Lei 9.514/97, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia,
franscorreu o prazo para pagamento sem a purgacao da mora. Averbacio concluida aos 25/02/2025, por
Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EDUZ 36608 ZFP.
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AV - 9 - M - 55925 - RETIFICACAO: Com fulcro no artigo 213, da Lei 6.015/73, e com base nos
documentos arquivados na prenotagdo n°107015, fica retificado o AV-8 dessa matricula para constar
corretamente que foram intimados todos os devedores dessa matricula, MONIQUE PEDROSA VINHAS
MORENO ¢ seu marido FRANCISCO MORENO FERNANDES (por procuragio) permanecendo
inalteradas as demais informacdes. Averbagéo concluida aos 16/05/2025, por Braulio Martins.

AV -10 - M - 55925 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°113271, aos 29/04/2025.
Pelo requerimento de 28/04/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$161.802,98. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$161.802,98,
certificado declaratdrio de isengdo n°2811081 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redagdo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 16/05/2025, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EDVB 58127 ZBO.

AV -11- M- 55925 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°113271,

aos 29/04/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-10. Averbagio concluida aos 16/05/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVB 58128 GMF.

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais énus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 16/05/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Hetronico
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