Valide aqui
este documento

CARTORIO 3° OFICIO DESAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNS CRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0080084-85

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CNM: 089649.2.0080084-85

REGISTRO GERAL

N —— FICHA
DA 2 CRCUN§EficAO
CARTORI0 O El onao [_ 30.0 —‘r —|

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZH4TK-ZUQ2J-H246L-PFCR7

IMOVEL: n° 297 casa 01 apto 201, na Rua da Magonaria, situado no loteamento denominado CHACRINHA VALE DO
SUL, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inserigdo municipal n° 149741008, Corresponde-Ihe a fragdo ideal de;
38,06/1.000,00 avos, com acesso pela escada de uso comum aos imdveis n° 297 casa base apto 201 ¢ casa 01 apto 201, que
mede: 1,00m de frente para a drea de uso comu aos imdveis n° 297 casa base 4 casa 05, casa base apto 201 4 casa 03 apto
201 ¢ fragio reservada 01 ¢ (2 a futuras construcdes; 1,00m nos fundos confrontando com os imoveis n° 297 casa base e casa
O1; 1,60m do lado direto confrontando com 0 imdvel n°297 casa base; 1,60m do lado esquerdo confrontando com o imdvel
1°297 casa (1. AREA DE USO COMUM AOS IMOVEIS N° 297 CASA BASE A CASA 05, CASA BASE APTO 201 A

CASA 05 APTO 201- que mede: 2,30m de frente para a Rua da Magonaria; 20,00m nos fundos, confrontando com o lote 95;
§7,25m do lado direito em 19 alinhamentos, 0 1° com 20,15m, 0 2° com 8,85m, 0 3° com 0,95m, 0 4° com 6,60m, 0 5° com
2.95m, 0 6° com 0,50m, 0 7° com 7,20m, 0 8° com 0,50m, 0 9° com 2,95m, 0 10° com 6,60m, 0 11° com 1,75m, 0 12° com
6,60m, 0 13° com 2,95m, o 14° com 0,50m, 0 15° com 7.20m, o 16° com 0,50m, 0 17° com 2,95m, o 18° com 6,60m, o 19°
com (.95m, o primeiro e segundo alinhamento confrontando com a fragdo 01 reservada a futuras construgdes, o terceiro
alinhamento confrontando com o lote 98, do quarto a0 sexto alinhamento confrontando com o imvel n° 297 casa base, o
sétimo alinhamento confrontando com o imovel n*297 casa base, a escada de uso comum aos imoveis n°297 casa base apto
201, casa 01 apto 201 ¢ 0 imdvel no 297 casa 01, o oitavo, nono ¢ decimo alinhamento confrontando com o imdvel n° 297
casa 01, 0 decimo primeiro alinhamento confrontando com o lote 98, o decimo segundo, decimo terceiro e decimo quarto
alinhamento confrontando com o imavel n°297 casa 02, o decimo quinto alinhamento confrontando com o imovel n°297 casa
02, a escada de uso comum aos imoveis n°297 casa 02 apto 201, casa 03 apto 201 ¢ o imdvel n° 297 casa (3, o decimo sexto,
decimo sétimo ¢ decimo oitavo alinhamento confrontando com o imovel n° 297 casa 03, o decimo nono alinhamento
confrontando com o lote 98; 73,05m do lado esquerdo em 10 alinhamentos, o 1° com 34,90m, 0 2° com 8,85m, 0 3° com
1,00m, 0 4° com 6,60m, 0 3° com 2,95m, 0 6° com 0,50m, 0 7° com 7,20m, o 8° com 0,50m, 0 9° com 2.95m, o 10° com
6,60m, o 11° com 1,00m, o primeiro ¢ segundo alinhamento confrontando com a fracélo (2 reservada a futuras construcdes, o
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ferceiro linhamento confrontando com o lote 100, do quarto ao sexo alishamépto confrontando com o imvel n° 297 cas
05, 0 sétimo alinhamento confrontando com o imovel n°297 casa 05, a escada de “uiso comum aos imoveis n° 297 casa 04 apto
201, casa 05 apto 201 ¢ o imovel n° 297 casa (4, o oitavo, nono ¢ decimo alinhamento confrontando com o imdvel n° 297
casa 04, o decimo primeiro alinhamento confrontando com o lote 100. Edificado ?\0 lote 99, que mede: 20,00m de frente,
confrontando com a Rua E; 20,00m nos fundos, confrontando com o lote 95; o 30,0 4 lado direito,confronando com o
lote 98 ¢ 50.00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 100, com aarea de 1.00700n? PROPRIETARIOS: RGB
INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, con sl  Rua Coronel Rodrigues, 1° 336 -
parte, Centro em S0 GongaloRJ, insrita no CNPY sob o n° 49.371,{71/0001- 6. Registro Anterior: Lo., matricula
75,084, prot. (184.560). Sao Gongalo, 23 de novembro de 2023, Esc: %"RE

ROL - Prot 89,685 em 241062024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: RGB|INCORPORACAO DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada anteriomente. ADQUIRENTE: NATHALIA FALCAO
CARVALHO, nacionalidade brasileiro(a), nascido(a) em 26/08/1992, govemanta de hotel camareiro porteiro cozinheiro ¢
gargom, filha de Carla Patrcia Gomes Falco ¢ Jose Roberto da Silva Carvalho, e-mail: cpafv(@bol.com.br, portador(a) da
carteira de identidade n® 274241991, expedida por SECCIRJ em 27/03/2009 e do CPF 133:357.947-47, solteiro(a), declara
ndo viver em unido estivel,residente e domiciliado(a) em R Piaui, 207, Gradim em Sio Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO:
Contrato por [nstrumento Particular datado em 10/06/2024 de Venda e Compra de Imovel, Matuo ¢ Alienagdo Fiducidria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de Credito Individual - CCFGTS - Programa Minha casa, Minha

m



CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

. ' Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0080084-85
1) CNM: 089649.2.0080084-85
CARTORIO DO 3* OFICIO0
DE S40 GONCALO - RJ REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

s 0

Vida - com carater de Escritura Publica, na forma do art61 ¢ seus pardgrafos da lei no4.380 de 21/08/1964, alierada pela Lei
n03.049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 158.000,00, satisfeito da seguinte forma: R$115.560,90, refere-se a0
financiamento concedido pela CAIXA; R$0,00 refere-se aos Recursos da Conta Vinculada do FGTS; R§1.99710 refere-se
a0s recursos proprios. R$40.442,00, refere-se ao Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; R$0,0, refere-se a Cessio
de Direitos Creditérios do FGTS futuro - OBS: ITBI - Pago no valor de R$3.247,38, através da guia 349512024, BIB ¢
consulta de informagdo n° 0174224070828726; e CNIB: 64eb.937.0609.3494.28'4.5678.1744 ¢a03,6811.4c22, consultadas
e O8/072024.- Ev, ¢, Luiz Filipe Mattos da Silva, escrevente I, Matr94/186%4, digite@/E o Tia
de Souza Buriche, substfuto, Mat. 94/13571, assino. S0 Gongalo, 08 de julho de 2024, SELO: EENGM3TKLP -

R02 - Prot.189.685 em 24/062024 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE: NATHALIA
FALCAO CARVALHO, qualificada anteriomente. CREDOR FIDUCIARIO; CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasflia DF, no Setor Bancrio Sul, Quadra 4,
otes 3/4, inserita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem 20 R01, VALOR DO MUTUO:
RS115.560.90. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420. Caréncia: ( meses. Taxa de Juros % a.a -
Taxa de Juros contratada a.a% Nominal: 4.7500 ¢ Efetiva: 4.8547. - Taxa de Juros contratada am?% Nominal e Efetiva:
0.3958. Encargo mensal inicial: Prestagdo (a + j): RS56492 + Taxa de Administracdo: RS 0,00 + Seguros: R$23,70 = Total
RES88.62. Vencimento do 1° Encargo Mensal em [1/07/2024. Concordam as partes em que o valor do imovel dado em
garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ® 9.514/97, € o expresso em moeda corrente
nacional. Valor da Garantia Fiducidria RS 138.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento
ora contraido, e das demais obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena a CEF, em cardter fiducidrio, o imovel
objeto desta Matricula. As demais cléusulas ¢ Condigdes sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: Foram
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presente registro frata-se da 1" aquisicdo lmoblllanddeédqmrem__ﬁﬂsta&na forma da Lei.- Eu, o , Luiz Filipe
Mmm@%w&mwwHMw%wWMWWﬁw//’ , Tiago de Souza Buriche, substituto, Mat. 94/13571,
assino. S0 Gongalo, 08 de julho de 2024, SELO: ermfnvu ------------------------ e

Av.03 - Prot. 193.882 en 16/12/2024 - INTIMACAO - Em atengdo ao art, 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia
feita a devedora NATHALIA FALCAO CARVALHO, qualificada anterlormente,
realizada no dia 27/06/2025, conforme a certiddo de notificaglo, registro n°
238701, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 27/06/2025. Dado o
insucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em
local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA,
Foram realizadas, por via eletrOnica, as intimacoes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicacdo dos editais publicados nos dias 30/07/2025,
31/07/2025 e 01/08/2025, pelo sistema de Registro de Imévels Eletrdnico sob n’
117956, 717957 e 717958, edicdo/ano: 1664/2025, 1665/2025 e 1666/2025, no
endereco: www,reqistroimobiliario,org.br, Custas na forma da lLel. Sdo Gongalo,

22/08/202\ oELO EEYM 20214 TRA, A%%lnad) digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSCAN. SUBSTITUTY, BA/BRAR, » s me voms vmms v s s s

Av.d - Prot. 199717 em 29/10/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerinento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
28/10/2025, procedo a averbacdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes

qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leildo piblico
CONTINUA NA FOLHA 3
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® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 80.084 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

do imdével dentro de 60 (sessenta)} dias contados da data da averbacdo,
tendo em vista que a fiduciantes NATHALIA FALCAO CARVALHO, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida no prazo de 15
(quinze} dias, contados da data da intimacdo averbada no Av.03, bem como
das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. 0O Imposto de
Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da
Guia n°® 5203/2025, no valor de R$ 3.264,26 cm 22/10/2025 (base de calculo
R$ 160.740,75). Custas na forma da Lei. Sio Gongalo, 06/11/2025. SELO:
EFAC 87245 CKS. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — = = — — = — = — — — — — - - — — — - - = - — -

Av.5 - Prot. 199717 em 29/10/2025 - CANCELAMENTO -~ Em virtude da
averbacio Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.02 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
06/11/2025. SELO: EFAC 87246 UBT. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - — — — = — — — — — — — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 06/11/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAC 87247 IMF
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