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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento, localizada no
2° andar, identificado pelo n® 22 do Bloco 09 do empreendimento Condominio
Residencial Trés Ameéricas II, situado na Rua Manoel Rodrigues Maduro, n® 4-
200, nesta cidade de Bauru-SP, contendo a area privativa de 51,7700 m?, area
comum total de 63,8638 m® e area total de 115,6338 m? correspondendo o
coeficiente de proporcionalidade de 0,002604167% e a fragdo ideal de 0,2604167
do terreno que possui uma area total de 28.851,37 m?, onde acha-se assentado o
empreendimento.

CADASTRO: 4/1827/644.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito
no CNPJ/MF sob n® 03.190.167/0001-50, representado por forca do paragrafo 8¢
do artigo 29 e inciso VI do artigo 4° da Lei n? 10.188 de 12/02/2001, com a
redacdo que lhe foi dada pela Lei n® 10.859 de 14/04/2004, alterada pela Lei n®
11.474 de 15/05/2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituico
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
sediada em Brasilia, Capital Federal no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ sob n? 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 de 19/03/2012 (aquisicao da area) e R.05
de 29/10/2013 (instituicdo de condominio) da matricula n® 102.791 deste 2°
Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Bauru-SP. A Convencio de
Condominio foi registrada sob n® 9.396 de 29/10/2013, Livro n® 3 - Registro
Auxiliar deste 2° Q.R.I.. Prenotac¢io n® 266.819 de 04/10/2013.

O Oficial Luis Marcio Olinto Pessoa

Av.01 - Em 29 de outubro de 2013. Da averbacdo n® 02 de 19/03/2012 da
matricula n® 102.791 deste 2° O.R.L, consta que os iméveis do empreendimento
integrardo o patrimdnio do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, a que
se refere o “caput” do Art. 2° da Lei n® 10.188, de 12/02/2001, e serdo objeto de
alienagdo, as familias com renda até R$ 1.600,00, piblico alvo do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV com recursos do FAR; o empreendimento
adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serio mantidos sob a
propriedade fiducidria da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e nio se comunicam
com o patriménio desta, observadas as seguintes restricées estabelecidas no § 3°
do mesmo artigo e lei citados: I) Nao integram o ativo da Caixa Economica
Federal; II) Ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da
Caixa Econdmica Federal; III) Nao compdem a lista de bens e direitos da Caixa
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Economica Federal, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; IV) Nao
~'podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Caixa Econdmica Federal;
V) Nédo sido passiveis de execugdo por quaisquer credores da Caixa Econdmica

- ,Federal por mais privilegiados que possam ser; VI) No podem ser constituidos
.| quaisquer énus reais sobre os iméveis que compdem o patriménio do FAR. Demais
{ clausulas, termos e condi¢ées constantes do Instrumento Particular de Compra e
‘| Venda de Imoveis e de Produgao de Empreendimento Habitacional, no Programa

‘| Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FAR, com Pagamento Parcelado, |
- com forca de Escritura Publica, na forma do artigo 8° da Lei n® 10.188 de
1 12/02/2001, compilada com_as alterag(')es posteriores, firmado pela Caixa |

O 1al Substltuto

= N
R.Oz%e janeiro de 2015. Por Instrumento Particular n? 171001131219,

| lavrado pela Caixa Econémica Federal, na forma permitida pelo artigo 61, da Lei n®
14.380/1964, e dos Artigos 22 e 82 da Lei 10.188/2001, e da Lei n? 11.977/2009,
‘| firmado em Bauru-SP aos 24/03/2014, o FUNDO DE' ARRENDAMENTO

RESIDENCIAL - FAR vendeu o imével para ADEMIR ROUBERTO DE SOUZA,
brasileiro, solteiro, nascido aos 11/05/1982, servigos gerais, portador da cédula -

| de identidade RG n? 42.148.118-3-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n? |
+226.379.338-01, domiciliado em Bauru-SP, onde reside na Rua Nair Cogo Martins
'n? 1, pelo preco de R$61.985,28 (sessenta e um mil novecentos e oitenta e cinco

reais e vinte e oito centavos), sendo R$57.917,28 referentes a recursos concedidos
pelo FAR na forma de Subvenc¢do Econémica/Subsidio (art. 2¢, I, da Lei n®
11.977/2009). Foram apresentadas pela vendedora a Certidio Negativa de Débito -
relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros sob n? 170442014-
88888167, emitida em 20/05/2014 e valida até 16/11/2014; e a Certidao
Conjunta Negativa de Débitos de Tributos Federais-esa Divida \Atiya da Unjéo com

SOUZA aliencd fiduciariamente o imével;v avaliado em R$61.985,28 (sessenta e
- continua na fotha 02 -
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(Contmua(;ao da folha 01)....ccereec e et
um mil novecentos e oitenta e cinco reais e vinte e oito centavos), ac FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, representado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nos termos € para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal
n® 9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recursos do FAR-
PMCMYV, sendo R$61.985,28 (sessenta e um mil novecentos e oitenta e cinco reais
e vinte e oito centavos) o valor do parcelamento/financiamento, reajustavel
anualmente na forma estabelecida pela clausula quarta do instrumento, pagavel
no prazo contratado de 120 meses, através de igual niimero de prestagées mensais
e consecutivas, calculadas segundo o sistema de amortizagdo - SAC, sem
incidéncia de juros, importando o encargo mensal inicial em R$516,54, sendo
R$482,64 relativos a subvengio FAR, e R$33,90 relativo ao encargo subsidiado
(5% da renda familiar), vencendo-se o primeiro deles em 24/04/2014, e a época de
reajuste dos encargos estlpulada de acordo com a clau terceira. Demais

os direitos de proprietario fiduciario do imével constituidos pelo R.03 em favor do
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, serdao mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e nio se comunicam
com o patrimdonio desta, observadas quanto a tais difeitos, as restrigoes

AV.5 -

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - FAR: Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 3, em virtude da autorizagéo do
credor FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR, contida no instrumento
particular datado de 12 de ju 024.
Selo Digital: 112631331000000045683424V,
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R.6 - Em 17 de julho de 2024. Prenotagéo n? 390.303, de 10/07/2024.

VENDA E COMPRA PMCMV/FGTS: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de
Imével, Matuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de
Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH (Contrato n?. 8.4444.3439953-2), com carater de Escritura
Publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°. 4.380/64, no ambito dos Programas
CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n® 11.977/09, datado de 05/07/2024, o
proprietario ADEMIR ROUBERTO DE SOUZA, ja qualificado, vendeu o imdvel a
THAYNE BERALDO CARMO MUCHERONI, inscrita no CPF sob n® 507.462.918-
76, brasileira, solteira, maior, adrmmstradora, residente e domiciliada na Alameda

R.7 - Em 17 de julho de 2024. Prenotagao n® 390.303, de 10/07/2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA (PMCMV): Nos termos do instrumento particular
mencionado no R.6, a proprietaria THAYNE BERALDO CARMO MUCHERONI, ja
qualificada alienou fiduciariamente o imével a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ sob n?® 00.360.305/0001-04, com sede no SETOR BANCARIO
SUL, QUADRA 4, LOTES 3/4, na cidade de BRASILIA, para garantia da divida no
valor de R$97.600,00 (noventa e sete mil e seiscentos reais), destinada a aquisi¢ao
do imével (R.6) e demais obrigacées contratuais, que serd paga por meio de 420
prestagdes mensais e sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo sistema de
amortizacio Price, nelas incluidos juros & taxa mensal nominal e efetiva de
0.3958%, anual nominal de 4.7500% e anual efetiva de 4.8548%, sendo de
R$493,78 o valor total do encargo inicial, vencivel em 08/08/2024. Para efeitos de
venda em publico leildo foi atribuido ao imével o valor de R$122.000,00 (cento e
vinte e dois mil reais). O financiamento concedido a fiduciante adveio dos recursos
do FGTS. Foi utilizada a quantia de R$6.381,00 dos recursos concedidos pelo FGTS
na forma de desconto, e ainda, R$22.666,61 de recursos proprios. Emolumentos e
selos cobrados nos termos do art. 43 da Lei 11.977/2009 - PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA, com redugao de 50%.

Selo Digital: 112631321000000045623924N.
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AV.8 - Em 14 de julho de 2026. Prenotacio n® 412.962, de 04/11/ 2025.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imével desta matricula esta
vinculado ao Codigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17065-390,
conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 30/06/2026, pela Prefeitura
Municipal de Bauru-SP

Selo Digital: 112631331000

714302

O Substituto do(Oficial, Ameérico Zanetti Junior.

ZAN

AV.9 - Em 14 de julho de 2026. Prenotagdo n® 412.962, de 04/11/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$125.563,03 (cento e vinte e cinco mil, quinhentos e sessenta e trés reais e trés
centavos), em virtude da fiduciante THAYNE BERALDO CARMO MUCHERONI, ja
qualificada, ndo ter purgado a mora quando da sua intimagao em 05/05/2026,
com decurso do prazo em 26/05/2026, conforme certidao datada de 27/05/2026, e
atendendo ao requerimento datado de 26\de junho 2026. Emitida a DOI por esta

Serventia.
Selo Digital: ‘1 12631331000000Q6714242

O Substituto do\Oficial,, Américo Zanetti Junior.
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital I[CP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: ~ R$ 44,20 Certiddo expedida as 08:58:31 horas do dia 14/07/2026
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: R$ 8.60 (NSCGISP, XVI, 15, "c¢").

Ao Reg.Civil: R$ 2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3.03 https://selodigital.tjsp.jus.br

o N° SELO: 1126313C3000000067142926T.

20 ﬁ;‘;‘;‘p‘o' ﬁi (2”132 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: : ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 73,72 Prenotagdo n°® 412962
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