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REGISTRO DE IMOVEIS .

Primeéira Circunscrigéo de Itaborai - RJ

MATRICULA FICHA

42,685 001

CNM n°, 088971.2.0042685-04 .- 42685

Itaborai, 28 de agosto de 2014,

IMOVEL: FRAGAO IDEAL de 3,3077706% da respectiva Area de Terras, incluindo coisas

e partes comuns, identificada por Gleba “A”, localizada em Cabugu, a4 Estrada Ademar
Ferreira Torres, zona urbana do primeiro distrito deste municipie, com a superficie quadrada
de 5.998,47m2, medindo e confrontando: 135,00m de frente para a Estrada que divide com
terras de Antonio Moraes; 133,46m de fundos com a Gleba “B”, desmembrada da mesma’
maior por¢do; 43,80m pelo lado direito com a Estrada Adeinar Férreira Torres; e 44,03m pelo
Jado esquerdo com a Area Remanescente — Area B - fraciio essa que corresponderi a
CASA n° 18 (dezoito) a ser construida na unidade n® 18 (dezoito) do Condominio
RESIDENCIAL VILLAGE UNO, com 58,40m2, composta de: varanda, sala, cozinha, dois
quartos, sendo um suite, banheiro, circulagdio e 4rea de servigo, conforme Alvard para
construcio datado de 17/12/2012, aprovado pela Prefeitura de Itaborai, Processo n’
0657/2012, Licenga para construgio valida até¢ 16/12/2013, processo n® SF-11.225/2012 de
15/08/2012, com a é4rea de uso comum de 68,5701m2. AREA DE UTILIZACAO _
EXCLUSIVA (privativa) de 125,92m2, medindo 7,30m pela frente com a Rua “1” do
Condominio; 7,30m pelos fundos com a Gleba B desmembrada da mesma maior porgiio ¢
confrontante do condominio; 17.25m pelo lado direito com a unidade n°. 19; e 17,25m do
lado esquerde com a unidade n°. 17, conforme Memorial de Incorporaggo registrado sob o n°
01, cm 12/11/2013, na matricula n® 41.927 - Fichas 001 a 006 ¢ re-ratificado na averbagdo n®
03, em 21/05/2014, na mesma matricula n® 41.927, nos termos da Lei n® 4.6591/64,
regulamentada pelo Decreto n® 55.815/65 e alterada pela Lei n° 4.864/657.
PROPRIETARIA: FJL INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, inscrita no
CNPJI/MF sob o n® 16.699.603/0001-63, com sede a Avenida das Américas, 10.101 — sala
244, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, R] - adquiriu de Leonardo Alves Antunes, por
Incorporagiio de Capital Social, sob o titulo de aumento de capital social ao ativo da empresa.
REGISTRO ANTERIOR: Registro da 4rea de terras de onde se originou a 4rea em que foi
registrada a incorporagéo, sob o n°. 05 da matricula n°. 40.981 - ficha 002, em 04/10/2013; o
desmembramento da mesma foi averbado 50b o niimere 06, na mesma matricula - ficha 002,
em 28/10/2013 e o memorial de incorpgy E”io registrado sob g n’, 01 em 12;"11;’2013 na
matricula n°. 41.927 - fichas 001 a 006 gritratificg

mesma matricula n°®. 41.927. A Escrevenie
94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do Reglst j o
— Mat. 90.137 da CGJ/RJ). i

o ag%wewgppe de Pl,t_,uelrcdo Fablao

: sgereveﬂ“
525" Liar, 94/108T0

LA
R. 01 - Mat. 42,685 em 28/08/2014 - Prot 83.620 em 04/08/2014 - COMPRA E VENDA —
Conforme Contrato Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de
Unidade Habitacional Com Fianga, Alicnacio Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV- Recursos do FGTS, Contrato n°,
855553043181, assinado pelas partes contratantes em 10/06/2014; apresentado para registro em
rés vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o imovel objeto deésta matricula foi
vendido a MICHEL DA SILVA LACERDA, brasileiro, nascido em 22/10/1988, lanterneiro,
portador da Carteira de Identidade n°® 22.250.373.2, expedida pelo SSP/DETRAN/RJ em
17/01/2007, inscrito no CPF/MF sob o n°® 121.215.787-73, casado, pelo regime da comunhéo
parcial de bens, ato realizado em 18/10/2013, na vigéncia da lei 6515/77, e sua esposa,
TAMYRIS MULLER BISPO LACERDA, brasileira, nascida em 26/06/1991, portadora da
Carteira de Identidade n° 26.944.255-4, expedida pelo SSP/DETRAN/RJ em 27/02/2014,
inscrita no CPF/MF sob o n®. 144,080,147-96, residentes ¢ domiciliados a Rua Judith Gomes
Ferreira, s/n®, Lote 2203, Nova Cidade, Itaborai, RJ, pelo valor de R$ 98.000,00 (noventa e
oito mil reais), a ser pago da scguinte forma: R$ 71.693,63 (setenta e um mil, seiscentos e
noventa ¢ tés reais e sessenta e trés centavos), através de financiamento concedido pela
CAIXA; R$ 7.775,37 (sete mil, setecentos e setenta e cinco reais ¢ frinta ¢ sete ccnldmx
atraveés de recursos proprios; R$ 18.531,00 {dezoito mil, quinhentos e trinta e um reais), atra o5
de desconto concedido pelo FGTS, Valor da compra ¢ venda do terreno: R$ 11, 081&2%“& azeM
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Continuagio da Matricuia

mil ¢ oitenta e um reais ¢ trés centavos), Foi apresentada a certiddo de ndo incidéncia de ITBI de
n°. 318/2014, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda em 28/07/2014. Realizada a consulta
de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°, 0156014082731667, datada de
27/08/2014, de resultado negativo, EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 095/2013: Valor do ato R$ 580,55; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$
11,12; tabela 1.5 — expedi¢io de guias RS 18,58; tabela 01.4
R§ 10,42; PMCMV (2%) RS 11,61; totalizando: R$ 63
Provimento 072/2009 R$ 16,54. Recibo n°. 3189. A Escreviitd:
Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:\}
Figueirede Fabido — Mat. 90.137 da CGJ/RJ). y

(Adivany Aréas de

i ]
s {Marcelo Poppe de

Poder Judicidrio - TIERS 1 1
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
EAKI 60425 HOB
Consulte a validade do selo em:
hEms:HmawS.lirj.jus.nr.rsitspub
W

de M
w\:ﬁ Bacrevente .
R Mar. 94/10879

R. 02 - Mat. 42.685 em 28/08/2014 - Prot. 83.626%m>q3/08/2014 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Conforme Contrato Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de
Unidade Habitacional Com Fianga, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Qbrigacdes
~ Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV- Recursos do FGTS, Contrato n°
855553043181, assinado pelas partes contratantes em 10/06/2014; acima registrado sob o nlimero
01, o imével objeto desta matricuta foi, pelos atuais proprietarios, j& qualificados, alienado em
garantia fiduciria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor
Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-
04; B — Condi¢des do Financiamento: B1- Modalidade: aquisi¢fio de terreno ¢ construcdo de
imovel residencial urbano; B2- Origem dos recursos: FGTS; B3- Sistema de AmortizagBo: SAC-
sistema de amortizagdo constante novo; B4- Norma Regulamentadora: HH 178.11 — 02/05/2014:
B6 — Valor da operagéio R$ 90.224,63; B6.1- Valor do desconto: R$ 18.531,00; B.6,2- Valor do
financiamento: R$ 71.693,63; B7- Valor da garantia fiduciaria: R$ 140.000,00; B8 - Valor do
imével para fins de leildo piiblico: R$ 140.000,00; B9 - Prazos total em. meses: B9.]-
amortizag@io: 360 meses; B9.2- construgéo/legalizacdo: 13 meses; B9.3- renegociagdo: 0 meses;
B10- taxa de juros % (a.a): B10.1- nominal; 4,5000; efetiva: 4,5941; B11- Encargo financeiros no
periodo de construgdo: de acordo com o item 3, alinea II; B.12- Encargos no periodo de
amortizagio: B.12.1- prestagdo (a+i): 468,00; B.12.2- Taxa de administragdo: 0,00; B12.3-
FGHAB: 9,36; B.12.4- Total: 477.36; B13- Vencimento do encargo mensal: de acordo com item
3; B.14- Epoca de reajuste dos encargos: de acordo com o item 3; Forma de pagamento do
encargo mensal na data da contratagfio: débitc em conta corrente; com as demais condigdes
constantes do referido Contrato. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port, 095/2013: valor do ato R$ 580,55; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 11,12; tabela
1.5 — expedi¢io de guias RS 9,29; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 4,01; distribuigio R$ 12
PMCMV (2%) RS 11,61; totalizando: R$ 627,00. Recibo n° 3189. A Escreld '
(Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGI/RI). Oficial do Reg;
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio — Mat. 90.137 da CGJ/RY). '

™ 'Z‘s

Pader Judicigrio - TJERY
Corregedoria Geral da Justica

EAK! 60426 SCP -‘
Gonsulte a validade do seio em; Y, Ne\]

Indicagdo: Conforme requerimento apresentado, juntamente com certiddo fornecilda
pela Secretaria Municipal de .Fazenda desta Cidade Referentc ao Proccssg_Sl‘:-
11225/2012, em data de 06/05/2015, cstes que ficam neste Registro Imebiliario
arquivados, como parte integrante desta, sob o niunero de protocolo acima, averhouise a
construgdo da casa residencial de 1° categoria identificada por casa 18, com a édrea
construida de 60,98m2. encontra-se na Prefeitura Municipal de [taborai o cadastra

sob o n° 188265-001, com a inscrigiie predial n® 55421, averbado em 13/05/2015

habite-se de n® 065/2015, averbag&o esta sob o n°. 04 na matricula 41.927, em 2’?;’0]!20}6.
Protocolo n°. 89.244. Selo de Fiscalizagio Registral CEiREcES04UMMNE na ficha n> ) ).

igne Camara Cristophori Petroto
TabeliaSubstituta
Mat. 94 /6263

=z
Adivary

/

Amasdem

Bacreve
Mat. 94710879
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CNM: 088971.2.0042685-04

MATRICULA FICHA

"REGISTRO DE IMOVEIS

F*n_mewa Circunscrigdo de Itabor_al RJ LA . 42685 002

- protocolado sob o n° 90.448,

N_°42685

CNM. n’ 088971.2.0042685-04

Indicégao: Conforme rcquenmento apresentado pela proprietiria e mcorporadora,
i registrada sob n® 05 em 10/05/2016, na matricula n°
41,927, a INSTITUICAO DE ON OMINIO VILLAGE UNO. Foi utilizado selo” de

Av. 03 - Matricula 42.685, em 26/06/2024 - Piot. 122.984, ¢m 06/06/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo (nico, ¢
procedida a presente averbagdo para constar que esta mamricula n”. 42685 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0042685-04. :nlos & custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo nico. A Escrcvcntu%lzame Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da

CGI/RJ). Oficial do Rﬁgis%,(Marcel eppe de Flguelrec{}f» M%T da (,(JJIRJ)

; o da Cosia ez
SELO: EBCH 46916 BSR K W
wat 4218

Av,04 - CNM n’. 088971.2.0042685-04 em 26/06/2024 - Prot, 122 984 c¢m 06/06/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Venda e Compra de
Imével, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagéo Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Mmha Casa, Mnha Vida, Contrato n°, 8.4444,3415441-6,
assinado pelas partes contratantes em 22/05/2024, documentos estes que ficam neste Registro:
Imobiliario arquivados sob o numero de protocolo acima, averba-se nesta matrfcula o Cancelamento da
Alienacio Fiducidria, acima registrada sob o n°. 02. conforme item 2.2 do referido contrato, uma vez
que a credora d4 a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 4,86; Sclo de
Fiscalizago: R$ 3,45; lei 3217/99 (20%): R$ 132,61; lei 4664405 (5%) R$ 33,15; lei 111706 (5%) RS
33,15; lei 6281/12 (6%) R$ 35,78; PMCMV R$ 13,36‘:%Lei Complementar Municipal n®

240/2018) - RS 33.15; Totalizando: R$ 956,57. A Escreven (Karine Ferreira da Costa Roza -

Mat. 94/21.718 da CGI/RI). Oficial do Registro: (Marcels-Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RY). m
Kaiina Forrons Ga Cosla Ruze
Mﬁm Vdm e

SELO: EBCH 46917 YAN mmagu Mat: G216

R. 05 -CNM n° 088971.2.0042685-04 em 26/06/2024 - Prot, 122.984 em 06/06/2024 -
COMPRA E VENDA - Conforne Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienaco
Fiduciaria em Garantia no STH - Sistema Financeiro da Habitagio Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato 1°. 8.4444.3415441-6, assmado pelas partes
confratantes em 22/05/2024, aprcsentado para registro em duas vias, das quais wna ficara arquivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido 8 ANDREA DE OLIVEIRA VIEIRA,
brasileira, administradora, nascida em 20/01/1976, filha de Maria José de Oliveira, porfﬂdofa da
Carteira de Identidade n°. 20.393.433-6, expedida pelo Dettan/R] em 20/04/2015, ¢ mscrita no
CPF/MF sob o n°. 056.878.817-60, com enderego eletrdnico: andrea@gmail.com, casada pelo regime
da Comunhfio Parcial de Bens, na vigéneia da Lei n°. 6.515/77, & seu conjuge JOSE RENATO
VIEIRA, brasikiro, administrador, nascido em 05/09/1972, fiho de Geralda Viera, portador da
Carteira de Identidade n°. 09.952.451-4, expedida: pelo Detran/R] em 14/10/2010, e inscrito no
CPFMFE sob o n°. 032.226.047-70, com enderego eletrbnico: renatovieria@gmail, residentes
domiciliados na Rua da Lagpa, 78, Casa 02, Sossego, me ItaboraiRJ, pelo valor de RS 260.000,00
(duzentos ¢ sessenta mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 182.000,00 (cento e oitenta e dois mil
reais), através do financiamento CAIXA; R$ 78.000,00 (setenta e oito mil reais), através dos recursos
proprios; R$ 0,00 (zero) através da cessao de direitos creditérios do FGTS fituro. Do somatdrio dos

continua no verso..
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CNM: 088971.2.0042685-04
Continuagao da Matricula _

valores do campo ?B4', a quantia de R$ 54.970,44 (cinquenta e quatro mil, novecenios e setenta reais e
quarenia ¢ quatro centavos), destina-se a quitagéo do saldo devedor do contrato citado na letra 2E’. O
TTBI foi pago através da guia n°. 01167/2024, no valor de R$ 6,509,20, no Banco Itat em 03/06/2024.
Realizadas as consultas de Informagiio (Buscas de Indisponibiidade de Bens), consulias n°
01560.24.06.07.46.346. 01560.24.06.07.20.358, 01560.24.06.07.55.292, 01560.24.06.07.12.293,
01560.24.06.07.41.319 e 01560.24.06.07.58.322, datadas de 07/06/2024, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibiidade de Bens, consultas codigos hash: c2af,
c5¢0. 07d0. e2ea. leeb. e71b. 2151. 0611. 3M0f 44da; 93ed. lcac. 8be8. 7ald. aal6. 3540, 7a8c.
0135. 2eal. 812a; 3000. 46¢b. Oela. 17¢3. 8£21. 9a55. 4db2. b2ba. bldl. c25a; 3014, 912d. 058d.
d21f 5810. e7cb. 392b. 8d98. 8df5. 8eSf datadas de 07/06/2024, de resuttados negativos. EMITIDA
A DOI Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 1.112,76; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,86; Distribuicio: R$ 57,21; Distribuicio por pessea RS 2,58
Busca de Indisponibilidade - Provimenio 072/2009: RS 88.17; Sclo de Fiscalizagdo: R% 3.45:
Guias/DOTVONR/COAF/DIST R$ 52,83: Guias’PMI R$ 1048; PMCMV R$ 23,75, ISS

Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 59,12: Totalizando: R$ 1.415,21. A Escre nlc??
(Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: larcelo
Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RY), Kaing Fereia da Coso

Escravente MWE l
SELO: EBCH 46918 NZV Mt 421718 b m

R.06 - CNM n°. 088971.2.0042685-04 em 26/06/2024 - Prot. 122.984 em 06/06/2024 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Venda e Compra de Tmével, Mutuo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato n°. 8.4444.3415441-6, assinado pelas partes
contratantes em 22/05/2024, acima registrado sob o 1°. 05, o imével objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, j4 qualificados, alienado em garantia fiduciaria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasflia-DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n®. 00.360.305/0001-04; Condicées do Financiamento: 1- Origem dos Recursos: FGTS;
Modalidade: Aquisicao de Imovel Usado; 2- Sistema de Amortizagiio: PRICE; 2.1~ Indice de Atualizgio
do Saldo Devedor: TR; 3- Enquadramento: SFH; 4- Valor de Venda e Compra ¢ Composi¢o dos
Recursos: j& descritos no registro acima; 4.1- Conta para crédilo dos recursos ao vendedor: Conta de
tidaridade de Michel da Silva Lacerda na Caixa - Agéncia: 2501 Operagdio: 1288 Conta: 73310048 68;
5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorérias: Registro e ITBI); Nio se
aplica; 6- Valor da Divida (Financiamento + Cessio de Direitos Creditérios do FGTS Futurg): R$
182.000,00 {cento ¢ oltenta e dois mil reais); 7- Valor da Garantia Fiducidria e do Imdvel para fins de
venda em publico kildo: RS 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais): 8- Prazo Total (meses): 343; 8.1-
Amortizagho (meses): 345; 9- Taxa de juros: 9.1- Sem Desconto: Nominal % (a.a.): 8.1600; Efetiva %
(a.a.): 8.4722; Nominal e Efetiva % (a.m.): 0.6800; 9.2- Com Desconto: Nominal % (a.a.): Nfo se aplica;
Efetiva % (a.a.): Néio se aplica; Nominal ¢ Efetiva % (a.m.): N&o se aplica; 9.3- Com Redutor de 0,5%:
Nominal % (a.a.); Ndo se aplica; Efetiva % (a.a.): Ndo se aplica; Nominal e Efetiva % (a.m.): Néo se
aplica; 9.4- Taxa Contratada: Nominal % (a.a.): 8.1600; Ffetiva % (a.a.); 8.4722; Nominal ¢ Efetiva %
(a.m): 0.6800; 10- Encargo Mensal Inicial (Parcela): 10.i- Taxa Contratada: Prestagdo (a+j): R$
1.369,80; Prémios de Seguros MIP e DFI: RS 103,31; Tarifa de Administracio de Contrato Mensaf -
TA: RS 25,00; Total: RS 1.498,11; 11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 24/06/2024; 12-
Reajuste dos Encargos: Conforme item 4; 13- Forna de Pagamento na Data da Contratagéio: Débito em
Conta Corrente; 14- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS
(Resoluglio Conselho Curador do FGTS 702/2012): 14.1- Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal -
TA: R§ 0.00; 14.2- Diferencial na Taxa de Juros: RS 0,00; Composicio de Renda - Nome(s) dos)
Devedor(es): José Renato Vieira, Renda: R$ 3.000,00 e Andrea de Oliveira Vieira, Renda: R$ 5.000,00;
o Composicéio de Renda para fins de Indenizagdo Secwitaria - Nome(s) do(s) Devedor(es): José Renato
Vieira, Percentual: 37,50 e Andrea de Oliveira Vieira, Percentual: 62,50; com as demuis condigdes
constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de Informaciio (Buscas de Indisponibilidade de
Bens), consullas n°. 01560.24.06.07.46.346, 01560.24.06.07.20.358, 01560.24.06.07.55.292,
01560.24.06.07.12.293, 01560.24.06.07.41.319 ¢ 01560.24.06.07.58.322, datadas de 07/06/2024, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas
bodigos hash: e2af. ¢5e0. 07d0. ¢2ea. leeb. e71b. 2151, 0611, 3{0f 44da; 93e4. leae. 8be8. 7ald.

Continuago da Matricula na ficha n.°_CO3
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aal6. 3540. 7a8c. 0135. 2eal. 812a; ?OOU 46cb. Oela. 17¢3. 821, 9a55. 4db2. b2ba. bldl. ¢25a;
3014, 912d. 058d. d21f 58f0. e7cb. 392b. 8d98. 8df5. BeSt, datadas de 07/06/2024, de resultados
negativos. EMITIDA A DOIL. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato R$ 1.034,05; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 5.4.3 RS 4,86; Distribuicdo: R$ 57,21;
Distribuicdo por pessoa R$ 2.58; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: RS 88,17; Selo
de Fiscalizagdo: R$ 3.45; Guias/DOVONR/COAF/DIST R$ 52,83; Guias/PMI R$ 10,48; PMCMV
R$ 22,18; 1 el Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 54.94; Totalizando: R$ 1.330,75. A

Escrevente: 2 (Karme I'erreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RI). Oficial do
Regis% Marcelo Poppe de Plgue]redo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJI/R]).
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Av. 07 - CNM n’. 088971.2.0042685-04 em 10/06/2025 - Prot. 125.908 em 27/02/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGAO - Conforme o Oficio 1°. 569597/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora fiduciiria Caixa Econdmica Federal em
C1/04/2025, assinado digitalmente pela gerente Leni Franco Dias, e demais documentos necessarios que
feam arquivades sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagfio a Alienagsio
Fiductiria registrada acima sob n®. 06 ¢-dar publicidade a existéneia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagio da propriedade
pelo fiducidrio, averba-se o resultado da notificagiio encaminhada por este registro aos devedores
fiduciantes Andrea de Oliveira Vieira e Jose Renato Vieira, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico n°,
21624712025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 10/04/2025, foi
procedida diligéneia no(s) seguinte(s) enderego(s): Casa 18 do Condominio Residencial Village Uno,
Estrada Ademar Ferreira Torres, Cabugu, Itabora/RJ / Rua da Lagoa, 78, casa 02, Sossego,
Itaboraf/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico ¢ dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial
do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrnico n° 216247/2025, datado
de 10/04/2025, protocohdo neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53694, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n®
6.514/97, com a finalidade de notificar a Sra. ANDREA DE OLIVEIRA VIEIRA ¢ o Sr. JOSE
EENATO VIEIRA a saber: 1) - No dia 24/04/2025 as 16h20min, procedi diligéncia ao primeiro
enderego indicado ou seja: "RUA DA LAGOA 78 CASA 02 SOSSEGO ITABORAI/RJ", porém niio
enconirei a Sra. ANDREA DE OLIVEIRA VIEIRA ¢ o Sr. JOSE RENATO VIEIRA, sendo recebido
pela Sra. Regiane (moradora), com as seguintes caracteristicas fisica; aproximadamente 35 anos, de
meédia cstatura, cor de pele parda, cabelo curto preto, olhos preto, a qual informou que a Sra. ANDREA
DE OLIVEIRA VIEIRA e o Sr. JOSE RENATO VIEIRA, mudou-se, estando em lugar ignorado nfo
sabido. 2) - No dia 28/04/2025 as 10h00min, procedi diligéneia ao segundo enderego indicado ou seja:
"CASA 18 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE UNO ESTRADA ADEMAR
FERREIRA TORRES LOCALIZADO EM CABUCU ITABORAI RJ", porém niio encontrei a Sra.
ANDREA DE OLIVEIRA VIEIRA e o Sr. JOSE RENATO VIEIRA, sendo recebido pelo Sr.
Maxsuel (zelador), com as seguintes caracteristicas fisica; aproximadamente 50 anos, de média estatura,
cor de pek parda, cabelo curto preto, olhws preto, o qual informou que a Sra. ANDREA DE
OLIVEIRA VIEIRA e o Sr. JOSE RENATO VIEIRA, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo
sabido. Itaborai, 28 de Abril de 2025. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo
Roberto Viera da Silva - Matricula 94/2064)". Consequentemente, a notificagio foi de resuliado
"NEGATIVO', conforme comprova a certiddo datada de 28/04/2025. 2) Conforme Oficio Eletronico
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Continuagso da Matricula CNM: 088971.2.0042685-04

1°. 216249/20235, mtimagao encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar
& devedora fiduciante Andrea de Oliveira Vieira, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" « Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 216249/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ] em
10/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta
ARMP, Cédigo BN 233 987 825 BR; Destinatario: Andrea de Oliveira Vieira; Enderego: Rua da Lagoa,
78, casa 02, Sossego, CEP: 24800-446 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai-RJ, Tentativas
de Entrega: 17~ 05/05/2025 as 14:30h; 22- 07/05/2025 as 13:13h; 3°- 08/05/2025 as 15:08h; Motivo de
Devolugdio: Ausente. Consequentemente, a nofificagéio foi de resultado "NEGATIVO™, 3) Conforme
Oficio Eletronico n°. 216249/2025, intimagio encaminhada por CARTA ARMP, "via correios”, com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Jose Renato Vieira, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pel credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 216249/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de TtaboraiRJ em 10/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a
notificagiio por Carta AR/MP, Codigo BN 233 987 834 BR; Destinatério: Jose Renato Vieira; Enderego:
Rua da Lagoa, 78, casa 02, Sossego, CEP: 24800-446 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai-RJ: Assinatura do Recebedor: (a) Jose Renato Vieira; Nome Legivel do Recebedor; José Vieira.
Data de Entrega: 05/05/2025; N° do Doc. de Identidade: 03222604770. Consequentemente, a
notificagdo foi de resukado "POSITIVO", onde Andrea de Oliveira Vieira foi notificada ma pessoa de
seu procurador Jose Renato Vierra, conforme Qutorga de Procuragfes, constante da cldusul 26 do
respectivo Instrumento Particular registrado acima sob os n% 05 e 06. 4} Conforme Oficio Eletromico ne.
216248/2025, mimagio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Andrea de Oliveira Vieira, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal através
do Oficio n’. 216248/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboralRJ em
10/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta
ARVMP, Cédigo BN 233 987 817 BR; Destinatirio: Andrea de Oliveira Vieira; Endereco: Estrada
Ademar Ferreira Torres, 8200A, casa 18, Recanto dos Magalhies (Cabugu), CEP: 24850-000 -
Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: AGC Cabugu, Itaborai-RJ; Motivo de Devolugfio: N&o procurado.
Consequentemente, a notificacio foi de resultado "NEGATIVO"; 5) Conforme Oficio Eletrénico n’.
216248/2025, intmagHo encaminhada por CARTA AR/MP, 'via correios”, com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Jose Renato Vieira, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ - CORREIOS” -
Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal através do Oficio 1°
216248/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 10/04/20235, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagiio por Carta AR/MP, Cédigo BN 233
987 848 BR; Destinatario: Josc Renato Vieira; Endereco: Estrada Ademar Ferreira Torres, 8200A, casa
18, Recanto dos Magalhies (Cabugu), CEP: 24850-000- Itaborai-RJ;, Unidade de Entrega: AGC
Cabugu, Itaborai-RJ; Motivo de Devolugio: Ndo procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO"; Sendo que os referidos devedores fiduciantes nfio compareceram neste Registro
no prazo legal para satisfizer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R$
32,29; Alien. Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R$ 92,88; Guas/DOVONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo
de Fiscalizagio: R$ 5,74; lei 3217/99 (20%) R$ 70,15; lei 4664/05 (3%) R$ 17,53; ki 111/06 (5%) RS
17,53; kei 6281/12 (6%) R$ 21,02; PMCMV RS$ 6,99; ISS (Lei Compkmentar Municipal n° 240/2018) -
R$ 17,54; Totalizando: R$ 507,26. A Escreverte: “g»a (Renata das gas Marins - CPF n°

088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGJ/RI). Oficial do Registro: {Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). m&ﬁ
s
. h&\ﬁ
SELO: EEYF 84467 OGV Raahs Chagas Marns é‘gﬁ A
Seroerle we
Mat: CGIRS, 9412203 :
Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0042685-04 em 22/09/2025 -
Prot. 127.63%9 em 01/08/2025 — CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado,
. Juntamente com o Oficio n®. 56959772025 - CAIXA

Continuagdo na ficha n.®.
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —8M FICHA LIVRO 2
088971.2.0042685-04 r 04 MATRICULA ELETRONICA

ECONOMTCA FEDERATL — 1, expedidos pela credora Caixa Econémica Federal em
31/07/2025, e a Certiddo de Quitagio do TTBT quia n®. 01360/202%, no valor
de RS 6.594,87, paga na Caixa FEconémica Federal em 16/07/2025, averba-se,
com base na averbacio acima de n®. 07, para que Tique consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em fTavor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DI',
inscrita no CNPJ/MI' sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 263.411,00 (duzentos e sessenta e trés mil, quatrocentos e
onze reais). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminadeos: Portaria 423/2025:
Valor do ateo: R$ 799,62; art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 05.4.3: RS
16,14; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,30; lei 3217/99 (20%): RS 163,15; lei
4664/05 (5%) RS 40,79; lei 111/06 (5%) RS 40,79; lei 6281/12 (6%) R%
48,94; PMCMV RS 16,31; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
40,79; Totalizandeo: RS 1.170,83. BSELO: EEZF 87052 EBEWV. A L[screvente:
Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
elelronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substibuba, mabtricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular,
matElula 0% 904137 .= 2 = SR s e o S S e e SR R S s R e e e S

Av. 09 - CNM n°. 088971.2,0042685-04 em 22/09/2025 - Prot. 127.639 em
01/08/2025 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 569597/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, cxpedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 31/07/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 06, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n®. 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183
(LRP) prenotagdo — tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: R§ 4,30;
PMCMV RS 15,01; lei 3217/99 {(20%): RS 150,19; lei 4664705 (5%) RS 37,45
lei 111/06 (5%} RS 37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; 1SS (lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 37,55; Totalizando: R3 1.078,17. SELO: EEZF
87053 IFC. I Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinade elelronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABTAD - Titular, matricula n®: 90/137.- — — — = — = = — — — — — — — —




Valide aqui
este documento

[a)]
P
O
N
=
)
q
X
T
T
~
o
L
o
~
©
o
-
N4
T
=~
(%2}
O
e}
o
S
o)
o
S
<}
S
c
<}
o)
[}
=
S
S
e
©
<
()]
(9]
®
=~
[0}
o
=
<
>
(@]
@
"
®©
X
=
o
c
o
©
C
I
2
©
o
e
c
@
1S
=]
I}
o
©
®
o
[%9]
o
®
o
o
>

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0042685-04, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte e cinco dias do més de
setembro do ano de dois mil e vinte e cinco (25/09/2025) as 12:26. Evu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZQ 83481 APE
Lei n®4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 -2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 '

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj,jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




