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CNM: 119768.2.0222731-35

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Registro de Imdéveis de Praia Grande - SP
MATRICULA FICHA Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8
222.731 01 Em 09 de novembro de 2.021.

IMOVEL: Apartamento nimero 04, localizado no pavimento térreo do
RESIDENCIAL CANAA, situado na Rua José da Costa Monteiro, niimero 1489,
no loteamento denominado Vila Sonia, nesta cidade, com a érea 1til de 41,2900 m?,
area comum de 5,8588 m?, 4rea bruta de 47,1488 m2, correspondendo-lhe uma .
fragdio ideal nas coisas comuns e no terreno de 12,3239%, confronta pela frente por
onde tem sua entrada, com a 4rea de circulagio do condominio, do lado direito de
quem da 4rea de circulagio olhar, confronta, em linhas quebradas, com a escada de
acesso ao apartamento numero 05 e com o apartamento numero 06, do lado
esquerdo confronta, com a escada de acesso ao apartamento nimero 03 e com o
apartamento numero 02, ¢ nos fundos confronta com sua drea de uso exclusivo.
Sendo de seu uso exclusivo uma 4rea que se localiza na lateral do condominio,
assim descrita: localizada & 16,36 metros do alinhamento de divisa, do lado
esquerdo de quem da Rua José da Costa Monteiro olha para o imével, desse ponto
segue em linha reta na distincia de 6,13 meiros, confrontando em toda extensdo
com parte do lote numero 16, dai deflete a direita 1,50 metro, confrontando com a
drea de uso exclusivo do apartamento nimero 06, dai deflete a direita 6,13 metros,
confrontando com. o proprio apartamento nimero 04, dai deflete & direita 1,50
metro, confrontando com a drea de uso exclusivo do apartamento nimero 02, até
encontrar o ponto de inicio desta descri¢do, contendo nesta area descrita, os muros
de divisa, irea de servigo caixa de inspe¢do ¢ caixa de gordura; cabendo-lhe o
direito ac uso de 01 vaga no estacionamento coletivo do prédio, para a guarda de
veiculo de pequeno porte, em lugar indeterminado, por ordem de chegada.

CONTRIBUINTE: 2 03 32 002 017 0004.

PROPRIETARIA: M.A. CONSTRUTORA E INCORPORADORA
EIRELI ME, com sede nesta cidade, na Avenida do Trabalhador, nimero 1037,
casa 02, Sitio do Campo, CEP 11725-000, inscrita no CNPJ sob numero
37.532.184/0001-40, NIRE 35603138879.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/134.708, de 31 de julho de 2020, ¢ institui¢do
de condominio registrada sob namero 10/134.708, ambos deste Registro.

O Oficial Substituto:

{Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n°® 584735 de 28/10/2021. ~
Selo digital n® 119768311000000069585521Q
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- MATRICULA FICHA ——;
222.731 01
VERSO

CNM: 119768.2.0222731-35

AV.01/222.731 - Praia Grande, 14 de outubro de 2.022.

Nos termos do instrumento particular de venda ¢ compra de bem imoével,
financiamento com garantia de alienagdo fiducidria de imdvel ¢ outras avengas,
com for¢a de escritura puiblica, nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei
numero 4.380, de 21 de agosto de 1964, com as alterages introduzidas pela Lei
nimero 5.049, de 29 de junho de 1966 e Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997,
firmado em Sdo Paulo-SP, aos 04 de outubro de 2022, e da copia autenticada da
alteragdo de contrato social firmada nesta cidade, aos 10 de dezembro de 2021,
registrada na JUCESP sob nimero 107.427/22-9, aos 09 de margo de 2022, ¢ feita
a presente averbagao para consignar que M.A. CONSTRUTORA E
INCORPORADORA EIRELI ME, passou a denominar-se M.A. NARDES
INCORPORADORA EIRELIL e tem atualmente sua sede social nesta cidade, na
Avenida Presidente Kennedy, nimero 8.478. apto. 01, Mirim, CEP 11.705-000.

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n° 618240 de 06/10/2022. a— ;—
Selo digital n® 119768331000000096498122R ?

R.02/222.731 - Praia Grande, 14 de outubro de 2.022.

Pelo instrumento particular referido na AV.01 retroo M.A. NARDES
INCORPORADORA EIRELIL, ja qualificada, transmitiu, por venda, o imovel
objeto da presente matricula a JOAO CARLOS PIRES DE OLIVEIRA
brasileiro, operador de loja, CNH 05359006493-DETRAN/SP, CPF/MF
402.978.928-51, e seu coOnjuge, FERNANDA PEREIRA MIRANDA PIRES,
brasileira, servidora publica estadual, RG 46.682.204-2-SSP/SP, CPF/MF
392.393.788-12, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei Federal 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Pedro
Batista Menezes, namero 107, Jardim Aprazivel, pelo valor de R$ 210.000,00.

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n® 618240 de 06/10/2022.

Selo digital n°® 119768321000000096498022V j’ @« I
“continua na ficha 02”
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

—— MATRICULA FICHA

CNM: 119768.2.0222731-35

Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8
r

222.731 02 Em 14 de outubro de 2.022. w

R.03/222.731 - Praia Grande, 14 de outubro de 2.022.

Pelo instrumento particular referido na AV.01 retro, JOAO CARLOS PIRES
DE OLIVEIRA, ¢ scu cinjuge, FERNANDA PEREIRA MIRANDA PIRES,
Jja qualificados, procederam a alienag¢@o fiducidria do imével objeto da presente
matricula 3 TTAU UNIBANCO S.A., com sede em Sdo Paulo-SP, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, nimero 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no
CNPJ/MF sob namero 60.701.190/0001-04, NIRE 35300023978, nos termos da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, para garantia da divida de R$ 178.500,00,
pagavel por meio de 420 prestagdes mensais ¢ consccutivas, vencendo-se a
primeira no dia 04 de novembro de 2022, no valor de R$ 1.912,42, ¢ as demais
em igual dia dos meses subsequentes, com as seguintes taxas de juros: 9,9900%
a.a. (efetiva), 9,5598% a.a. (nominal), 0,7966% a.m. (efetiva), 0,7966% a.m.
(nomina}).

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n° 618240 de 06/10/2022. @ L -
Selo digital n° 119768321000000096498422N 3‘

AV.04/222.731 - Praia Grande, 27 de maio de 2.024.

FICA CANCELADO o R.03 retro, em virtude da quitagdo dada pelo credor ITAU
UNIBANCO S.A., nos termos do instrumento particular de compra € venda, matuo
com obrigagdes e alienagao fiduciaria em garantia, com forga de escritura publica,
na forma do paragrafo 5° do artigo 61, da Lei Federal 4.380, de 21 de agosto de
1964, e do Programa Minha Casa, Minha Vida, firmado em Santos-SP, aos 29 de
abril de 2024,

O Escrevente Autorizado: Q
(Roberto Gongalves Guimaries) i e

Protocolo n® 672748 de 20/05/2024.‘"*‘?
Selo digital n° 119768331000000140533324
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—— MATRICULA FICHA

CNM: 119768.2.0222731-35

222.731 02/erso

R.05/222.731 - Praia Grande, 27 de maio de 2.024.

Pelo instrumento particular referido na AV.04 retro, JOAO CARLOS PIRES DE
OLIVEIRA, e seu conjuge, FERNANDA PEREIRA MIRANDA PIRES, ji
qualificados, transmitiram, por venda, o imoOvel objeto da presente matricula a
RAYSSA FARIAS RUSSINI, brasilcira, solteira, maior, trabalhadora de
fabricagdio ¢ preparagdo de alimentos ¢ bebida, RG 621543457-SSP/SP, CPF/MF
375.337.558-63, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na Rua Sydney Siqueira
Craig, namero 116, Sitio do Campo, e ANDRE RIBEIRO DA ROSA, brasileiro,
solteiro, maior, trabalhador de fabricagio ¢ preparagio de alimentos ¢ bebida, RG
593065542-SSP/SP, CPF/MF 568.766.558-73, residente e domiciliado nesta cidade,
na Rua José Simd&es, nimero 23900, Gléria, pelo valor de RS 295.000,00.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaries) Q
Protocolo n® 672748 de 20/05/2024. ¢
332241

Selo digital n° 1197683210000001405

R.06/222.731 - Praia Grande, 27 de maio de 2.024.

Pelo instrumento particular referido na AV.04 retro, RAYSSA FARIAS RUSSINI
¢ ANDRE RIBEIRO DA ROSA, ambos ja qualificados, procederam a alienagido
fiducidria do imével objeto da presente matricula 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes %4,
inscrita no CNPJ/MF sob nimero 00.360.305/0001-04, NIRE 53.5.0000038-1, nos
termos da Lei Federal 9.514, de 20 de novembro de 1997, em garantia da divida
decorrente do financiamento concedido no valor de R$ 236.000,00, com prazo de
amortiza¢do de 420 meses, vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 25 de
maio de 2024, sendo o encargo mensal inicial no valor de R$ 1.685,32, com a taxa
de juros ao ano nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, e taxa de juros ao més
nominal e efetiva de 0,6383%, ¢ na eventual ocorréncia de saldo residual ao término
do prazo de amortizagio, os devedores/fiduciantes se¢ obrigam a paga-lo, de uma s6

vez, na data de vencimento da altima prestagfio prevista parao referido contrato.
O Escrevente Autorizado: Q
4

(Roberto Gongalves Guimaraes) / A
Protocolo n® 672748 de 20/05/2024.
Selo digital n°® 119768321000000140533424E
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CNM: 119768.2.0222731-35

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Regisiro de Iméveis de Praia Grande -

—— MATRICULA FIGHA Conselhe Nacianal de Serventia n® 11,9768
222.731—| 03 Em 07 de julho de¢ 2.026.

1

AV.07/222.731 - Praia Grande, 07 de julho de 2.026.

Por requerimento formulado em Florianépolis-SC, aos 28 de maio de 2026,
apresentado via Oficio Eletronico (Protocolo IN01552340C), instruido com a
prova da certiddo deste registro imabiliario atestando a notificag#o positiva dirigida
#os devedores fiduciantes RAYSSA FARIAS RUSSINI ¢ ANDRE RIBEIRO DA
ROSA, realizada no dia 19 de margo de 2026, sem que os devedores tenham
purgado a mora no prazo legal, e com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissio, nos termos do § 7° do art. 26, da Lei n® 9.514/97, procede-sc a
averbagio da CONSOLIDAGAQ da propriedade do img favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de 481,50.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaries) ————m} \/
Protocolo n° 734401 de 05/03/2026 ey <

Sclo digital n°1197683310000017522121264

CERTIDAO Protocolo n° 734401 |
CERTIFICO, nos termos do §1° do Artigo 19 da Lei6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 222731, esta conforme o original arquivado.

Os valores desta
Onus, alienacées ou citagdes, se houver, encontrarm-se nela inseridos. Dou fé. certidéo ja foram
Para alienagdes: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XVI NSCGJ). cobrados no
Praia Grande, quarta-feira, 15 de julho de 2026 respectlrft) rleglstro do
itulo

S =

119768303000001752212026M  Solicitado por: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emitido por Anahy Cergueira Lima Silva

Luiz Gustavo Montemor

Oficial de Registro de Imdveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial:
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