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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 028480.2.0056404-05

ESTADO DE GOIAS PODER JUDICIARIO

SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SENADOR CANEDO

<000 LIVRO REGISTRO GERAL - FOLHA N° 01

Matricula Senador Canedo, 20 de margo de 2023.

CASA 01, de frente para a Rua K, tendo area total de 387,50 metros quadrados, sendo

177,53 m? de drea de uso privativo coberta e, 209,97 m? de drea de uso privativo
descoberla; e uma fragao ideal no terreno de 39,24% ou 387,50 metros quadrados do
terreno, com a seguinte divisdo interna: 0l (uma) cozinha, 01 (uma) area de servigo, 01
(uma) garagem, 01 (um) lavabo, 02 (duas) suites. 01 (uma) circulagio, 01 (uma) suite master
¢/ closet, 01 (uma) varanda gourmct, ¢ 0Ol (uma) sala/jantar; localizada no "

CONDOMINIO RESIDENCIAL JC7 - I1I ", na Quadra 25, Lote 08, situado na Rua C,
esquina com a Rua K, no loteamento denominado BAIRRO DAS INDUSTRIAS, nesta
cidade, com a area total 987,50 metros quadrados, medindo: 20,00 metros de frente, para a
Rua C; 7,07 metros de chanfrado; 25,00 metros de fundos com o lote n® 01; 40,00 metros
pelo lado direito com o lote 07; e, 35,00 metros pelo lado esquerdo com a Rua K.
Cadastrado na Prefeitura Municipal Local sob inscrigdo n® 1.160.000025.000008.001.

PROPRIETARIA: JC7 CONSTRUTORA LTDA, Sociedade Empresaria Limitada,
com sede e foro em Rua T-30, quadra 99, lote 11/14, n® 2515, apt 2307, Setor Bueno,
Goiania, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.705.311/0001-69. Registro anterior: Livro
2/RG, matricula n. 54.415, AV-06 da Averbagdo da Construgdo; R-09 da Instituigdo do
Condominio do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da
Comarca de Senador Canedg-GO. Emolumentos: R$ 51,65. Valor total: R$ 65,21, Selo de
fiscalizagdo: 00542303132 5440046. Dou fé. Senador Canedo, 20 de margo de 2023,
Escrevente Autorizada

AV-1-56.404 - ALTERACAO DE RAZAQ SOCIAL: Protocolo n°® 102.127 de 26 de
abril de 2024. Procede-se a esta averbaco para fazer constar nos termos requerido pela
proprietaria, através de requerimento datado em 26 de abril de 2024, assinado pelo
administrador Jose Carlos de Lima, inscrito no CPF/MF sob o n°. 768.509.949-72,
instruido da Primeira Alteragdo Contratual, registrado na JUCEG: n°, 20230199933, aos
03/02/2023, protocolo n°. 230199933 de 31/01/2023; a empresa proprietdria do imével
objeto da presente Matricula, alterou sua denominagéo social de: JC7 CONSTRUTORA
LTDA, para “JC7 CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA”. Ficando
arquivado digitalmente, nesta Serventia, o referido documento. Emolumentos: R$ 39,98.
FUNDESP: R$ 4,00. FUNEMP: R$ 1,20. FUNCOMP: R$ 1,20. FEPADSAJ: R$ 0,80.
FUNPROGE: R$ 0.80. FUNDEPEG: R$ 0,50. ISS: R$ 2,00. Total: R$ 50,48. Selo de
fiscalizagdo: 00542404222914125430092. Senador Canedo, 29 de abril de 2024. Dou fé.
Assinado digitalmente por Giselly Lopes Santana Abreu (Escrevente Autorizada).
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MATRICULA N° 56.404 CNM: 028480.2.0056404-05

R-2-56.404 - CONTRATO DE COMPRA E VENDA: Protocolo n° 102.074 de 24 de
abril de 2024. Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienagdo
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de Crédito
Individual - Pro-Cotista n° 8.4444.3369850-1, passado em Goiania, GO aos 18/Abril/2024,
revestido das formalidades legais e fiscais conforme consta da documentagdo relativa ao
recolhimento do ITBI: Guia/Duam n° 2867787, devidamente paga aos 23/04/2024; e,
Laudo de Avaliagdo n° 36966/2024, expedidos pela Divisdo de Finangas da Prefeitura
Municipal Local; o imoével objeto da presente Matricula foi vendido a: SANDRA ALVES
DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, outros, portador(a) da Carteira Nacional de
Habilitagdo (CNH) n°® 02629257092, expedida por DETRAN/GO, e do CPF
829.838.791-00, divorciado(a), ndo possui unido estavel, residente e domiciliado(a) em Rua
Santa Barbara, Qd. B, Lt. 11, Parque Santa Maria em Goiania/GO; pelo pre¢co de RS
1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais). Valor da Avaliagdo do ITBI: R$
1.200.000,00. Emolumentos: R$ 3.044,13. FUNDESP: R$ 304,41. FUNEMP: R$ 91,32.
FUNCOMP: R$ 91,32. FEPADSAJ: R$ 60,88. FUNPROGE: R$ 60,88. FUNDEPEG: R$
38,05. ISS: R$ 152,21. Total: R$ 3.843,20. Selo de fiscalizagdo:
00542404224621228920014. Senador Canedo, 29 de abril de 2024. Dou fé. Assinado
digitalmente por Hadeliny Inocencio Cavalcante (Escrevente Autorizada) .

R-3-56.404 - ALIENAC/.\O FIDUCIARIA: Protocolo n° 102.074 de 24 de abril de 2024.
Nos termos do contrato supra mencionado, o imoével objeto da presente Matricula foi
alienado em carater fiduciario a3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com
sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 00.360.305/0001-04, por sua Agéncia Av Mangalo, GO, prefixo 4699; para garantia da
divida constante no item B4 do referido contrato que traz in verbis: “O valor destinado ao
pagamento da venda e compra do imoével objeto deste contrato ¢ de R$ 1.200.000,00 (um
milhdo e duzentos mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo:
Financiamento concedido pela CAIXA R$ 960.000,00 (novecentos e sessenta mil reais),
Recursos proprios R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais); e, Cessdo de Direitos
Creditorios do FGTS Futuro RS$ 0,00 ()." Portanto, o valor da divida é de RS 960.000,00
(novecentos e sessenta mil reais), a serem pagos em 360 encargos mensais e sucessivos no
valor de R$ 7.965,46 (sete mil, novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta e seis
centavos), com o primeiro vencimento no dia 17/05/2024, com taxa de juros nominal de
8.6600% a.a. e efetiva de 9.0120% ao ano, taxa de juros nominal e efetiva de 0.7217% ao
més. As demais condigdes e clausulas constam do Contrato, que ficam fazendo parte
integrante e complementar deste registro. Emolumentos: R$ 2.618,05. FUNDESP: R$
261,81. FUNEMP: R$ 78,54. FUNCOMP: R$ 78,54. FEPADSAIJ: R$ 52,36. FUNPROGE:
R$ 52,36. FUNDEPEG: R$ 32,73. ISS: R$ 130,90. Total: R$ 3.305,29. Selo de fiscalizagdo:
00542404224621228920014. Senador Canedo, 29 de abril de 2024. Dou fé. Assinado
digitalmente por Hadeliny Inocencio Cavalcante (Escrevente Autorizada) .

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MQ7CA-J25P4-5FG7J-EZGTK
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ESTADO DE GOIAS PODER JUDICIARIO
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SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SENADOR CANEDO
LIVRO  REGISTRO GERAL - FOLHA N° 02
56.404 CNM: 028480.2.0056404-05
Matricula Senador Canedo, 20 de margo de 2023.

AV-4-56.404 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo n° 115.207 de 16 de
julho de 2025. Nos termos do requerimento, passado aos 18 de julho de 2025, e nos termos
do artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, fica consolidada a propriedade deste imdvel em nome
do Credor Fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL . inscrita no CNPJ/MF n°.
00.360.305/0001-04 , com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lote 3/4, em Brasilia/DF,
tendo em vista a ndo purgagdo da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante, apos
devidamente intimado. Avaliagdo fiscal de R$ 1.216.958,98 ( um milhdo duzentos e
dezesseis mil novecentos e cinquenta e oito reais e noventa e oito centavos). Pago o ITBI,
conforme laudo de avaliagdo n° 42611/2025 . Emolumentos: R$ 1.947,39. FUNDESP: R$
194,74. FUNEMP: R§ 58,42. FUNCOMP: R§ 116,84. FEPADSAJ: R$ 38,95. FUNPROGE:
R$ 38,95. FUNDEPEG: R$ 24,34. ISS: R$ 97,37. Total: R$ 2.517,00. Selo de fiscalizagdo:
00542507143123925430152. Senador Canedo, 24 de julho de 2025. Dou fé. Assinado
digitalmente por Eduardo Xavier Alves (Escrevente Autorizado).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MQ7CA-J25P4-5FG7J-EZGTK
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CERTIFICA que a presente é reproducéo integral e auténtica da MATRICULA
n° 56.404, do Livro 2 desta serventia, extraida por meio reprografico, nos termos do
art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, em
conformidade com o original.

Certifica que a partir do dia 01/04/2021, sera condicdo necessaria para os atos
de registro de imoveis a demonstragao ou declaragdo no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §1o0 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base
de calculo na Tabela XlII da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado
de Goias, inclusive na hipdétese de documento lavrado em outra unidade da
Federacédo, nos termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na
redacao que |Ihe foi dada pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisido proferida
em 06/04/2021, pelo Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de
Justica, no Processo n° 202101000256227.

Informa-se, por fim, que a presente certiddo ndo abrange quaisquer
informagdes acerca da eventual existéncia de 6nus reais e/ou agdes sobre o imovel.
Para o fornecimento de tais informacdes, é necessaria certiddo especifica, nos
termos do Art. 1°, §2, da Lei 7433/85 C/C o art. 54, da Lei 13097/2015.

O referido é verdade. Dou fé.
Senador Canedo/GO, 24/07/2025 as 10:52:49

(Certificado digitalmente por CLAUDIO NUNES PONTES JUNIOR - 027.332.391-12)

Poder Judiciario Pedido de certidao:

Estado de Goias 115.207
Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: R$ 88,84
00542507235247834420039 1 Taxa Jud.: R$ 19,17
Consulte este selo em: I: ISSQN.: R$ 4,44

https://see.tjgo.jus.br/buscas E A Fundos.: R$ 21,55

Total.: R$ 134,00

ESTA CERTIDAO TEM 30 DIAS DE VALIDADE A PARTIR DA DATA DE EMISSAO.

Constitui condicdo necessaria para os atos de registro de imdveis a demonstragdo ou declaragédo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no §1° deste artigo, com base de calculo
na Tabela XIlIl da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de
documento lavrado em outra unidade da Federagéo, conforme lei estadual no 20955/2020.
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