Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis
Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 112761 / CNM: 089698.2.0112761-48 / Recibo: 138332 / Data da Certid&o: 30/10/2025.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 112761 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFAC 93119 ElJ

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CNM: 089698.2.0112761-48
MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS

112.761 01 DA 2. CIRCUNSCRICAO DE NOVA 1IGUACL

REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 167 CASA 01 DA RUA QUATRO, Inscricio Municipal: 959956-8, proprio para
residéncia, com 01 pavimento, no pavimento térreo, composto de sala, cozinha. 01 banheiro. 01 quarto,
circulag@o. varanda. area de servigo e drea livre privativa, com 42,72m? de area de construgdo, 20,6 1m? de area
livre privativa, 63.33m?* de area privativa de ocupagdo de terreno, 63,33m? de 4rea total e a respectiva fragio
ideal de 11.39/ 100 avos do Lote de Terreno N.° 10-Remembrado da Quadra “L” da Rua Quatro, medindo
18.00m de frente; 18.79m pelo lado direito: 19,35m pelo lado esquerdo e 18,00m pelos fundos: confrontando
pelo lado direito com o lote 12; pelo lado esquerdo com o lote 09 e nos fundos com Terras do Espolio de
Alfredo José Soares: totalizando uma drea de 343,26m?* situado no loteamento denominado “Parque
Marapicu II”, Cabugu, 2° Distrito de Nova Iguagu-RJ; de propriedade de HABITA NOVA BRASIL
LTDA, Sociedade Unipessoal de Responsabilidade Limitada, com nome fantasia de Habita Brasil & D’Casa
Materiais de Construgdes, com sede na Rua Dois, s/n°, lote 05 da quadra 03, Marapicuw/Cabugu — Nova Iguagu

Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n.° 43.996.879/0001-86, neste ato representada por scu
procurador: Anderson Luciano das Chagas Pinto, brasileiro, advogado, divorciado, inscrito no CPF n°
023.649.787-18. nos termos da procuragdo de 02/03/2023, lavrada nas Notas do Cartério do 11° Oficio de
Notas da Capital. livro 3681, as folhas 124/125: conforme Escritura de Lompra Venda lavrada em 05/07/2023
no Cartorio do 11° Oficio de Notas da Capital, 11\ ro 3701, f1s.053/055. ato 25, devidamente registrada sob o R.2
em 19/07/2023; prédio aprovado através do processo n.° 2022/135221, g.onforme Certiddao de Habite-se n°
017/2024 datada de 10/01/2024. expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, de utilizagdo
residencial e em condi¢des de habitabilidade devidamente averbado sob 0 Av.3 em 31/01/2024 ¢ Tnslltuu;ao de
Condominio registrada sob o R.13 em 31/01/2024, tudo junto a matricula n.° 112.078. nesta Clrcunxru,ao

Imobiliaria. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ, 31/01/2024. Eu, i \ / Juliana
de Oliveira Albrecht, Escrevente, Matr. CGJ n.° 94/9538, digitei. E eu, X \, Ld« *%’cﬁ;la Maria
Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n.° 94/781,'a subscrevo asSinO.-.-.-.-----mL

R.1 - 112.761 — Protocolo: 138.209 - COMPRA E VENDA. Nos termos do contrato de venda e compra de
imovel, mutuo e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitag¢do carta de crédito
individual — CCFGTS - programa minha casa minha vida. na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 ¢ I.ci
11.977/09. datado de 02 de abril de 2024 de n° 8.4444.3350520-7. o imovel constante da matricula foi
adquirido por CASSIANA DE SOUZA ROCHA. brasileira, nascida em 31/01/1986, cuidadora de idosos.
portadora de carteira de identidade n® 216079814, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em
24/11/2021 e do CPF n® 116.619.477-94. solteira. ndo vive em unido estavel. residente e domiciliada em Rua
Oito. 117, Casa, Ipiranga em Nova Iguagu/RJ. por compra feita a HABITA NOVA BRASIL LTDA. inscrita
no CNPJ n® 43.996.879/0001-86. com sede na Rua Dois. 5. Lt5. Qd 3. Marapicu em Nova Iguaguw/RJ. com seus
atos constitutivos arquivados na JUCERJA — Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro. registrada sob
NIRE n® 33.2.1150832-4, neste ato representada por scu procurador ANDERSON LUCIANO DAS CHAGAS
PINTO, brasileiro, nascido em 15/04/1973. advogado. portador de CNH n® 72270040. expedida por
DETRAN/R] em 20/09/2022 e do CPF n°® 023.649.787-18. divorciado, residente e domiciliado em Rua
Mapendi, 144, Bl 2 Ap 110, Taquara em Rio de Janeiro/RJ, conforme procuragido lavrada no 11° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro/RJ, em 02/03/2023. as fls. 124/125, do livro 3681, pelo valor de RS 193.500,00 (cento

c noventa ¢ trés mil e quinhentos reais). sendo utilizado o valor de R$ 37.965.95 através de recursos proprios:
1.363.()() através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: e RS 153.969.05 através do financiamento
concedido pela CAIXA. com todas as clausulas ¢ condi¢gdes do n'lulu. do qual uma via fica arquivada. Foram
apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecucdo desse registro. Foi apresentada a Certidao
de Isengao de ITBI n® 2024/000568. datada de 08/04/2024. conforme disposto no art. 2°, inciso 1. da Lei 4.872
de 13 de novembro de 2019, e inscri¢cdo do imével na PCNI sob o n® 959956-8. Fica arquivado neste servig¢o a
consulta procedida junto a C.G.J nimero 01678.24.04.16.51.909 em 16/04/2024, referente a indisponibilidade
dos bens. Foi realizada a pesquisa de imoveis em nome do(s) adquirentes(s). por meio da Plataforma ONR.
tendo sido a consulta negativa, o que determinou a concessdo dos descontos nos valores de emolumentos pela
1" Aquisi¢ao Imobiliaria, em conformidade com o artigo 1.077. § 1° do Novo Cddigo de Normas da CGJ-RJ.
Emol.: RS 1.034.05: 20% FETJ RS 0.00: 5% FUNPERJ RS 0,00; 5% FUNDPERIJ RS 0.00: 6% FUNARPEN
RS 0,00; 2% PMCMYV R$ 20,68; 5% ISS R$ 51,70; DISTRIBUIC AO RS 39 89 Selo RS 2,59; Total RS
1.148.91. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 16/04/2024. Eu "M ___ Roney da Silva

(continua no verso)
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CNM: 089698.2.0112761-48

MATRICULA FICHA

112.761 0lv

Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/20054, digitei. E euDA_A Sgnia Maria Magalhaes
Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-
------------------------------------------------------------------------------------------------------ (Selo Eletronico EERV 02165 RVM)

R.2 - 112.761 — Protocolo: 138.209 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do instrumento particular
indicado no R.1, o imovel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. instituigio financeira com sede no Setor Bancario Sul. Quadra 4, Lotes 3/4. em Brasilia/DF.
inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por WILLIAM DIAS JUNIOR,
brasileiro. casado. economiario, portador de Carteira de Identidade n° 00308744322, expedida pela
CNH/DETRAN/RJ em 25/04/2017 e do CPF n® 025.051.157-61 e JOSE HELCIO DE OLIVEIRA JUNIOR.
brasileiro, casado, economidrio. portador da CNH n® 00639600522, expedida pelo DETRAN/RJ em 10/04/2019
e do CPF n® 041.808.937-03. conforme procuragao lavrada as fls. 017/018. do livro 3557-P, em 05/04/2023. no
2¢ Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 021, do livro 3561-P, em
26/04/2023. no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 054, do livro
236-P. em 15/05/2023, no 1° Oficio de Volta Redonda/RJ e substabelecimento lavrado as fls. 217, do livro 405,
em 06/06/2023 no 1° Oficio de Angra dos Reis/RJ. com escopo de garantia do financiamento por ela concedido
a devedora CASSIANA DE SOUZA ROCHA. ja qualificada no R.1. pelo valor de R$ 153.969.05. Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,00: Valor total da divida
(financiamento): RS 153.969,05: Valor da Garantia Fiduciaria e do Imoével para fins de venda em Publico
Leildao: R$ 216.000.00; Prazo total: Amortizagdo: 420 meses: Taxa de Juros Contratada % (a.a.): Nominal:
5.5000 — Efetiva: 5.6407: Encargos mensal Inicial: Prestagdo (a+j): RS 826.83: Tarifa de Administragdo - TA:
RS 25.00; Seguro: R$ 37.51: Total: RS 889.34; Vencimento do primeiro encargo mensal: 03/05/2024; Reajuste
dos encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Lei. a posse do imoével fica desdobrada, tornando-se o
devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI,
da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 216.000.00. Emol.: R$ 1.034.05; 20% FETJ R$ 0.00: 5%
FUNPERJ R$ 0.00; 5% FUNDPERJ RS 0.00; 6% FUNARPEN R$ 0.00: 2% PMCMYV RS 20.68; 5% ISS RS
51.70: ,Selo RS 2,59: Total R$ 1.109,02. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 16/04/2024. Eu

g __ Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/20054, digitei. E eu
‘)Z;.';\‘rgf}vg nial Maria Magalhdes Emygdio. Substituta Legal da Interventora do Registro. Matricula CGlJ
PLOL TR - S BRC FEA- - B S H O = e = e = e = = e = e = = {Selotlewdnrico-EERV-02166 £13R)
Av.3 — 112.761 - Protocolo -140.691 - INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n® 519055/2024
datado de 10/09/2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu representante
legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente matricula a intimagdo do devedor: CASSIANA
DE SOUZA ROCHA. por meio de edital de cumprimento das obrigagdes relativas aos encargos vencidos e
ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 844443350520-7 O Edital de intimagdo foi
feito de forma eletronica, conforme publicagdes n°s 1485/2024 de 06/11/2024, 1486/2024 de 07/11/2024 ¢
1487/2024 de 08/11/2024. Emol.: RS 663,06; FETJ R$ 132,61;: FUNPERJ RS 33,15: FUNDPERJ RS 33.15:
FUNARPEN RS 39,78; PMCMV RS 13,26; ISS ;Z-“T,IS: SELO R$ 2,59; Total RS 950.75. O referido ¢

verdade ¢ dou fé. Nova Iguagu. 08/01/2025. Eu, 4 Josiane de Souza Salgueiro. Escrevente, Matr. CGJ
n.” 94/23345. digitei. E eu LA AN | Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta legal
da interventora, Matr. CGJ-RJ n.° 94/781 .-i-mmimimimimimimimm s m e SELO ELETRONICO EEWJ 36777 WFE

4 — : _ Protocolo — 145.485 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM _NOME DO
’l?l‘[:l_TCl:\llil-l('g.l Nos termos do Oficio n° 519055/2024- CAIXA ECONOMICA FEDERAL. datado d‘{
09/10/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assin‘adc‘a por seu rc.prczemame legal:, nos
termos do contrato de financiamento imobiliario com alienagao fiducidria em garantia n _844443‘3505f0-7,
firmado em 02/04/2024. registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, Ia‘cc o
decurso do prazo legal sem purgaciio de mora, procede-se a presente averba;éo para fazer constar a
Consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mgd;;}:ti o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n° 2025/000361. nimero do Titulo 202500809482 em 04,~'0_i.70;3.
no valor de R6.488.13, estando este imovel inscrito na PMNI sob o n® 959956 Emol.: RS 734.83; FETJ RS

. FUN 36.74: FUNDPERJ RS 36.74; FUNARPEN RS 44,08; PMCMV RS 14.69; ISS R$
146.96: FUNPERJ RS 36,74: FL-N' Rl Ry afreaL B Sl s T
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CNM: 089698.2.0112761-48

MATRICULA — FICHA REGISTRO D E IMOVEILS
112.761 02 DA 2° CIRCUNSCRICAC( YENOVA IGUACT
REGI b

",/\'/‘/T,, Etiene P€rreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei.
. ok AL [ Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo
Expediente, Matricula CGJ n° 94/781, subscrevo e assing.-.-.-.=.-.-.-.-.-.=.- (Selo Eletronico EFAC92829 FRQ)




