Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 112758 / CNM: 089698.2.0112758-57 / Recibo: 143769 / Data da Certid&o: 30/04/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112758 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFCA 84345 QWT
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QRT6Z-2B9SU-WNTH8-6T7N2
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* residente e domicilinda em R Dom Sebastiao Leme, 356, Nova América em
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MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
112758 0l 34 3¢ CIRCUNSCRICAD T NOVA 1GLHALCT
HEGIETRIVGFERAL

=

IMOVEL: PREDIO N." 86-APARTAMENTO 101 DA RUA ESMERALDNA, Inscrigio Municipal: 9590894,
situado ne Wrres, lem sua utilizagdo residencial, sendo composto de 1 pavimento e da seguinte forma: sala, cozinha,
banheiro, dois quartos e drea de servigo, com uma drea construida de 50,75m?, drea livre privativa de 5,25m*, drea
total de 56,00m" ¢ a respectiva fragdo ideal de 20,18/100 avos do Lote de Terreno n.® 09 da Quadea 27 da Rus
Esmeralda. tendo um segmente medindo 8.00m de frente para a Rua Esmeralda, um segmento medindo 22 00m
pelo lado direito, confrontande com o lote 10, um scgmento medindo 22,00m pelo lado esquerdo, confrontando com
o lote 08 e um segmente medindo 8.00m pela linha dos Mundos, confrontando com o lote 11: com a drea total de
176.00m?; sitwado no loteamento denominade “Alvord Nova lguagu™, Cabugu, 2" Distrite de Nova Iguagu-RJ;
de propricdade de ALRP.A EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CMNPJ n® 34.820.3182/0001-1 1. com sede
a Kua Urnguai, nimene 63, Alto Urapuai, Mesquita/RJ, neste ato representada por seu sécio administrador: Adriano
de Azevedo Souza, brasileiro, empresirio, solteiro, maior, residente e domicilindo 4 Rua Uruguai, n® 65, Alo
Urupuai.  Mesgquita'R),  portador  da carteira de  identidade de namere 00435154100, expedida  pelo
DETRANCNH/RY em 011172019, inscrita no CPF n® 054.506.387-60, nos termos da Primeira Alteraciio
Contratual da Sociedade Empresarin Limitada, datado de 11/11/2022, devidamente registrado na Junta Comercial
do Estado do Rio de Janeiro — JUCERJA sob o NIRE: 332.1082886-0 de 23/11/2022; conforme Eseritura de
Compra ¢ Venda lavrada em 14/06/2023, no Candrio do 1° Oficio de Justiga de Queimados-RJ, livee 390, fls, 132,
ate (41, devidamente registrada sob o B3 em 03/08/2023; prédio aprovado através do processo n® 202371 206335,
conforme Certidiio de Habite-se n® 025/2024 datada de 12/01/2024, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova
lguagu-R, de wtilizagiio residencial ¢ em condigdes de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.7 em
I01/2024 e Instituigdo de Condominio registrada sob o B9 em 30001/2024, wdo junto a matricula g 91,134,
nesta Circunscrigdo Imobilidria. O referido € verdade ¢ dou &, Nova lguagu-REJ, 3007012024, Eu, Zabiano
Augusto Varjfio Salgueiro, Escrevente, Matr, CGJ n® 94/5514, digitei. E eu, &5 A nia Maria

Magalhiies Emy pdio. Substituta Legal da Interventora, Matr, CGJT n” 94/7T81, a subscrevo e assino.-.-.2.-.- -.=.-.—.-.-.-.

E = 112.758 - Protocolo: 138.19%4 - COMPR E VENDA:

]r:l'li'.'f\-‘:n_ﬂ, |mu:uu1 c alu.-,nll.u;iirr fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habilitagdio Carta de Crédito

Ilrnld:j'-;l?la.:}l ; (_.E'FGdTﬁi— Ipmg.rama minha casa minha vida, na forma do & 5° do ar, 61 da Lei 4380064 ¢ Lei
. CUEL datado de 25 de marco de 2024 de n* 8.4444.3348741-1. o imdvel constante da matricul i iri

_ o _ de 3 3348 . i a foi adquiride

g_:h:]_lrjl[lglﬂlﬂﬂ :":lMDLb AL_MEII]IA DOs hAHTDS, brasileire, nascido em 28/12/1993, mecinico, portfdm de

n® 06301627449, expedida por Orgdo de Transito/RJ em 20/01/2021 e do CPF 154.058.167-52, salleiro,

MNowva g’ u feita :
A.R,[’._A EMPREENDIMENTUS LTDA, inscrita no CNPJ n® 3482038270001 .]TI%U;E:"'M:-:;I:‘TRE‘-"‘ERI:I':L:?I:';;‘
'M[“. Urugual em Mesquita/RJ, com seus atos constitutivos arquivades na Junta Comercial do Estado dﬁ Ft:':_;- du.
Jum._-Lm, registrada sob NIRE n® 332.1082886-0, representada na conformidade da clausula VI de seu Contrato
Social registrado em Junta Comercial do Estado do Rio de Janciro sob n® 332, 1082886-0, em sessio de 23/1 .t.-"EUi-"?
por  Adrianc de Azevedo Souza, brasileiro, nascido em 06/04/1980, administrador, ]‘:-m:[adur de CNH ne
004.351.341-00, expedida por Orgao de Transito/RT em 01/11/2019 ¢ do CPF 054.506.387-60, casado no, reaime de
comunhiio parcial de bens, residente ¢ domiciliada em R Urnguai, 65, Alto Uruguai em Me,sq:.ulla.-'RJ elo Ea]c-r de
R% ]54.:\[}{_?.01._# {cento ¢ cinquenta e quatro mil, quinhentos reais), sendo utilizado o valor de R% OLDF;JI através de
Tecursos proprios; RS 49.500,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifio: e RS 105,000 I:Iﬂtul:ruw.‘k;
do T!rliLl‘.IC]EJ'I’E'-.‘I:ﬂU concedido pela CAIXA, com todas as clivsulas e condigdes do titulo, do L]u,a.l unlm via r'n:-.|
arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecugfio desse repistro Fn:i.
apresentada a Certidio de Isengiio de ITBI n* 2024/000500, datada de 03/04/2024, conforme di-i-pml;ubnu .'n-t 2°
ingiso I, da LL-_: 4872 de 13 de novembro de 2019, ¢ inscrigiio do imavel na PMNI sob o n® 950989_4. Foi rcalié.a:h:
i pesquisa de imdveis em nome dofs) adquirentes(s). por meio da Plataforma OME. tendo side a consulta negativa
o d:.-,ll:m_unnu i concessio dos descontos nos valores de emolumentos pela 17 Aquisigiio Imobilidria -:n;
conformidade com o artigo 1.077, § 1" do Novo Codigo de Mormas da CGI-RJ, Fica arquivado neste 5-|:rv‘i1;¢ i
uun.r.u]t_a procedida junto a C.G.J nimero 01678.24.04.10,23 863 em 10/04/2024, referente a indisponibilidade dul'a
bens. Emol: RS 1.034,05: 20% FET] RS 0,00; 5%  FUNPERJ RS 0.00; 5% FUNDPERJ RS 0.00; 4%

FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMY RS 20.68; 5% 1SS R$ 51,70; Distribuiclo RS 39.89; Selo RS 2,59: Total RS

[.148.91. O referido ¢ verdade e dou fé, Nova Iguagu, 107042024, Ey Josiane de Souza Salgueiro

L (Continua no verso)

Mos termos do contrate de venda e compra de
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W ATHECTL A FIOHA

112.758 Olv

Escrevente, Matr., CGJ n® 94/23345, digitei. E eu L"*_"b ] Sonia Maria MMagalhfies Emygdis,
Substi ral de 2V i ristro, Matr, CGI 0. 94/781, subscrevo € a5IN0.- === mmut . mmmen m T
Substituta Legal da Interventora do Registro : 0 94178 ST € ebmieo EEMS P

. MNos termos do instrumento indicado
iido em propriedade fiducidria, na forma do artigoe 12‘ =
seguinte da Lei 951497, ¢ transferido sua propriedade m:sf'-l_iw::E aop  fiducidrio Cﬁ.l‘.‘f? EC{LNG;T:[L([.}?
FEDERAL-CEF, instimigio financeira com sede no Setor Bancardo Sul, Quadra 4, Lotes 3 4, m]-l:l CTI:E;’ br
Jinscrita ne CNPIMF sob o n® 00.360,305/0001-04, nesie ato rI::p-rn:m:nu:uJa por ,!EFH:.II!;SD ) .‘d_d
OLIVEIRA, brasileiro, casado, economiario, portador da  Carteira df identidade \39‘09_55‘??1 . |'c-pr3qlig
DETRAN/MRI em 13/05/2021 e do CPF 100.199.257-1%, conforme gmcu:_'ml;ao lavrada as tu_!lha:,- 017, do livro 1
_p. lavrada em 05/04/2023, no 2° Tabelifio de Notas ¢ Protesio de L‘rmsiha.-J__)R slih!fmbultlclnicnlo pela pmf;_tr.:;;;:
lavrada as folhas 128, do livro 3562-F, lavrada em 05/05/2023 no 2° Tabelifo de ’:\:nms e Protesto d(:l Brasilia e
substabelecida pela procuragio lavrada as fls 045/048, do livro 4744, Ato n” 016 em 23;(:}5 302%.. n-.:-IHID
Tabelionato de notas do Rio de Janeiro, ¢ substabelecida pela procuragio lavrada as folhas 182/189, do liveo 210,
ato 085, em 02/06/2023, no 3° Oficio de Justiga de Dugue de Caxias/RJ, -;]m':wamv:l dr:nnm{na.dn L-?II;§21 Dc::—}n:
escopo de garantia do financiamento por ela concedido ao r!-::w:dur R(_}IJRIIG(‘.I thDFh AL}W ‘,ﬁ. _ _.1.0‘
SANTOS, ja qualificado no R.1, pelo valor de RS 105.000.00. ’«.-ain_-r de 1_'-'|nam_:mmentn para Drespesas ; f:ﬁrunﬁ-
(Custas Cartorarias: Registro e 1TBIY R% 0,00, Valor iotal da divida (financiamento) RS IUS.W'E]-UU~ a l.-lr.:g .
Giarantia Fiducidria e do lmdvel para fins de venda em Pablico Leildo: R% 176.000,00; Prazo total: Amurl.f.:g}g_z.n.l
420 meses: Taxa de Juros contratada: Nominal % (a.a.) 47500 — Efetiva %6 (a.a.) 4,.8547; Em:argu rr_lESﬂn] E““’]"l'
Prestaciio (a+]): RS 513.29; Tarifa de Administracio: RE 0,00; Seguro: B3 2I,?3-_. Total: RS 53:&_.'.12. ]jpmm:rfu:
do primeiro encargo mensal: 23/04/2024; Reajuste dos encargos: de acorde com o item 4. Por ['un,,a_da_ i, @ .pk:l,;i.
do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante pu*.-:s-l:w.‘]:::r _dm:m e o credor fiduclirio possul Ii“-
indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso V1, da citada Lei 9.514/97 ton indicado o val;::r de RS ITﬁ.G:JU.'L'_?U. !-.rlm_:u./.
B% 1.034.05: 20% FETI RS 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5% FUNDPERDI RS 0,00; _4/6 ]f‘L.-NARPE‘h T4 q:ﬁﬂ,_ 2%
PRICMY RS 20.68: 5% 158 R$ 31,70; Sclo RS 2,59; Total R§ 1.109,02. O referido & x'_¢rda"de e dou fé. Ihu::n.n
lguagu, W/04/2024, Eu .  Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, hlatr. CGI n. 9*_4!2'."-3451 digl:l'il.
E ew i i+ —=gjpia Moklh Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matr. OO

758 - Protocole: 138,194 - . ;
ne R o imovel constante da matricula, foi constin

o [(Selo Eletrdnico EEMS 28660 REM)

AV 110,340 —
datado de 14 . 3 : O DE EDITAL. Nos termo:
representante L:ESFE;?:::—%:;FM : da CAIXA ECONOMICA I"FDERAL?E?E;:WBU assinad
devedor: RODRIGO SIJ"l"H:I'.IE!"g;Lﬁ idv:rhaqg,n para fazer constar na presente matricula i tzt 0- |::-ﬂnr o
obtigagdes relativas aos enca - "1‘ MEIDA DS SANTOS | por meio de edital de .:._;m r'”M o do
n® B44443348741-1. O E‘I-:‘E']Ljs'd““r_”flt_'iu; € Ndo pagos até a presente data referente ao Contrat r}-li-nlr'mm' -
1732/2025 de 03/11,/2025 ];:'3 ; ¢ Intimagio foi feito de forma eletrénica, ¢0nfur|-uc Ii.rd lmcwnfr
132,61: FUNPERI RS 2310 L2025 de 04/11/2025 e 173412025 de 03/11/2025. Emol. RS 665 06, Pers me
33,15 selo BS 330 i FUNDPERJ RS 33.15; FUNARPEN RS 39.78; PMCMV RS 15 o6 s hs
s g 77 Towl RS 95143 0 referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguacu s s
e, _ ._'_Lﬁ.-_r (AN -.L:wmﬂﬁﬂtﬂzﬁfﬁéiﬁu;I“{-1{:-:mr:'lvcr“f:- Matricula CGJ n.® q4;233'45, ;:iigitt]'._%
do Registro, Matricula CGJ n.® 94/T81. :auih-s-.;rm':; c-J:l:.:':iuL:U‘ hu-tfu_lt.u.m LCF;iIiEE?;f'EEmm:I]'EﬂL}Zggp:djeme
e ico EF 23 JSZ )

Oficio n® 541088/2024,

Av.d — 112.758 — Protocolo — 147.473 - CONSOLIDA DE PROPRIEDADE NOME DO
FIDUCIARLO. Nos termos do Oficio n® 541088/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
26/03/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrate de financiamento imobilidrio com alienagiio fiducidria em garantia n® 835553025121-6,
firmado em 30/04/2014, registrado no BL5 desta matricula, com fulero no art, 26§ 7% da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagiio para fazer constar a
continua ficha 02
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— mMaTRICULA — FICHA REGISTRO DE IM&vEIS
r 112.758 —l 0z DA 2 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACL
- |

REGISTROD GERAL
Continuagio da Ficha 01

Consolidagio do propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o
recolhimento do ITRI a PMNI pela guia n® 2026/000709, nimero do Titule 202600874679 em 05/0372026, no
valor de RS 5.45%1.43, estando este imdvel inscrito na PMMNI sob o n® 959989 Emol.: RSE39.62:; 209 FETI
R%167,92: 8.5% FUNPERJ R$71,36: 8.5% FUNDPERJ R$71.36; 6% FUNARPEN R%50.3%; 2% PMCMYV
RE16,79; 5% 155 R$41,98; 1% FUNPGALER) R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39 FUNDAC = TER. _%H.J"JL Selo
RS%3.27: Total RS 1.287,84. O referido & verdade e dou & Nova lguagu, 22/04/2026. E Eu A |

_Etieng Ferreira  doy Santos  Pereirn.  Escrevente, Matricula CGJ  n®  94/1628% itei E eu
A Ay —1 Sonia Maria Magalhfies Emyvedio, Substituta Legal da Responsaval pelo Expediente,
Matricula CGI n® 94/TEL, sub.-c.ommmimimimmamam e s mm e s e e mm e o= SEl0 Eletrdnico ERCQ43669 IQZ)

e 0 B
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