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IMOVEL: Apartamento 404 (quatrocentos e quatro), do bloco 02, do Condominio
denominado “RESIDENCIAL VARZEA DAS MOGAS", situado na Estrada Velha de
Marica n°® 9780, e sua respectiva fragdo ideal de 0,010697 do lote de terreno n° 10-B, do
loteamento “FAZENDA MOFREITA”, em Varzea das Mogas, no 2° Distrito do Municipio
de Niterdi, Estado do Ric de Janeiro, inscrito na PMN sob o n°® 216.585-0, medindo o
terreno no seu todo: 59,00m de frente; 198,50m pelo lado direito, onde confronta com o lote
10-A; e 201,50m pelo lado esquerdo, em confrontagdo com terras de Ewerton Xavier, tendo
formato triangular, com a area de 5.820,00m?. Tendo o imdvel direito a utiliza¢&o privativa de
parte do terreno, nela compreendlda a area de construgdo, conforme instituicdo de
condominio registrada sob n® 100 da matricula 12.241-A. PROPRIETARIA: FUNDO DE
ARRENDAMENTQ RESIDENCIAL - FAR, inscritc no CNPJ sob o n° 03.190.167/0001-50,
com sede nesta de. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 12.241-A. Niterdi, 18 de margo
de 2010. Eu, \ Escrevente, digitei. E eu, . Oficial de Registro de
IMOVBIS, SUDSCIOVO L S mmom mmrmomomm e e e g memamrmemrminm o mm i s o

AV.01/34.063. (CONSIGNACAO DE OFICIO — AREA DA SERRA DA TIRIRICA). Existe
averbado sob n° 02, na matricula 12.241-A, em 25/04/2006, os Oficios/IEF/RJ/PR/N®s 1624 e
366-A, datados de 27/10/2005 e 23/02/20086, expedidos pela Secretaria de Estado de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano, Fundagio Instituto Estadual de Florestas — |EF/RJ,
instruidos com memorial descritivo e planta de demarcagéo da area de preservagdo ambiental
da Serra da Tiririca, assinados por Nestor Prado Jr., Engenheiro Florestal, Administrador do
PEST ~ IEF/RJ, Mat. 0807-8 CREA 53.356-D. “Memorial descritivo da area liberada para
edificagdo no lote n° 10-B da Estrada Velha de Marica: Partindo do ponto inicial “A",
localizado na extremidade frontal do segmento de reta caracterizado como lado direito do dito
lote, seguindo com um segmento curvo medindo 59,00m, caracterizado como frente para a
Estrada Velha de Marica, encontra-se o ponto “B". Com uma deflexo a esquerda e um
segmento reto de 131,45m, caracterizado como lado esquerdo do lote, encontra-se o ponto
“C” (ponto inicial da divisa da area de preservagdo ambientat da Sera da Tiririca). Deste
ponto com angulo de 54°59'39" e um segmento reto de 27,15m, encontra-se o ponto “D”, do
qual com &ngulo de 160°27'57" e um segmento reto de 9,98m, encontra-se “E", (ponto
terminal da divisa da area de preservagdo ambiental da Serra da Tiririca). Do qual com o
angulo de 161°32'49" e com segmento reto de 102,66m, caracterizado comoylado direito,
sncontra-se o ponto inicial “A”. Com &rea de A igual a 4.839,40m?. A area remaRescente de
“B" igual a 980,60m? fica sendo é&rea de preservagdo ambiental da Ser ;
Responsavel técnico (a). NESTOR PRADO Jr. Engenheiro Florestal, Administradgg\do PEST-
IEF-RJ, Mat. 0807-8, CREA 53.356-D". Niter6i, 18 de margo de 2010. Eu,

Escrevente, digitei. E eu, %&;Of icial de Registro de Iméve:s SUDSCrevo?-.-Nc.-.-.-

AV.02/34.063. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). Existe averbado sob n° 03, na matricula n°
12.241-A, em 25/08/2007, a Consignagéo de Oficio com o seguinte teor: “Através do Oficio n°
290/2007/0F, extraido do processo n® 2007.002.019466-6 em 21.09.2007, o Juiz de Direito
da 6? Vara Civel da Comarca de Niterdi, Dr° Plinio Pinto Coelho Filho, faz observar nos autos
do processo acima referido, no que diz respeito ao imével objeto desta matricula, € o
seguinte: “Tendo em vista a promulgagdo em 03.08.2007, de Projeto de Lei Estadual n°
3238/2006, pelo Excelentissimo Senhor Governador do estado do Rio de Janeiro, cuja copia
segue anexa, a qual estabelece a area do perimetro definitivo do Parque Estadual da Serra
da Tiririca (PEST), criado pela Lei Estadual 1901, de 29.11.1991, a ser doravante observado,
fago cessar os efeitos da determinagéo deste Juizo contida no oficio 1214/2004-MXD-CART,
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datado de 19/11/2004, especificamente, informando nada opor ao registro do Contrato de
Compra e Venda de Imével e Produgdo de Empreendimento Habitacional, dentro do PAR -
PROGRAMA DE ARRENDAMENTQ RESIDENCIAL DO GOVERNO FEDERAL, ato juridico
perfeito, firmado em 23 de jutho de 2007, no imével constante da matricula 12.241-A do
cartério da 72 Circunscrigdo do Registro Geral de Imdveis de Niterdi, mantida a manifestacéo
prévia¥o\EF — ISTITUTO ESTADUAL DE FLORESTA, conforme averbacéo AV.02/12.241-A
em 25 ril de 2006”, mencionada na AV.01 desta matricula. Niterdi, 18 de margo de 2010.
Eu, 3 Escrevente, digitei. E eu, ez 3. Oficial de registro de Iméveis,

WM e e e e o e m e e o o e  E E  m

Através  do
denominado
on® 775 do

instrumento particular datado de 29/12/2008, a Convengdo do Condomir}
“RESIDENCIAL VARZEA DAS MOCAS”, foi registrada nesta Circunscrigdo s
Registro Auxiliar, em 18/03/2010. Niterdi, 18 de margo de 2010. Eu,
Escrevente, digitei. E eu, . Oficial de Registro de Imoveis, SUDSCrEVO.N == -.-.-.-

C(R):1 ato - ;
~ ROX59883 SYQ ;

R.04 / 34.063. Protocolo 138.469. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR, ja acima qualificado. ADQUIRENTES: 1)-NEIDE
ROSA DE ANDRADE, brasileira, solteira, maior, do lar , portadora da Carteira de {dertidade
n® 12461378-7, expedida pela SSP/ RJ , inscrita no CPF sob o r° 083.509.627-04, residente e
domiciliada na Travessa Aurelino Cardoso, n® 39, casa A, Cubango , Niterdi - RJ e 2)-
RONALDO TRINDADE, brasileiro, divorciado, porteiro , portador da Carteira de Identidade n®
00366133840, expedido pelo CNH/DETRAN/RJ , inscrito no CPF sob o n® 020.821.747-94,
residente e domiciliado na Travessa Aurelino Cardoso, n® 39, casa A, Cubango , Niterdi - RJ.
Através do contrato por instrumento particular de compra e venda direta de imoével residencial
com parcelamento e alienagéo fiduciaria no programa minha casa minha vida, renda até R$
1.395,00, datado de 17/05/2010, o transmitente vendeu aos adquirentes o imovel objeto desta
matricula, pelo valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), com recursos do FAR, fundo de
arrecadamento residencial, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, PMCMV,
integralizados através parcelamento concedido pelo FAR, para compra e venda. Foi
apresentado o certificado declatério n® CIS.138.14, datado de 04/08/2014, no qual consta que
foi reconhecida a Isen¢do de Pagamento do imposto de Transmissdo de Bens Imdveis -
ITBIM, na operac¢do imobilidria acima discriminada. Foi realizada em 07/10/2015 a consulta de
n® 0108015100701018, prevista no artigo 242, Vi, "h", item 02 da Consolidag&o Normativa e
Aviso n° 995/2012 da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro e nesta data
o CNIB n° 8b2e. 120d. b3%a. b307. a570. 9147. 2c3e. d701. ca84. 6c67. Salo de Fiscalizaggo
Eletronico:EBFD43485 NWS. Niterdi, 19 de outubro de 2015. Eu Escrevente,
digitei. E eL} /Sfm -Oficial de Registro de Iméveis, subscrevo.

R.05/34.063. Protocolo. 138.469. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORES FIDUCIANTES: 1)-NEIDE ROSA DE ANDRADE e 2)-RONALDO TRINDADE,
j& acima qualficados. CREDOR FIDUCIARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, ja acima qualificado. ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede no Setor bancério Sul, Quadra 04, Lotes %, em Brasilia / DF, inscrita no CNPJ
sob o ndmero 00.360.305/0001-04. Através do instrumento particular de compra direta de
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|movel res:denmal com parcelamento e alienagéo fiduciaria no programa minha casa, minha |
vida, renda até R$ 1.395,00, datado de 17/05/2010, o imovel objeto da presente matricula foi

da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel a fiduciaria, com o escopo de
garantia ‘do. empréstimo por esta concedida aos devedores fiduciantes destinado ao
‘pagamento de parte do seu preco de aquisicdo de R$ 50.000,00, sendo R$ 37.570,88 na
forma de subsidio e R$ 12.429,12(doze mil, quatrocentos e vinte e nove reais e doze
centavos), na forma de parcelamento, financiamento concedido pelo FAR, a ser reposto no
prazo de 120 (cento e vinte) meses amortizagdo, vencendo-se o primeiro encargo mensal em
06/06/2010, prestagdo essa calculada pelo Sistema de Amortizagdo Constarte - SAC,
composta da parcela de amortizag&o no valor inicial de R$ 103,57. Por forga da Lei a posse
do imove! fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta € a credora
fiducidria possuidora indireta. Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97, foi
indicado o valor de R$ 50.000,00, e de acordo com as clausulas e condicdes sao as
constantes do instrumento particular acima mencionado.Selpde Fiscalizagdo Eletrénico:

EBFD43486 FVH. Niterdi, 19 de outubro de 2015. Eu, Escrevente, digitei. E
ey, Oficial do Registro de Iméveis, subscrevo .

|

AV.06 /| 34.063. Protocolo 176.349. (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA). De acordo com o instrumento de autorizagdo para cancelamento da
propriedade fiduciaria - financiamento de crédito imobiliario datado de 12/01/2024
(referente ao contrato n® 171000054257), com firma reconhecida, fica averbado que o
credor fiduciario FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR, acima qualificado,
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, autorizou o
cancelamento da propfiedade fiduciaria, registrado sob o R.05 acima, que onerava o imével
objeto desta matricula. Niteri, 08 de margo de 2024. Ato praticado por GMP - Matricula n°
94/13219. Selo de Fiscalizacao Eletrénico: EERI 29660 RAE.

R.07 / 34.063. Protocolo 176.350. (AQUISIGAO). TRANSMITENTE: 1) NEIDE ROSA DE
ANDRADE, residente e domiciliada na Estrada Velha de Marica, Numero 9780, Bloco 02
Apartamento 404, Varzea das Mogas, Niter6i - RJ, acima qualificada; 2) RONALDO
TRINDADE, portador da carteira de identidade n® 081098665, expedida pelo DETRAN/RJ,
residente e domiciliado na Estrada Velha de Marica, Numero 9780, Bloco 02, Apartamento.
404, Varzea das Mogas, Niterdi - RJ, ja acima qualificado. ADQUIRENTE: BRUNO
EDUARDO DE OLIVEIRA GONCALVES, brasileiro, solteiro, gerente, portador da carteira
de identidade n° 274735778, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n°
162.183.647-98, residente e domiciliado na Rua Tenente Antonio Jodo, Numero 15,
Apartamento 303, Brasilandia, Sdo Gongalo - RJ. Através do contrato por instrumento
particular de compra e venda com alienagao fiduciaria, n° 8.4444.3309065-1, datado de
29/02/2024 ‘os transmitentes vendeu ao adquirente o imdvel objeto desta matricula, pelo
valor.de_ R$ 240 000,00 (duzentos e quarenta mil reais), integralizados da segumte forma:

cohcedjao' pela credora. O MBI dev1do foi recolhldo em 06/03/2024, no valor de R$
4. 800 00, através da guia n° SMF/15078955/2024, tendo para base de calculo o valor de R$
240.000 OO Nuteron 12 de mart;o de 2024. Ato pratlcado por GMP - Matricula n® 94/132189.
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" R.08 / 34.063. Protocolo 176.350. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). DEVEDOR FIDUCIANTE:
BRUNO EDUARDO DE OLIVEIRA GONGALVES, ja acima qualificado. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-
04 com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia - DF. Pelo mesmo
instrumento que deu origem ao registro acima, o imével objeto desta matricula foi alienado

" fiduciariamente, na forma da Lei n° 9.514/97, a credora em garantia da divida no valor de R$
‘1‘92.0.00,00 (cento e noventa e dois mil reais), a ser pago em 420 prestagoes mensais,

calculadas pelo Sistema de Amortizagao - PRICE, sendo a primeira prestagao, compostada _———

parcela de amortizagao e demais encargos, no valor de R$ 1.444,43, com vencimento para
25/03/2024. tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria
possuidora indireta, além de outras clausulas e condigbes constantes do contrato acima
mencionado. Valor do imével para fins de leildo extrajudicial: R$ 240.000,00. Niteréi, 12 de
‘margo de 2024. Ato praticado por GMP - Matricula n° 94/13219. Selo de Fiscalizagéae
Eletronico: EERO 25393 KCE.

" AV.09 / 34.063. Protocolo 179698. (INTIMAGCAQ) . Através do
' requerimento de intimacéao de alienacéo fiduciaria,
‘selicitade pelo Oficio n® 554509/2024 - CAIXA ECONOMICA
- FEDERAT, datado 'de 27/12/2024, instruido com os editais
" dletrdnicos n°s 1702/2025; 1703/2025; e, 1704/2025,
. publicado por trés wvezes consecutivas em 22, 23 e 24 de
‘setembro de 2025, fica averbado que o devedor fiduciante
-BRUNO EDUARDO DE OLIVEIRA GONCALVES - CPF: 162.183.647-98,
“foiw intimado a efetuar a purga da mora relativa ao débito,
cujo valor dos encargos posicionades em 27/12/2024,

- ¢orrespondeu a R$ 7.670,17, sujeitos & atualizacao
- monetaria, aos juros de mora e as despesas de cobranca até a
‘data do efetivo pagamento, somando-se, também, o(s)

‘encargo (s) que vencer(em) no prazo desta intimacdo, oriundo
do “Contrato n® 844443309065-1, relativo ao imovel objeto da
.presénte matricula, firmado em 29/02/2024, registrado scb o
R.08 acima, sob pena de consolidacdo da propriedade em favor
da credora fiduciadria, ndo havendo entretantc, a realizacdo
da referida purga junto a esta Serventia no prazo estipulado
- 'ém ‘Lei. Niteréi, 28 de novembro de 2025. Selo de
Fiscalizacao Eletrdnico:  EEFI 44509 QZJ. Assinado
Eletronicamente por Huge Alexandre Souza Junqueira TLopes
‘Matricula 94/9488. - - - — — — — — — — — — — — — — — — — - -

AV.10 / 34.063. Protocolo 184.189. (CONSOLIDAGAO DA
- PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE).
Através do requerimento datade de 27/01/2026, instruido pelo
Oficio n® 554509/2024 firmado pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, fica averbada. a
consolidacdo da propriedade do imével objeto da presente
‘matricula, em favor da mesma, pelo valor de R§ 245.680,70
(duzentos e quarenta e cinco mil, seiscentos e oitenta
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reals e setenta centavos), apds serem cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7°
da Iei n°® 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo legal sem purgacdo do débito,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade
decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, o imdével somente poderd ser
alienado apdés o leildo publico. O imposto de transmissdo no valor de R$ 4.913,61, foi
recolhido em 08/01/2026, através da guia de ITBI n°® SMF/15102011/2026, da qual consta
que o imbével foi avaliado pelo valor de R$ 245.680,70. Niterdi, 03 de fevereiro de 2026.
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EFBS 22005 RSV. Assinado Eletronicamente por Janice
Oliveira da Silva Matricula 94/4666 — - — — = = = = = = = — = — = = = — = — — — — — — -
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