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Carlos Augusto Macédo Silva
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Travessa Quaresma, 68, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: 60FICIO.NI@QGMAIL.COM
Telefone: (21) 3030-0470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 21231 / CNM: 089292.2.0021231-40 / Recibo: 260319 / Data da Certid&o: 25/02/2026.

- Certifico e dou fé que, a presente copia é reprodugao auténtica da ficha de Matricula n® 21231, extraida nos
Termos do art. 19, §1° da Lei n°. 6.015/73, dela constando todas as eventuais agdes reais e/ou pessoais
reipersecutérias averbadas, bem como os eventuais 6nus que gravam o Imével dela objeto, desde o ano de
1954, ano da fundagéo deste Oficio, até a presente data. - Dou Fé. Nova Iguagu, 25 de fevereiro de 2026.
Eu, Fernando Batista Silva Junior - Escrevente, realizei as buscas, digitei e expedi a Certiddo; e Eu, Carlos
Augusto Macedo Silva - Oficial do Registro, a subscrevo e assino. -

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 180,80.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEFH 44740 YGH

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QFQUS-H4QC8-KGK4J-7BU2T.
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Registro de Imoveis
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Tabelido/Of icial

FICHA 1

Matricul; Livro Data de Abertura: CNI
21231 2 18/09/2023 089292.2.0021231-40

IMOVEL: Prédio ne 116, apto. 101, de utilizagdo residencial, com uma area construida de 53,43m2, area
livre privativa de 4,26m?2, area total de terreno com 4,26m2, composto de 1 pavimento com sala, cozinha,
banheiro, dois quartos, circulagdo, area de servigo, varanda e area livre privativa, inscrito na PCNI sob o
ne. 958992-9 e respectiva fracao de 15,558/100 avos do Lote 01-F, Quadra L, medindo 10,00m de
frente para a Rua 09(nove), 24,36m pelo lado esquerdo, confrontando com o Lote n° 01-E; 10,54m pelos
fundos, confrontando com a Rua Dez; 21,22m pelo lado direito, confrontando com o Lote n° 01-G,
totalizando uma area de 220,08m?2, sito no Parque Boa Vista, no 3° Distrito deste Municipio, de
propriedade da DUARTE EMPREENDIMENTOS E REPRESENTACAO COMERCIAL EIRELI, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 40.998.390/0001-55, e JUCERJA sob o NIRE: 336.0110034-1, datado de
25/02/2021, com sede a Avenida Lucio Costa, n° 2900/402, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, conforme
Escritura de Compra e Venda, lavrada em 15/09/2022 nas notas do Cartério do 1° Oficio de
Queimados/RJ, no Livro n® 385, fls. 186, Ato 051, e escritura de re-ratificacdo e aditamento lavrada na
mesma notas em 09/05/2023, no Livro 389, fls. 105, ato 030, devidamente registrada sob o n? R.2 da
Matricula n.® 21.136 desta Serventia. Registro anterior: Matricula n.? 21.136 desta Serventia. Dou fé. Nova
lguagu, 18/09/2022. O Oficial.

Av.1 - 21.231. Data: 18/09/2022. AVERBACAO DE CONSTRUCAO/HABITE-SE. Prenotagéo n.? 24523 de
11/09/2023. Por requerimento de Ingrid Novaes Vasconcellos, CPF: 127.886.907-70, procedo a presente
averbacé&o para fazer constar que a construgdo de 53,43m2, do Prédio n® 116 apto. n? 101, inscrita na
PCNI sob o n® 958992-9, se encontra legalizada e em CONDICOES DE HABITABILIDADE, conforme
Certidao de Habite-se n°. 835/2023, expedida pela PCNI em 29/08/2023 pelo processo 2022/259782. Dou
fé. O Oficial. (ass.)

Selo Eletrénico: EEFH 18736 DSG

R.2 - 21.231. Data: 12/01/2024. COMPRA E VENDA. Prenotacdo n.? 24635 de 20/12/2023. Por
Instrumento particular de compra e venda de imével, mutuo e alienagéo fiduciaria em garantia no
CCFGTS/PMCMV, firmado em Rio de Janeiro/RJ na data de 18/12/2023, Duarte Empreendimentos e
Representacao Comercial Ltda., ja qualificada, VENDEU, o Imével objeto desta Matricula para ALEX
XAVIER GELANE, brasileiro, solteiro, nascido em 05/05/1978, auxiliar de escritério, email alexgelane32
@gmail.com, portador da Carteira de Identidade n® 122286248, expedida por DETRAN/RJ, em
21/02/2017, inscrito no CPF sob n® 094.707.087-76, residente e domiciliado na Rua Paulo Roberto Tobias,
342, Autdédromo, em Nova Iguagu/RJ; pelo prego de R$173.110,00 (cento e setenta e trés mil e cento e
dez reais), dos quais: R$15.584,00 (quinze mil e quinhentos e oitenta e quatro reais) a recursos proprios;
R$19.326,00 (dezenove mil e trezentos e vinte e seis reais) ao desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unido; e R$138.200,00 (cento e trinta e oito mil e duzentos reais), a parte dos recursos do
financiamento referido no R.3 - 21.231. Certidao de Isengédo do ITBI n.° 2023/002188 foi apresentada, aqui
arquivada. Dou fé. O Oficial

Selo Eletrénico: EEFG 91735 LCM

R.3 - 21.231. Data 12/01/2024. ALIEENACAO FIDUCIARIA. Prenotagéo n.2 24635 de 20/12/2023. Pelo
Instrumento Particular mencionado no R.2 desta Matricula, Alex Xavier Gelane, acima qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o Imoével desta Matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo Financeira constituida sob a forma de Empresa Publica, inscrita no CNPJ sob o n°%
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, para garantia de
divida no valor de R$138.200,00, pagavel no prazo de 418 meses, por meio de 418 parcelas, mensais e

"continua no verso"
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sucessivas, reajustaveis na forma do titulo, com juros as taxas anuais nominal de 4.5000% e efetiva de
4.5939%, sendo o valor da parcela mensal inicial de R$704,43 (amortizagao, juros, e seguro), vencendo-
se a primeira parcela em 18/01/2024 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, na forma
ajustada no contrato. Demais clausulas, condigdes e obrigacdes constantes do Titulo. Valor de avaliagao
do Imével para hipétese de publico leildo: R$208.000,00. Dou fé. O Oficial

Selo Eletroénico: EEFG 91736 IlUM

Av.4 - 21.231. Data: 19/12/2025. Prenotagdo n.2 25206 de 08/08/2025. RESULTADO DE DILIGENCIA.
Procedo a presente averbacdo, por requerimento de Caixa Economica Federal, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, para consignar que apds as devidas tentativas, para constituicdo do devedor em
mora, o 6° Oficio de Justica de Nova Iguagu/RJ certificou o resultado da diligéncia como negativa,
ensejando assim a intimagdo por edital, pela qual o devedor Alex Xavier Gelane, ja qualificado, foi
notificado para pagar o valor de R$12.432,36, em débito para com o credor fiduciario, Caixa Econémica
Federal, ja qualificado, tendo ocorrido a ultima publicagcédo em 11/11/2025, e que, apds o transcurso do
prazo legal ndo compareceram nesta serventia para a efetivagao do pagamento. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletrénico: EEFH 29119 GJU.

Av.5 - 21.231. Data: 25/02/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Prenotagdo n.° 25398 de
11/02/2026. A requerimento do credor Caixa Econémica Federal - CEF, acima qualificada, instruida com
Guia de Recolhimento do Imposto sobre Transmissao Inter Vivos (ITBI n.2 2026/000318), no valor de R
$6.408,23 promove-se a presente Averbagdo para, nos Termos do art. 26, §7° da Lei Federal n®.
9.514/1997, constar a Consolidagdo da Propriedade do Imével desta Matricula em nome da fiduciaria e
requerente, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. O fiduciante foi intimado para satisfazer, no
prazo de quinze dias, as prestagcoes vencidas, assim como os demais encargos, inclusive despesas de
cobranga e intimacé&o. O prazo transcorreu sem purgacao da mora. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletronico: EEFH44738 JGS

Av.6 - 21.231. Data: 25/02/2026. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Prenotago n.° 25397
de 11/02/2026. Por determinagdo do art. 1.488 do CNCGJ RJ, promove-se a presente averbagio para
constar o cancelamento da alienacao fiduciaria objeto do R.3-21.231, uma vez que consolidada a
propriedade fiduciaria, conforme Av.5-21.231. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletronico: EEFH44739 ZHP
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