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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imoveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeacgao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 04 (quatro) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a
presente como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n® 26765 do
Livro 02 deste Registro Geral de Imoveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, §
2° do CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realiza-
dos, cuja original se encontra arquivada em Cartoério. O referido é verdade e da
fé.- DADA E PASSADA nesta cidade de Sdo Pedro da Aldeia, Estado do Rio de
Janeiro, em 27 (vinte e sete) de fevereiro de 2026. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes,
escrevente substituta, mat. 94/0928, digitei e conferi.-.-.-.-.-.-- - - - - - - s - s - -

Emolum. - R$ 124,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 6,20; FUNPERJ - R$ 6,20; FUNARPEN - R$ 7,44;
ValorlSS - R$ 6,20; Selo de Fiscalizagéo - R$ 3,27; Valor Total - R$ 180,68.

Assinado digitalmente
VALTER MARCOS DOS SANTOS
SUBSTITUTO
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MATRICULA N

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRC

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tnico do art. 173 da Lei 6015)

CNM: 090233.2.0026765-88

MATRICULA N."26.765
Data 21/03 /2019

IMOVEL: fragado ideal de 0,000698812019567, correspondente a unidade
auténoma n° 08 (oito), a ser construida no lote n° 18 (dezoito) do “Condomi-
nio Cisne Branco”, situado a Estrada de Campos Novos, zona urbana deste
municipio de Sdo Pedro da Aldeia, RJ, tendo, o referido lote, as seguintes
dimensdes e confrontagdes: medindo 24,00m (vinte e quatro metros) de frente
para a Rua 02 (dois); nos fundos com 24,00m (vinte e quatro metros) para a
Rua 03 (trés); pelo lado direito com 60,00m (sessenta metros), confrontando
com o lote n® 17; e pelo lado esquerdo com 60,00m (sessenta metros), con-
frontando com o lote n°® 19. PROPRIETARIA: M.V.T. EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ do MF sob o n°® 21.743.780/0001-30,
com sede na Rua Comandante Ituriel, n® 1612, unidade 04, lote 72, Morro do
Milagre, neste municipio. REGISTROS ANTERIORES: L. 02 do Registro Geral
sob os n% 2-9127; 2-9128; 4 e 5-6943; 1-9670; 1-16131 e 1-16238. OBS: a
convengéo do “Condominio Cisne Branco”, esta registrada no L. 03-Registro
Auxiliar, sob o n® do qual, o imével acima matriculado fica fazendo parte

integrante. Eu, *’./;/,-/"1_ , auxiliar, digitei. O Registrador::ﬁ%%& TQZ-J .

R.1-26765. (COMPRA E VENDA). Data: 21 de margo de 2019. De acordo com
a escritura de compra e venda protocolada sob o n° 74.665, L. 1-E, fl. 079v°,
em 05/02/19, lavrada no Cartério do 18° Oficio de Notas da Comarca do Rio
de Janeiro, RJ, no L. 7491-ES, fl. 143, ato 077, em 18/01/2019, M.V.T.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ do MF sob o n°
21.743.780/0001-30, firma com sede na Rua Comandante Ituriel, n® 1612,
unidade 04, lote 72, Morro do Milagre, neste municipio, no ato, representada
por seu sécio administrador Fuad Diuana Zacharias, brasileiro, casado, em-
presario, portador da carteira de identidade n°® 1.286.118, expedida pelo IFP,
em 27/10/71, inscrito no CPF sob o n° 000.289.757-15, residente e domicilia-
do na Avenida Vieira Souto, n® 526, apt® 401, Ipanema, Rio de Janeiro, RJ,
vendeu a RAFAEL DA COSTA COELHO, brasileiro, casado em 10/03/2017,
pelo regime da comunhéo parcial de bens com Alexsandra Marcela Castano
Canciler Coelho na vigéncia da Lei 6515/77, empresario, portador da carteira
de identidade n°-12.981.836-5, expedida pelo DETRAN-RJ, em 07/01/14,
inscritos no CPF sob os n° 055.706.517-80 e 085.167.487-90, respectiva-
mente, residente e domiciliado na Rua Comandante lturiel, n® 1612, lote 18,
unidade 08, Morro do Milagre, neste municipio, o imével acima matriculado
pelo valor de R$60.000,00, o qual esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o
n°® 67256. Condigdes: condominio. OBS: 1) a outorgante declarou no ato da
escritura sob as penas da lei, que explora exclusivamente a atividade de
compra e venda de imbdveis, e o bem objeto nao integra seu ativo permanente,
razao pela qual deixou de apresentar a CND do INSS; e 2) foi apresentado e
fica arquivado nesta serventia o documento oficial de quitagdo do ITBI, expe-
dido pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 16/01/19. CUSTAS:
R$896,43 (valor atribuido pela Prefeitura Municipal = documento oficial de
quitagdo do ITBI). Selo n°® ECXI 55656 ABD. Eu,/_.z#7) , auxiliar, digitei. O

Registrador: a-}v‘___{__% ﬁg o —

AV.2-26765. (CONSTRUGAO). Data: 08 de janeiro de 2020. A requerimento
de Rafael da Costa Coelho, qualificado no expediente protocolado sob o n°
76.638, L. 1-E, fl. 104, em 14/11/2019, averbo a construcdo da unidade
autdbnoma n° 08, edificada sobre a fragao ideal do lote n° 18, acima matricu-
lada, com a area construida de 85,28m2. Apresentou certiddo de aceite de
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(De acordo com o facultado pelo § Gnivo do art. 173 da Lei 6015)

CNM: 090233.2.0026765-88

Habitagédo, em 31/10/2019; e certiddo de langamento expedida pela Secretaria
de Fazenda, em 13/11/2019, ambas pela P.M.S.P. Aldeia; deixando de apre-
sentar a CND do INSS, conforme Provimento CGJ n° 67/2013, publicado no
D.J.E.R.J. de 21/11/13. CUSTAS: R$335,88. Selo Elgtremco n® EDFZ.72768
BFG. Eu, ;77 , auxiliar, digitei. O Registrader: /=~ ac=d (]

Q2 IC o) o s i ' ’
'WV'WI'__M 32572 6099402433000, k( CLULA DE cREDITO f\“ﬁl\JCQQ\(J)

R.3-26765. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Data: 01 de julho de 2020. De acordo
com a cédula de crédito bancario n® 0010077130, e respectivos aditivos, todos
do Banco Santander (Brasil) S/A, protocolados sob o n® 77.937, L. 1-E, fl.
120v°, em 29/05/20, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
9.514/97, com as alteragdes introduzidas pela Lei n°® 13.465/2017, assinados
pelas partes na cidade de Sao Paulo, SP, em 07/05/2020 e 23/06/2020, res-
pectivamente, o imoével acima matriculado constituido por uma casa residencial
constante da AV.2-26765 e respectivo terreno, foi dado em garantia fiduciaria
em favor do Banco Santander (Brasil) S/A, da forma que se segue:
EMITENTE(S): RAFAEL DA COSTA COELHO, advogado, e sua mulher
ALEXSANDRA MARCELA CASTANO CANCILER COELHO, empresaria,
brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens em 10/03/2017,
na vigéncia da Lei 6515/77, portadores das carteiras de identidade n°s
12.981.836-5 e 11.818.534-7, ambas expedidas pelo DETRAN-RJ, em
07/01/14 e 30/03/17, inscritos no CPF sob os n° 055.706.517-80 e
085.167.487-90, respectivamente, residentes e domiciliados na Rua Mandaca-
ru, n® 19, casa 02, Portinho, Cabo Frio, RJ; GARANTIDORES: RAFAEL DA
COSTA COELHO e sua mulher ALEXSANDRA MARCELA CASTANO
CANCILER COELHO, acima qualificados. CREDOR: BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n°s 2235 e 2041, Sao Paulo, SP, no
ato, representado por seus procuradores Edmilson Moura Santiago, brasileiro,
casado, bancario, portador da carteira de identidade n°® 90409707, expedida
pelo DETRAN-RJ, em 16/01/89, inscrito no CPF sob o n° 010.315.837-50,
residente e domiciliado na Avenida do Contorno, n® 22, apt® 303, Braga, Cabo
Frio, RJ; e Rovanio da Silva Almeida, brasileiro, casado, bancario, portador da
carteira de identidade n° 103085502, expedida pelo DETRAN-RJ, em 30/09/15,
inscrito no CPF sob o n® 158.691.688-88, residente e domiciliado na Rua
Antonio Feliciano de Almeida, n® 339, apt® 301, Bl. F, Passagem, Cabo Frio,
RJ, conforme procuragéo lavrada no 9° Tabelionato de Notas de S&o Paulo,
SP, L. 11114, fl. 009, em 13/01/20, e substabelecimento lavrado no Cartério 1°
Tabelionato de Notas de Maceié, AL, L. 3-PD, fl. 053, em 22/01/20. VALOR
TOTAL DO EMPRESTIMO: R$151.490,00. Valor da parcela; R$1.729,40.
CONDICOES DO EMPRESTIMO: juros remuneratérios efetivos: 1,0000% ao
més 12,6825% ao ano; quantidade de parcelas: 240; vencimento da 12 parcela:
07/06/2020; Para fins previstos no artigo 26, parégrafo 1° da lei 9.514/97, ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (sessenta) dias. As demais condigées
sdo as constantes dos citados instrumentos, arqu?oi nesta Serventia.
faeafe

CUSTAS: R$2.391,50. Selo n° EDKT 09567 TZA. Eu , auxiliar, digitei.
OReglstrador _j Ut e
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AV .4-26765. (BAIXA DE ALIENACAQ FIDUCIARIA). Data: 04 de julho de 2023.
De acordo com o termo de quitagdo do Banco Santander (Brasil) S/A, assinada

na cidade de S&o Paulo, SP, em 06/06/2023, protocolada sob o n° 88.266, L. 1-
F, fl. 047, em 20/06/2023, dou baixa e cancelo a alienacao fiduciaria constante
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. *Provimentos CNJ n°47/2015,_ CSSJ n°89/2016 e CG.{ Poder Judiciario - TJERJ
E%E"E n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justica

eletronicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do

*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2°

) ; Selo de Fiscalizag&o Eletronico
Rio de Janeiro. EFBG 98317 DEF
Consulte a validade do selo em:

do CNCGJ/RJ. http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo




CARTORIO DO 1° OFICIO

NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONGCALVES DE MELLO - TITULAR
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CENTRO, CEP: 28941-068

Valide aqui
este documento SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ - TEL.: (22) 2621-1331

Pag. 04/05

REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFICIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ

REGISTRO GERAL
CNM: 090233.2.0026765-88

MATRICUL A N.’Continuacido da matricula n® 26.765
Data 04 / 07 / 2023 ficha 02

2267635

do R.3-26765. CUSTAS: R$895,24. Selo Eletrénico n°® EEJW 91767 BDE.
Eu, /_ ,escrevente, mat. 94/21942, digitei. O Re istradoy\_’ (2N
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R.5-26765. (COMPRA E VENDA). Data: 12 de janeiro de 2024. De acordo com
o instrumento particular de compra e venda de imével, matuo e alienagao fidu-
ciaria em garantia da Caixa Econdémica Federal - CEF, protocolado sob o n°
89.831, L. 1-F, fl. 066v, em 13/12/2023, com carater de escritura publica, na
forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, assinado pelas partes
na cidade de Armacéo dos Buzios, RJ, em 08 de dezembro de 2023, RAFAEL
DA COSTA COELHO e sua mulher ALEXSANDRA MARCELA CASTANO
CANCILER COELHOQ, brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, ele advogado, ela empresaria, inscritos no
CPF sob os n°s 055.706.517-80 e 085.167.487-90, respectivamente, residentes
e domiciliados na Rua Comandante lturiel, n°® 1612, Fluminense, neste munici-
pio, venderam a GRAZIELLE REIS GOMES, brasileira, divorciada, ndo man-
tendo unido estavel, gerente, inscrita no CPF sob o n° 085.247.977-89, residen-
te e domiciliada na Rua da Paz, n° 12, casa, Jardim Esperanga, Cabo Frio, RJ,
o imével acima matriculado constituido por uma casa residencial constante da
AV.2-26765 e respectivo terreno, pelo valor de R$480.000,00, sendo
R$96.000,00, com recursos proprios; e R$384.000,00, mediante financiamento
concedido pela Caixa Econdmica Federal. Condigdes: a) o imével fica alienado
fiduciariamente na forma mencionada no registro abaixo; b) condominio. OBS:
1) o imdvel esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n°® 67256000; e 2) foram
apresentados e ficam arquivados nesta Serventia: a) certidées negativas de
que trata o Decreto 93.240, de 09/09/86, em nome dos vendedores; b) docu-
mento oficial de quitacdo do ITBI expedido pela Secretaria de Fazenda da
P.M.S.P. Aldeia, em 21/12/2023. CUSTAS: R$2.488,15 (valor atribuido pela
Prefeitura Municipal — docuifig cial de quitagé@o do ITBI). Selo Eletrénico
: A Es&revente‘ mat. 94/18852, digitei. O Regis-

e

MATRICULA N

‘‘‘‘ T

R.6-26765. (ALIENACAQ FIDUCIARIA). Data: 12 de janeiro de 2024. De acordo
com o instrumento referido no R.5-26765, a proprietaria GRAZIELLE REIS
GOMES, qualificada no citado registro, alienou fiduciariamente o imével acima
matriculado e as benfeitorias nele edificadas a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de em-
presa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°®
759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratacdo, com sede
no setor bancario sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, no ato, representada por Tahiana Fernandes Vieira, brasi-
leira, divorciada, economiaria, inscrita no CPF sob o n°® 102.276.057-21, resi-
dente e domiciliada na Avenida Jose Bento Ribeiro Dantas, s/n° lote 53A,
Manguinhos, Armagao de Buzios, RJ, conforme procuragédo e substabelecimen-
to lavrados no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia, DF, L. 3557-P, fls.
017 e 145, em 05/04/2023 e 18/04/2023; e outro substabelecimento no Cartério
do 9° Oficio de Notas de Campos dos Goytacazes, RJ, L. 131-P, fl. 122, em
02/05/2023, pelo valor de R$384.000,00. Valor da garantia fiduciaria e do imo-
vel para fins de venda em publico leildao: R$485.000,00. Sistema de Amortiza-
¢do: SAC; Prazo em meses: amortizagdo - 420; Taxa de juros balcdo: nominal
%(a.a.) — 8.6600, efetiva %(a.a.) — 9.0120; Encargo mensal inicial: Prestacao
total - R$3.870,29; Vencimento do 1° encargo mensal: 12/01/2024. Para fins
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Vide Protocolo n° 22953 de©3 #Q9 £200h, I INYIMACHRO )

previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo
de 15 (quinze) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. As demais condigdes sdo as constantes do citado
instrumento. (cust cad s no R.5-26765). Selo Eletronico n° EEQR

70299 PQR regnte matricula n® 94/18852, digitei. O Regis-

trador:

AV.7-26765. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 26 de dezembro de 2025.
De acordo com o pedido de intimagao, protocolado sob o n°® 92.213, L.1-F, fl. 095v,
em 03/09/2024, formulado pela Caixa Econdmica Federal, e conforme preceitua o
provimento CGJ n°® 02/2017, Art. 12° de 11/01/2017, faco constar que as
diligéncias para notificar a devedora fiduciante, foram realizadas pelos Correios,
através de correspondéncia na modalidade de Carta Registrada com Aviso de
Recebimento e Mao Prépria, que o AR retornoy informando que a Sra. Grazielle
Reis Gomes, recebeu a via notificatoria, em,25/11/2025. CUSTAS: R$1.034,35.
Selo Eletrénico n°® EEZP 07302 XIL. Evu, J‘;{ , escrevente, mat. 94/11115,
digitei. O Registrador:/ﬁx'i_fj_‘;. ’

AV.8-26765. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 24 de fevereiro de 2026.
De acordo com o requerimento datado de 29/01/2026, juntado ao expediente
protocolado sob o n® 92.213, L.1-F, fl. 095v, em 03/09/2024, e as notificacdes feitas aos
devedores fiduciantes constante do R.3-26765, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei n°®
9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgagao da mora, a propriedade do imével
acima matriculado, foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e fica arquivado
nesta Serventia o Documento Qfitial de Quitacao do ITBI, expedido pela Secretaria de
Fazenda da P.M.S.P. Aldeia%ﬁ 16/01/2026. CUSTAS: R$2.466,08. Selo Eletronico
n° EFBG 97738 BCD. Eu, /77 -, escrevente, mat. 94/11115, digitei. O Substituto no
impedimento ocasional do Titular: /w:'_i

AV.9-26765. (BAIXA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA). Data: 24 de fevereiro de
2026. De acordo com os requerimentos datados de 29/01/2026 e 10/02/2026,
juntado ao expediente protocolado sob o n® 92.213, L.1-F, fl. 095v, em
03/09/2024, e em face da consclidagao da propriedade acima procedida, dou
baixa e cancelo a alienagéo fidlciaria constante do R.6-26765, conforme artigo
1.488 do Coédigo de Normas/da CGJ/RJ CUSTAS: R$1.291,83. Selo Eletrénico
n® EFBG 97740 ZAD. Eu, /77 es?ente mat. 94/11115, digitei. O Substituto

no impedimento ocasional do Tltular

[=]

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ

*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2°

Poder Judiciario - TUERJ

E E n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justica

F eletronicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizag&o Eletronico
H %] Rio de Janeiro.

E.El E:_ EFBG 98317 DEF

Consulte a validade do selo em:

do CNCGJ/RJ. http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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