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CNM n°: 111435.2.0171541-98

MATRICULA FICHA o . .
( 171.541 { 01 | 1° OFICIAL DE REGISTRG JE IMOVEIS

GISTRO GERAL
Cadigo (CNS) n"; 11.143-5

Ribeirio Preto, 11 de outubro de 2016. LIVRON. 2 -

Um terreno urbano, situado neste municipio, constituido pelo lote n® 04 da quadra n® 29, do
loteamento denominado Jardim Cristo Redentor, com frente para a rua 36, onde mede 8,00
metros, igual dimensdo nos fundos, confrontando com o lote n° 71; do lado esquerdo de
quem da citada rua olha para o imével mede 20,00 metros, confrontando com o lote n® 5;
igual metragem do lado direito, confrontando com o lote n® 3, com area de 160,00 metros
quadrados, distante 17,00 metros da esquina da rua 66-B.

CADASTRO MUNICIPAL: 279.048 (em area maior).

PROPRIETARIA: COMPANHIA POA, sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF n°
22 626.831/0001-06, com sede em Sertdozinho/SP, na rua Doutor Pio Dufles n® 210,
Jardim Soljumar.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/167.108 de 16 de maio de 2016, e loteamento registrado
sob n® 09 na matricula n® 167.408 em 11 de outubro de 2016. Matricula aberta por
requerimento firmado neste munigipio em 18 de maio de 2016.

Ribeirdo Preto, 11 de outubro d¢ 2016 - (prenotacéo n°® 414.779 de 31/08/2016).

O Escrevente: v __ (José Luis Maranha Alves).
Av.01/171.541=RESTRIGAO ADMINISTRATIVA.

Em 11 de outubro de 2016 - (prenotacg&o n°® 414.779 de 31/08/2016).

O imével objeto da presente matricula fica vinculado a venda para familias com renda de
até trés salarios minimos constantes do cadastro municipal de demanda habitacional, em
atendimento ao § 4° do artige 117 da Lei Complementar Municipal n® 2.505/2012 e a
comercializacado se dara sob Ei:agéo do GTHIS — Grupo Técnico de Habitagao de

Interesse Social ou outro érgéo/publico municipal.

O Escrevente: _ ___, {José Luis Maranha Alves).
=T 77
Av.02/171.54T “GADASTR®.

Em 02 de agosto de 2017 - (prenotagdo n° 430.735 de 28/07/2017).

Por instrumento particular n® 855553875256, com cardter de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 27 de junho de 2017, e
certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto/SP em 20/07/2017, procede-se a presente averbagdo para constar que o imével
objeto desta matricula é langado Qualmente pelo nimero de contribuinte 355.388.

A Escrevente: , {(Carmenluci Mafra Terra).

[

R.03/171.541 - VENDA E COMPRA.
'Em 02 de agosto de 2017 - (prenotagio n” 430.735 de 28/07/2017).
Por instrumento particular mencionado na Av.02, .COMPANHIA POA, j4& qualificada,

VENDEU a LUA WURDIG, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG nf

(segue no verso)

<

IMOVEL: rua 36, lote n° 04, quadra n° 29 - Jardim Cristo Redentor. N
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9120452025-SSP/RS, CPF/MF n° 037.228.000-586, residente e domiciliado neste municipio,
na rua Rondonia n® 1.995, casa A, Sumarezinho, o imdvel objeto da presente matricula

pelo valor de R$ 19.317,07 {dezenove mil, trezentos e dezessete reais e sete centavos).
Valor venal: R$ 66.368,00.
A Escrevente: _/Q , (Carmenluci Mafra Terra).

R.04/171.541 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 02 de agosto de 2017 - (prenotagdo n® 430.735 de 28/07/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, LUA WURDIG, ja qualificado, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelo
devedor fiduciante, no valor de R$ 95.992,00 (noventa e cinco mil, novecentos e noventa e
dois reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira delas em 06/08/2017, no valor de R$ 562,08, ja acrescida de juros a taxa nominal
de 5,5000% e efetiva de 5,6409% ao ano, calculadas pelo sistema de amortizagdo TP -
Tabela Price. O valor da divida garantido pela alienacgéo fiduciaria destina-se a aquisig@o
do terreno mencionada no R.03 e a construcio nele de um prédio residencial, tendo a
operagao sido contratada nos seguintes moldes: 1) Valor total da operagao e origem dos
recursos: o total da operagao, no valor de R$ 119.990,00 corresponde ao somatdrio dos
seguintes valores: R$ 10.031,00 pagos com recursos préprios, R$ 13.967,00 recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto, e R$ 95.992,00 com recursos do
financiamento concedido pela Caixa Econdémica Federal, 0s quais sd0 garantidos pela
alienacdo fiduciaria objeto do presente registro; 2) Aplicacdo dos recursos: o valor da
operagio acima mencionada, destina-se a aquisicdo do imével objeto desta matricula e a
construgdo nele de um prédio residencial. Prazo de construgdo: 24 meses. Por forga da lei,
a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,
VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 125.000,00 (cento e vinte e
cinco mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a cldusula 19 ficou estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para a expedigdo da intimagdo e para os fins previstos no paragrafo
2°, do Artigo n° 26, da Lei 9.51&7. Demais clausulas e condi¢des constantes no titulo.

A Escrevente: ~ , {Carmenluci Mafra Terra).

Av.05/171.541 - ALTERAGCAO DE DENCMINAGAO DE VIA PUBLICA.
Em 18 de margo de 2019- (prenotacéo n°® 465.402 de 28/02/2019).
Por requerimento firmado neste municipic em 23 de novembro de 2018 e decreto

(segue na ficha 02)
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MATRICULA FICHA x

( 171 541 [ 02 1° OFICIAL DE REGIS’I:RO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP
Ribeirdo Preto, 18 de margo de 2019. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®; 11.143-5

/municipal n° 350 de 17 ge dezembro de 2018 publicado no DOM em 27 de dezembro de
2018, procede-se a pregenite averbagdo para constar que a antiga rua "66-B" atualmente
denomina-se rua Contabilista %cos Mendonga Coelho.

Selo digital namero: 111434 000039200YO19l.

O Oficial Substituto; b , (Luiz Anténio da Silva).

Av.06/171.541 - CONSTRUGAO.
Em 18 de margo de 2019- (prenotagdo n® 465.402 de 28/02/2019).
Por requerimento firmado neste municipio em 23 de novembro de 2018, procede-se a
presente averbagdo para constar a CONSTRUGAO de um prédio residencial, com a area
de 46,70 metros quadrados, que recebeu o n® 480 da rua 36, em conformidade com o
habite-se parcial n° 1.737/2018 de 07 de novembro de 2018, expedido pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdao Preto/SP e Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios n°
002692018-88888352, e¢mitida em 14/11/2018 pela Receita Federal do Brasil. Valor
atribuido a construgéo: R$'82.899,78. Valor da construgdo de acordo com o Sinduscon; R$
2 g2entos e oitenta e sete reais e setenta e oito centavos).
Selo dlgltal numero 1 4331R PD00039312CR19J.

- MO , (Luiz Anténio da Silva).

Av.07/171.541 - ALTERAGAO DE DENOMINAGAO DE VIA PUBLICA.

Em 30 de janeiro de 2024 - (prenotagio n°® 555.426 de 08/01/2024).

Por instrumento particular n® 8.4444.3178186-0, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 01 de dezembro de 2023
e decreto municipal n® 234 de 18 de setembro de 2019, publicado no DOM em 19 de
setembro de 2019, procede-se g resente averbacado para constar que a antiga rua "36"
atualmente se denomina rua
Selo digital ndmero: 111434
O Escrevente: _

06754111A244.
, (Luiz Paulo de Sousa).

Pl

\

Av.08/171.541 - cmceu@é@p@s ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 30 de janeiro de 2024 - notagéo n° 555.426 de 08/01/2024). .

Por instrumento particular mencionado na Av.07, procede-se a presente averbagdo para
constar o CANCELAMENTO da alienagdo fiducidria objeto do R.04/171.541, em virtude
da quitagéo outorgada pela creddra CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor

da divida: R$ 95.992,00 (nov co mit; novecentos e noventa e dois reais).

Selo digital nimero: 11148533 75412EA2427.

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).
LA .-

R.09/171.541 - VENDA E COMPRK.

(segue no verso)
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("Em 30 de janeiro de 2024 - (prenotagéo n° 555426 de 08/01/2024) )

Por instrumento particular mencionado na Av.07, LUA WURDIG, j& qualificado, VENDEU a
RAFAEL ALBUQUERQUE SIMIAO, brasileiro, solteiro, maior, mecanico manutengio,
montador preparador, operador de méquina e aparelhos produgdo industrial, CPF/MF n°
375.808.758-96, residente e domiciliado neste municipio, na rua Parana n° 254, casa 01,
Ipiranga, o imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 210.000,00 (duzentos e
dez mil reais), sendo R$ 40.428,5¢ pagos com recursos proprios , R$ 4.976,00 desconto
concedido pelo FGTS/Unido e/R$ 164.595,50 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do regi alor venal: R$ 118.320,93.

Selo digital numero: 1114 5241,

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

75413

W\ X
R.10/171.541 - ALIENAGAQ E@UCIARIA.
Em 30 de janeiro de 2024- (prénotagdo n° 555.426 de 08/01/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.07, RAFAEL ALBUQUERQUE SIMIAQ, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagfes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 164.595,50 (cento e sessenta e
quatro mil, quinhentos e noventa e cinco reais e cinquenta centavos), a ser reembolsado
em 420 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE,
indice de atualizag&o do saldo devedor: TR, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal
de 5,0000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1162% ao ano, e juros a taxa
nominal e efetiva de 0,4167% ao més, sendo a primeira delas, no valor de R$ 895,81, com
vencimento para 03/01/2024, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forca da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e
a credora fiduciaria possuidora indireta do imovel objeto desta matricula. Para os efeitos do
art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 224.000,00 (duzentos
e vinte e quatro mil reais) conforme cldusula 18. De acordo com a clausula 15 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e néag 0, para a expedi¢do da intimacdo e para os fins
previstos no §2°, do artigo n° f, 2 Lei 9.544797. Crigem dos recursos: FGTS. Demais
clausulas e condigbes congta j

Selo digital nimero: 111435
O Escrevente: P

[~
-

00675414RY242,
, (Luiz Paulo de Sousa).
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Av.11/171.541 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.
Em 03 de julho de 2026 - (prenotagéo n°® 607.303 de 08/04/2026).

(Segue na ficha 03)
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E REGISTRO DE IMOVEIS
RIBEIRAO PRETO - SP

[“rren | [0

Ribeirédo Preto, 03 de julho de 2026.

VRO N. 2 - REGISTRO GERAL

/Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 05 de junho de 2026, procede-se a\
presente averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula é vinculado ao
codigo de enderecamento postal.- CEP n® 14063-220.

Selo Digital: 1114353E1T00 “@

A Escrevente: Mtk I

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.12[171.541 - CONSOLIDA(}AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 03 de julho de 2026 - (prenotagdo n° 607.303 de 08/04/2026).

Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n° 10 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 231.524,27 (duzentos e trinta e
um mil, quinhentos e vinte e quatro reais e vinte e sete centavos). Valor venal: R$

129.321,01.
Selo Digital: 1114353317000 -;@.: 6P,
A Escrevente: ooy’

o d

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 607.303 - INO1572805C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducéo de todo o contetido da Matricula n® 171.541 até o dia Util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 12, e é suficiente para fins de comprovac@o de propriedade, direitos, Gnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certificagfo especifica pelo oficial.

Ribeirao Preto, SP, 03/07/2026 - 10:49

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T00000106346626H. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tisp.jus.br
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