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IMOVEL: Apartamento 302 (trezentos e dois), do bloco 03, do Condominio denominado
“RESIDENCIAL VARZEA DAS MOGAS", situado na Estrada Velha de Maric4 n® 9780, e
sua respectiva fragao ideal de 0,010746 do lote de terreno n° 10-B, do loteamento
“FAZENDA MOFREITA”, em Varzea das Mogas, no 2° Distrito do Municipio de Niter6i,
Estado do Rio de Janeiro, inscrito na PMN sob o n° 216.606-4, medindo o terreno no seu
todo: 59,00m de frente; 198,50m pelo lado direito, onde confronta com o lote 10-A; e 201,50m
pelo lado esquerdo, em confrontagéo com terras de Ewerton Xavier, tendo formato triangular,
com a area de 5.820,00m2. Tendo o imével direito a utilizagao privativa de parte do terreno,
nela compreendida a drea de construgdo, conforme instituicdo de condominio registrada sob
n° 100 da tricula 12.241-A. PROPRIETARIA: FUNDO DE ARRENDAMENTO
R Ci FAR, inscrito no CNPJ sob o n® 03.180.167/0001-50, com sede nesta
ci RO ANTERIOR: Matricula n® 12.241-A. Niterdi, 18 de margo de 2010. Eu,

screvente, digitei. € eu, 2—=c = Oficial de Registro de Imoveis,

suﬁascr.e‘/o.- ---------------------------------------------------------------------------------
T P ..

AV.01/34.084. (CONSIGNAGAO DE OFICIO - AREA DA SERRA DA TIRIRICA). Existe
averbado sob n® 02, na matricula 12.241-A, em 25/04/2006, os Oficios/IEF/RJ/IPR/N°s 1624 e
366-A, datados de 27/10/2005 e 23/02/2008, expedidos pela Secretaria de Estado de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano, Fundag@o Instituto Estadual de Florestas — IEF/RJ,
instruldos com memorial descritivo e planta de demarcagao da érea de preservagdo ambiental
da Serra da Tiririca, assinados por Nestor Prado Jr., Engenheiro Florestal, Administrador do
PEST - IEF/RJ, Mat. 0807-8 CREA 53.356-D. “Memorial descritivo da area liberada para
edificagdo no lote n° 10-B da Estrada Velha de Marica: Partindo do ponto inicial “A”,
localizado na extremidade frontal do segmento de reta caracterizado como lado direito do dito
lote, sequindo com um segmento curvo medindo 59,00m, caracterizado como frente para a
Estrada Velha de Marica, encontra-se o ponto "B*. Com uma deflexdo a esquerda e um
segmento reto de 131,45m, caracterizado como lado esquerdo do lote, encontra-se o ponto
“C" (ponto inicial da divisa da 4rea de preservagdo ambiental da Serra da Tiririca). Deste
ponto com angulo de 54°59'39" e um segmento reto de 27,15m, encontra-se o ponto “D’, do
qual com angulo de 160°27'57" e um segmento reto de 9,98m, encontra-se "E’, (ponto
terminal da divisa da area de preservagio ambiental da Serra da Tiririca). Do qual com o

Responsavel técnico (a). NESTOR PRADO Jr. Engenheiro Florestal, Ad
IEF-RJ, Mat. 0807-8, CREA 53.356-D". Niter6i, 18 de margo de 2010. Ex;

Escrevente, digitei. E eu, . ?{,_,, _o# ~_ Oficial de Registro de Imoveis, subscr:

AV.02/34.084. (CONSIGNAGAO DE OFiCI0). Existe averbado sob n° 03, na matricula n°
12.241-A, em 25/09/2007, a Consignagéo de Oficio com o seguinte teor: “Através do Oficio n°
290/2007/0F, extraido do processo n° 2007.002.019466-6 em 21.08.2007, o Juiz de Direito
da 62 Vara Civel da Comarca de Niterdi, Dr® Plinio Pinto Coelho Filho, faz observar nos autos
do processo acima referido, no que diz respeito ao imével objeto desta matricula, é o
seguinte: “Tendo em vista a promulgagdo em 03.09.2007, de Projeto de Lei Estadual n®
3238/20086, pelo Excelentissimo Senhor Governador do estado do Rio de Janeiro, cuja copia
segue anexa, a qual estabelece a area do perimetro definitivo do Parque Estadual da Serra
da Tiririca (PEST), criado pela L_'e‘r Estadual 1901, de 29.11.1991, a ser doravante observado,
fago cessar os efeitos da determinagdo deste Juizo contida no oficio 1214/2004-MXD-CART,
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datado de 19/11/2004, especificamente, informando nada opor ao registro do Contrato de

Compra e Venda de Imdvel e Produgdo de Empreendimento Habitacional, dentro do PAR -
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL DO GOVERNO FEDERAL, ato juridico
perfeito, firmado em 23 de jultho de 2007, no imével constante da matricula 12.241-A do
cartorio da 72 Circunscrigdo do Registro Geral de Iméveis de Niterdi, mantida a manifestagao
prévisndo |EF TITUTO ESTADUAL DE FLORESTA, conforme averbagao AV.02/12.241-A
#de 2006”, mencionada na AV.01 desta matricula. Niterdi, 18 de margo de 2010.
Escrevente digitei. E ey, .
substrevd b e R e e m

AV.03/34.084. Protocolo 113.660. (CONVENGAO DE CONDOMINIO)
instrumento particular datado de 29/12/2009, a Convengdo do Condomipi
“RESIDENCIAL VARZEA DAS MOGAS”, foi registrada nesta Circuns ng:a ) L
Registro Auxiliar, em 18/03/2010. Niterdi, 18 de margo de 2010. BN, AMUIUM

Escrevente, digitei. E eu, 7% Oficial de Registro de Imoveis, subscrevo. -.4-.-.-.-.-
(R). 1-ato - —ﬂ% .

3 RO)'(’599(3{4 ZiA ‘

R.04 / 34.084. Protocolo 138.368. (AQUISIGAO). TRANSMITENTE: FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja acima qualificado. ADQUIRENTE: ANGELA DE
OLIVEIRA DOS SANTQOS, brasileira, solteira, auxiliar de escritorio e assemelhados, portadora
da Carteira de Identidade n°® 085268167, expedida pelo DIC/R), inscrita no CPF sob o n°
006.445.427-48, residente e domiciliada na Rua Vicoso Jardim, n® 852, Cubango, Niterdi - RJ.
Através do Cortrato por Instrumento Particular de Venda e Compra Direta de movel Residencial
com Parcelamento e Alienacdo Fiduciaria em Garantia - Programa Mirha Casa Minha Vida -
Renda até R$ 1.395,00, datado de 31/05/2010, o transmitente vendeu a adquirente o imdvel
objeto desta matricula, pelo valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), com recursos do FAR,
fundo de arecadamento residencial, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, PMCMV,
integralizados através de parcelamento concedido pelo FAR, para compra e venda. Foi
apresentado o certificado declatorio n° CI5.159.14, datado de 05/08/2014, no qual consta que
foi reconhecida a Isengdo de Pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - [TBM,
na operacdo imobiliaria acima discriminada. Foi realizada em 20/10/2015 a consulta de r°
0108015102052989, prevista no artigo 242, VI, "h", item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso
n°995/2012 da Cormregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro e nesta data a CNIB
n°" 724b.06¢1.c837 67fd.7a0d.cc8d.0497.a9f9.a1eb.8afey Selo de Fiscalizagdo Eletrénico:
EBFD43550 NPA. Niterdi, 27 de outubro de 2015. Eu uy Escrevente, digitei. E ey,
Oficial de Registro de Imoveis, subscpévo.-.

R.05 / 34.084. Protocolo. 138.368. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORES FIDUCIANTES: ANGELA DE OLIVEIRA DOS SANTOS, artes qualificada.
CREDOQR FIDUCIARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja acima
qualificado. ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor bancério
Sul, Quadra 04, Lotes %, em Brasilia / DF, inscrita no CNPJ sob o mimero 00.360.305/0001-04.
Atraveés do Ihstrumento Particular de Venda e Compra Direta de Imoével Residencial com
Parcelamento e Alienacao Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida, renda
até R$ 1.395,00, datado de 31/05/2010, o imével objeto da presente matricula foi constituido em
propriedade fiduciaria nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97,
e transferida a sua propriedade resoluvel a fiduciaria, com o escopo de garantia do empréstimo
por esta concedida a devedora fiduciante destinado ao pagamento de parte do seu preco de

Continua-na-ficha 002
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aquisicdo de R$ 50.000,00, sendo R$ 44.000,00 na forma de subsidio e R$ 6.000,00 (seis mil
reais), na forma de parcelamento, financiamento concedido pelo FAR, a ser reposto no prazo

-

06/06/2010, prestagdo essa calculada pelo Sistema de Amortizacdo Constante - SAC,
composta da parcela de amortizacdo no valor inicial de R$50,00. Por forga da Lei a posse do
imével fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97, foi
- indicado o valor de R$ 50.000,00, e de acorde com as clausulas e condigbes constantes do
instrumento particular acima mencionado. Selo de Fiscalizagdo Eletronico: EBFD43651 SJR.
Niterdi, 27 de outubro de 2015. Eu, A& wy. Escrevente, digitei. E ey,
Oficial do Registro de Imdveis, subscrevo.-.

{.

AV.06 | 34.084. Protocolo 174.828. (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA). De acordo com o instrumento de autorizagdo para cancelamento da
propriedade fiduciaria -parcelamento de divida do crédito imobiliario PAR/FAR, datado de
31/01/2023 (referente ao contrato n® 171000032016), com firma reconhecida, fica averbado
que o credor fiduciario FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, antes
qualificado, autorizou o cancelamento da propriedade fiduciaria, registrada sob o R.05
acima, que onerava o imovel objeto desta matricula. Niteréi, 17 de outubro de 2023. Ato
praticado por PFC - Matricula n® 94/14574. Selo de Fiscalizagéo Eletronico: EEPK 86421
GIR.

AV.07 / 34.084. Protocolo 174.829.(CASAMENTO). De acordo com a cépia da Certidao
de Casamento expedida em 31/01/2012, pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 1° Distrito de ftaborai/RJ, fica averbado o casamento de ANGELA OLIVEIRA
DOS SANTOS e JOELSON DE AZEVEDO SOARES, realizado em 31/01/2012, registrado
no livio n® B-00033, folha 106, sob o n°® 13621, atual matricula 093254 01 55 2012 2 00033
106 0013621 98, pelo regime da Separagdo Legal de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77.0 coénjuge feminino passoua usar o nome de ANGELA OLIVEIRA DOS
SANTOS SOARES. Niteréi, 17 de outubro de 2023. Ato praticado por PFC - Matricula n°
94/14574. Selo de Fiscalizagéo Eletronico: EEPK 86422 LAS.

R.08 |/ 34.084. Protocolo 174.830. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: ANGELA DE
OLIVEIRA DOS SANTOS SOARES, acima qualificada, assistida por seu marido,
JOELSON DE AZEVEDO SOARES, brasileiro, consultor, portador da carteira nacional de
habilitagdo n® 00144629331, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n°
029.676.847-24, casados sob o regime da separagao legal de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Estrada Velha de Marica, 9780, bloco 03,
apartamento 302, Varzea das Mogas, Niterdi/RJ. ADQUIRENTE: ANDERSON JORGE
SANTOS BRANDAO, brasileiro, solteiro, gerente, portador da carteira de identidade n°
323512905; expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n® 066.974.147-74,
residente e domiciliado na Avenida Lucio Tomé Feteira, n° 312, bloco 8, apartamento 507,
Vila Lage, Sao Gongalo/RJ. Através do contrato por instrumento particular de compra e
venda com alienagéo fiduciaria, n° 8.4444.3124200-4, datado de 09/10/2023, a transmitente
vendeu ao adquirente o imoével objeto desta matricula, pelo valor de R$ 295.000,00
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(duzentos e hoventa e cinco mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 59.000,00
com recursos proprios; e, b) R$ 236.000,00 com recursos da do financiamento concedido
pela credora Caixa Econdmica Federal, para compra e venda. O [TBI devido foi recolhido em
11/10/2023, no valor de R$ 5.900,00, através da guia n® SMF/15075267/2023, tendo para
base de calculo o valor de R$ 295.000,00. Niterdi, 17 de outubro de 2023. Ato praticado por
PFC - Matricula n® 94/14574. Selo de Fiscalizagéo Eletrénico: EEPK 86423 BNJ.

/

ANDERSON JORGE SANTOS BRANDAO, j4 acima qualificado. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede
em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul, Brasfia/DF. Pelo mesmo instrumento
que deu origem ao registro acima,o imovel objeto desta mafricula foi alienado
fiduciariamente, na forma da Lei n° 9.514/97, a credora em garantia da divida no valor de
R$ 236.000,00 (duzentos e trinta e seis mil reais), a ser paga em 360 (trezentos e
sessenta) prestagfes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo - PRICE, sendo a
primeira prestagéo, composta da parcela de amortizagio e demais encargos, no valor de R$
1.829,73, com vencimento para 09/11/2023, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto
e a credora fiduciaria possuidora indireta, além de outras clausulas e condigdes constantes do
contrato acima mencionado. Valor do imével para fins de leilao extrajudicial: R$ 295.000,00.
Niteri, 17 de outubro de 2023. Ato praticado por PFC - Matricula n® 94/14574. Selo de
Fiscalizagédo Eletrénico: EEPK 86424 RPR.

AV.10 / 34.084. Protocolo 178.322. (INTIMAGAOQ). Conforme Oficio de Intimagdo n®
510336/2024 expedido e assinado eletronicamente, por Flavia Andrade Bezerra de Melo,
em 27/08/2024, contendo Edital de Intimacao em face do Anderson Jorge Santos Brandio,
CPF n° 066.974.147/74, n°s. 1498/2024, 1499/2024, 1500/2024, publicado por trés vezes
consecutivas em 27/11/2024, 28/11/2024 e 29/11/2024, todos eletronicamente, fica
averbado que o devedor fiduciante acima qualificado foi intimado a efetuar a purga da
mora relativa ao débito no valor de R$ 9.820,66, posicionado em 27/08/2024, sujeito a
atualiza¢do monetaria, oriundo do Contrato n® 844443124200-4, firmado em 09/10/2023,
registrado sob o n°® 09 acima, sob pena de consolidagao da propriedade em favor do credor
fiduciario, ndo havendo entretanto, a realizagao da referida purga junto a esta Serventia no
prazo estipulado em Lei. Niteroi, 02 de janeiro de 2025. Ato praticado por JOS - Matricula
n° 94/4666. Selo de Fiscalizagéo Eletrénico: EEWE 52601 VYE

AV.11/ 34.084. Protocolo 180.350. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de

11/03/2025, firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, fica averbada a consolidagdo da propriedade do imével objeto da presente
matricula, em favor da mesma, pelo valor de R$ 298.357,85 (duzentos e noventa e
oito mil e trezentos e cinquenta e sete reais e oitenta e cinco
centavos), apés serem cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n°
9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo legal sem purgagdo do débito, sendo que
sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigéio de disponibilidade decorrente do
artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, o imével somente podera ser alienado apés o
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leildo publico. O imposto de transmissdo no valor de R$ 5._967,16, foi recolhido
em 18/02/2025, através da guia de ITBI n® SMF/15090846/2025, da qual consta que o
imovel foi avaliado pelo valor de R$ 298.357,85. Niter6i, 17 de margo de 2025. Ato

praticado por JOS - Matricula n® 94/4666. Selo de Fiscalizagdo Eletronico: EEXE 22008
RNY. .

o

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reproducédo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma de |’
documento eletrénico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos termos da Medida |
Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para garantir sua validade, autoria e
integridade.

CERTIFICO que o iméwel objeto desta matricula tem situag&o juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta cépia reprografica,
abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagdo sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugdo auténtica do Liwo 2, a que se refere, extraida nos termos do § 1 do

Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem indicagédo de
CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer negocio imobiliario,

Consulte o site a seguir: www.indisponibilidade.org.br
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