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CNM n°, 088971.2.0052989-35

CNNM:088971.2.0052989-35

REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA A

Primeira Circunscricdo de ltaborai - RJ 52989 1

Itaborai, 25 de Novembro de 2020

IMOVEL: Apartamento 110: constituido de sal, quarto, cozinha, WC ¢ area de servico, coma area
construida de 35,85, sendo de uso exclusivo privativa de 25,827 e 4rea de uso comum 10,032,
encontrando-se na Prefeiira de Itaborai, cadastrada sob o n® 197064, mscrigie predial n®. 62.163,
averbada desde 17/07/2020, com habite-se n® 092/2020 de 30/06/2020, integrante
do CONDOMINIO VALE DO SOL. com a correspondente FRACAO IDEAL de 0,02509, da
Area de terras proprias, com a superficie total de 742,26m2, ientificado por Lote Remembrado,
resultante do remembramento dos lotes 1%. 206 e 207 da quadra n° 09, do loteamento Vale do Sol,
localizado em Trés Pontes, expansio da zona urbana do primeiro distito deste mumicipio de
Itabora/RJ, com as seguintes metragens e conffontages: 33,42m pela frente, em dois segmentos,
partindo do lado direito para o lado esquerdo, o primeiro de 24,00m em linha reta para a Alameda
Onofre Camacho; ¢ o segundo 9,42m em linha curva, na confiéneia da mesma Alameda Onofte
Camacho com a Rua "C"; 30,00m pelos fundos com o lote n° 208; 25,00m pelo Jado direito com ¢ lote
1° 205; e 19,00m lado esquerdo com a mesma Rua "C". O empreendimento possui dezesseis vagas de
garagem que serfio utilizadas de forma aleatéria. PROPRIETARIA: SOL. DA BARRA
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na Rua dos Jacarandas, n® 300,
Apartamento 505, Bloco n® 03, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPYMF sob o n°
25.341.497/0001-32. FORMA DE_AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imovel foi
adquirido de Siméia Oliveira Leal, nos termos da escritra publica de compra e venda, datada de
18/04/2017, lavrada as Folhas 257/259 do Livro r°. 007, Ato n° 113 do Cartério do Oficio Unico de
Tangua/RJ, devidamente registrado sob o n°. 02 e averbagio de remebramento n® 04, nas matriculas n°s
41.013 e 41.047, Ficha 001, em 30/05/2017 e em 29/01/2020, passando a ser matricula n° 52.478.
Construgiio averbada sob n® 10, em 08/09/2020, na nesma matricula n°. 52 478. Instituicio do
Condomfnio registrada sob n°. 41, em 25/11/2020, na mesma matricula n°. 52.478, documentos
arquivados sob Protocolo/RGI. n°. 107.788, o enquadramento do empreendmmo no Programa Minha
Casa, Minha Vida - Faixa 3, nos termos da Lein® 11.977/2009, alterada pela Lein® 13.274/2016, sob
n° 42 em 2%11/‘2020 também na mesma matricula n°. 52.478, sob Protocolo/RGI. n°. 106.975. A

. réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:

A lo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
;}q:ea Veras Valenga Jooé Luiz Coufinho dn Sibe

Eacrevente U3o Substituto
Mat. 94/14610 Mt 9410425 CG/R)

Av.1 - Mat. 52989 em 20/01/2021 - Prot. 108.880 em 08/12/2020 - CONVENCAQ DE
CONDOMINIO - Conforme reguerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convengiio de Condominio e Regimento Interno e demais documentos necessdrios, os quais ficardo
arquivados sob o nimere de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convencio do CONDOMINIO VALE DO SOL, encontra-se registrada sob o 1.
2.066, fichas 01/06, no Livro 3 (repstro auxithar) desde 20/01/2021. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2881/2019: valor do aw: R$ 17,55; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3;
R$ 0,55; lei 3217/99 (20%): RS 3.51; lei 4664/05 (5%) RS 0,87 ki 111/06 (5%) RS 0,87; lei 6281/12
(4%) RS 0,70; PMCMV: R$ 0,35; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 0.90;
totalizando: R$ 25,30y A Escrevente: ™ (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RI).

Oficial do Registro; WM de"Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJI/R)).
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CNM: 088971.2.0052989-35
Continuacdo da Matricula

Av, 02 - Matricula 52.989, em 16/10/2023 - Prot. 120.271, em 25/09/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, paragrafo {mico, é
procedida a presente averbagdo para constar que esta matrfcula n. 52989 foi renumerada para CNM
n" 088971.2.0052989-35. Eno ntos ¢ ¢ : Isento - Provimento CNJ 14372023, artigo 2°
pardgrafo unico. A E'screventeipglzarme Ferrgiiid da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: -._._.,-\LMéLfEelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RI). N

SELO: EEPE 36764 LNN

R. 03 - CNM n" 088971.2.0052989-35 em 16/10/2023 - Prot. 120.271 em 25/09/2023 - COMPRA
E VENDA - Conforme Contrato de Venda e Compra de Imovel Mutuo e Alenagdo Fiducidria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa. Minha Vida, Contrato n®.
8.4444.3086945-3, assinado pelas partes contratantes em 12/09/2023, apresentado para registro em trés
vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imovel ohjeto desta matricula foi vendido a
WANDERSON MINAS MAURICIO. brasileiro, nascido em 04/02/1992, auxiliar de escritorio,
divorciado, filho de Vilma Aparecida Mnas e de Valdeci Mauricio, portador da Carteira de Identidade n°.
26.624.913-5, expedida pelo DETRAN/RI em 19/02/2008, inscrito no CPF/MF sob o n®. 140.673.897-
28, com enderego eletrbnico: wandersonconsumidor@gmailcom, residente e domiciliado na Rua
Itapetininga. 131. Vista Alegre. em S3o Gongalo/RJ. pelo valor de R$ 97.500,00 (noventa e sete mil e
quinhentos reais). a ser pago da seguinte forma; RS 76.031,00 (setenta e seis mil e trinta e wn reais),
através do financiamento CAIXA:; RS 0,00 (zera), awavés dos recursos proprios; e RS 21.469,00 (vinte e
um mil, quatrocentos e sessenta ¢ nove reais), através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido.
O ITBI foi pago através da guia n° 01731/2023, no valor de R 2.446,26, no Banco do Brasil em
15/09/2023, Realizadas as consultas de Informagio (Buscas de Indisponibilidade de Bens), consuitas n’.
01560.23.09.25.38.433 e 01560.23.09.23.59.437, datadas de 23/09/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens., consultas codigos hash: Secf,
9le3. dd65. 2¢d6. b7de. d9d2. 33dd. dad9. 2dee. 5383; ecaS. e958. £202. 4ele. 21b8. 41b0. 5a%6.
coell 5d21. 0840, datadas de 25/09/2023. de resuliados negativos. EMITIDA A DOI. Emolmentos e
custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato: R$ 729,87; art. 183 (LRP) prenotacéo -
tabela 543 RS 6.96. Busca de Indisponibilidade - Provimento 0722009 R$ 28,07;
Guins/DOVONR/COAF/MDIST RY 36.10: Guias/PMI: RS 20.01: Selo de Fiscalizacio: R$ 3,72;
Distribuicfio: R$ 8.98: Distribuigdo por Pessoa: R$ 0,40: PMCMYV: R$ IG,ZZ%

Municipal n* 240/2018) - RS 37.86: Totalizando: RS 908,19. A Iscrevente:
Costa Roza - CPF 1’ 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficia
{Marcelo Poppe de Figueredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EEPE 36765 ECR

R.04 -CNM n" 088971.2.0052989-35 ¢m 16/10/2023 - Prot. 120.271 em 25/09/2023 -
ALIENACAOQ FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida,
Contrato r°. 8,4444.3086945-3, assinado pelas partes contratantes em 12/09/2023, acima registrado sob
o 1. 03, o mdvel objeto desta matricula foi, pelo atual proprietario, j4 qualificado, alienado em garantia
fiduciaria. 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul Quadra 4,
Lotes 3/4. Braslia-DF. wscrita no CNPIMF sob o n®. 00.360.305/0001-04; Condigdes do
Financiamento: 1- Origem dos Recursos: FGTS: 1.1- Modalidade: Aquisicdo de Imovel Nove; 2- Sistema
de Amortizagio: PRICE: 2.1- Indice de Atvalizagio do Saklo Devedor: TR; 3- Enquadramento: SFH; 4-
Valor de Venda ¢ Compra e Composicdo dos Recursos: j& deseritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI) e Comisséo do leiloeiro,
se houver: Nao se Aplica: 6- Valor Total da Divida (Financiamento); R$ 76.031,00 (setenta e seis mil e
trinta e um reais); 7- Valor da Garantia Fiducidria ¢ do Imdvel para Fins de Venda em Publico Leilio: R$
114.000,00 (cento e catorze mil reais); 8- Prazo total (meses): 360: 8.1- Amortizagio (meses): 360; 9-
Taxa de juros: 9.1- Sem Desconto: Nominal % (z.a.): 8.1600, Efetiva % (a.a.): 8.4722, Nominal %
{a.n.): 0.6778. Efetiva % (a.m.): 0.6800; 9.2- Com Desconto: Nominal % (a.a.): 5.0000, Efetiva % (a.a.):

Continuagio da Matricula na ficha n.®_ (O0xs
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CNM n’. 088971.2.0052989-35

REGISTRO DElMOVEIS CNM: 088971.2.0052989-35
Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ i r s
Cartério do 2° Oficio de Justica I """ — f 2

Continuagiio do CNM de n®, 088971.2.0052989-35

5.1161, Nominal % (a.m.): 0.4159, Efetiva % (a.m.): 0.4167; 9.3- Com Redutor de 0,5%: Nominal %
(a.a.): 4.5000, Efetiva % (a.a.): 4.5940, Nominal % (a.m.): 0.3743, Efetiva % (a.m.}: 0.3750; 9.4- Taxa
Contratade: Nominal % (a.a.): 4.5000, Efetiva % (a.a.): 4.5939, Nominal % (a.m.): 0.3743, Efetiva %
(am): 0.3750; 10- Encargo Mensal Inicial (Parcela): 10.1- Taxa Contratada: Prestagio (a+j): R$
385,23: Prémios de Seguros MIP ¢ DFI: R$ 16,58; Tarifa de Administragio de Contato Mensal - TA:
R$ 0.00: Totak RS 401.81; 11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 16/10/2023; 12- Reajuste
dos Encargos: de acordo com item 4; 13- Forma de Pagamento na Data da Contratagfio: Débito em
Conta Corrente; 14- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS
(Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012): 14.1- Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal
- TA: R$ 4.169,79; 14.2- Diferencial na Taxa de Juros; RS 9.892.30: 15- Data do Habite-se:
30/06/2020; Composigio de Renda - Nome(s) do(s) Devedor(es): Wanderson Minas Mauricio, Renda:
R$ 2.305,88: % Composiciio de Renda Para Fins de Indenizagfo Securitdria - Nome(s) do(s) Devedor
(es): Wanderson Minas Mauricio, Percentual: 100,00, com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizadas as consultas de Informagio (Buscas de Indisponibilidade de Bens), consultas n°.
01560.23.09.25.38.433 e 01560.23.09.25.59.437, datadas de 25/09/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: Secf.
91e3. dd65. 2c46. b7d6. d9d2. 35dd. dad9. 2dee. 533: ecas. €958, 202. 4cle. 21b8. 41b0. 5a96.
c6ef 5d21. 08d0, datadas de 25/09/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos
e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato: RS 618,24; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabeln 5.43 R$ 6,96; Busca de Indisponibiidade - Provimente 072/2009 R3 28.07;
Guias/DOVONR/COAF/DIST R$ 56,10; Guias/PMI: R$ 20,01: Selo de Fiscalizagio: R$ 3.72;
Distribuicio: RS 8,98; Distribuigio por Pessoa: R$ 0,40; PMCMV: RS 13,99, {Lei Compl mar
Municipal n° 240/2018) - R$ 37.86: Totalizando: R$ 794,33, A Escrevente: W%;(Karme Fej 'n da
{Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat, 90.137 da CGIRY). ‘ e ‘f; """ 17 SR

H

Costa Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do l‘ln?g,]sl]'oI .-

SELQO: EEPE 36766 MBQ

Av. 05 - CNM n°. 088971.2.0052989-35 em 20/01/2026 - Prot. 127.413 em
18/07/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme
oficic n®. 609935/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa Econdémica Federal em 05/08/2025, assinado pela gerente Leni
Franco Dias e demais documentcos necessaricos, gue ficam arguivados sob o
numerc do protecolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimente n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito
com relagdo & Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 04 e dar
publicidade & existéncia do procedimentc em curso, assegurar direitos de
terceircs interessados e estabelecer o terme para a conscolidacio da
propriedade pelo fiduciiric, averba-se o resultado da notificagic encaminhada
por este registro ac devedor [iduciante Wanderscn Minas Mauricio, a saber: 1)
Conforme Oficic Eletrdnico n®. 250235/2025, intimagdo encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante
Wandersen Minas Mauricio, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORRETIOS" - Em
atendimente ac requerido pela credora fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do 0Oficio n®. 250235/2025, expedide pelo Cartorioc do 2° 0Oficic de
Justiga de Ttaborai/RJ em 06/08/2025, nos termos de artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificagdc por Carta AR/MP, Codigo BN 37472473 3
BE; Destinataric: Wanderscn Minas Mauricio; Endereg¢o: Condeominio Vale do Sol,
Rua ¢, 8N, APT 110 (LT 206 e 207 QD Retirc S&c Joaquim) - CEP: 24813-015 -
Ttaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1%*- 14/08/2025 as 15:40h; 2°- 15/08/2025%
as 15:00h; 3%- 18/0B/2025 &3 1l6:15h; Motive de Devolugdo: Ausente 3x.
Conzsequentemente, a notificacdo feol de resultadeo "NEGATIVO™; 2) Conforme
Oficioc Eletrédnicoc n®. 250233/2025, expedido pelo Cartéric do 2° 0Oficic de
Justiga de Ttaborai/RJ em 06/08/2025, foi procedida diligéncia no(s)
sequinte(s) enderecgo(s): Al Oncfre Camache NR O, QD 09, LTS 206 E 207, APT
110, Condominic Vale do Sol, Trés Pontes, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAD -
Certifice e dou fé&, que, em atendimento ac requerideo pelec 0Oficial de 2°
Oficio de Justica de Ttaboral - RJ, encaminhade pelo Oficio/Eletrénico n?
250233/2025, datadc de 06/08/2025, protocclado neste Registrc de Titules e
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Documentos sob o n® 54057, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Fcondmica Federal - CEF, nos termos do artige 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias no enderego mencionado no oficio, com a finalidade
de Notificar o Sr. WANDERSON MINAS MAURICICO, a saber: 1) - No dia
14/08/2025 as 11h33min, cheguei no endereco indicado, porém nfo encontrei
o Sr. WANDERSON MINAS MAURICIO, sendo assim, deixeil na caixa do correio do
condominio, um aviso da Notificacd3o para o comparecimento do Sr. WANDERSON
MINAS MAURICIO, neste Servigo Extrajudicial e gque retornaria aoc local;
2) = No dia 25/08/2025 as 1lhd6min, retornei no endereco indicado, porém
niao encontrei o Sr. WANDERSON MINAS MAURICIO, sendo assim, deixei na caixa
do correio do condominio, um novo aviso da Notificacdo para o
comparecimento do S WANDERSON MINAS MAURICIO, neste Servico
Extrajudicial e gque retornaria ao local; 3} = No dia 04/09/2025 Aas
15h08min, retornei pela terceira vez no enderego indicado, sendo recebido
por um Vizinho que ndo gquis se ddentificar, com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de
pele parda, cabelo curto, olhes escurcs o gqual informou que o 5r.
WANDERSON MINAS MAURICIO, & desconhecido noe local, estando em lugar
ignorado n#o sabido. TItaborai, 04 de Setembro de 2025. Escrevente
Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Escrevente Notificador -
Matricula 94/23133”. Consequentemente, a notificacdo fol de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 04/09/2025; 3) Conforme
Oficio Eletrénico n°. 250234/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 06/08/2025, foi procedida diligéncia pelo
Cartério do 1° Oficio de Justiga da Comarca de Sdo Gongalo/RJ, no(s)
seguinte(s) enderego(s): FRua Itapetininga, 131, Vista Alegre, Sédo
Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAO - Outorgado(s): Wanderson
Minas Mauricio. CERTIFICO e dou fé&, procedendo em 1°* diligéncia no dia
04/10/2025 as 16h10m, dirigi-me ao enderego descrito como  “Rua
Itapetininga, 131 - Vista Alegre - S&o Gongalo”, e ao chegar na rua, nao
localizei o ntmero “131%”. Procedendo em 2® diligéncia no dia 09/10/2025 as
09hl17, dirigi-me novamente ao local, sendo certo gue, percorri por toda a
rua de ponta a ponta, mas ndo localizel o nimero apontade como “131". Dado
o insucesso da tentativa de notificar of{a) requerido(a), uma vez que o
endereco encontra—-se incorreto ou incompleto, dou portanto como NEGATIVA a
presente notificacdo. S&o Gongalo, 09 de Outubro de 2025. {a) Jodo Pedro
da Conceicdo Soares - 1° 0Oficio de S&c Gongalo - Escrevente - Mat.
94/24648”. Consequentemente, a notificagidoc foi de resultado "NEGATIVQ”,
conforme comprova a certiddo datada de 09/10/2025; 4) Conforme Oficio
Eletrénico n®. 250236/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”™, com finalidade de notificar ac devedor fiduciante Wanderson
Minas Mauricio, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 250236/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Ttaborai/RJ em 06/08/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cddigo BN
37472472 0 BR; Destinatario: Wanderson Minas Mauricio; Endereco: Rua
Ttapetininga, 131, WVista Alegre, S8Sdo Gongalo/RJ - CEP: 24724-140 - Sao
Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Alcantara - RJ; Motivo de Devolucgdo:
Enderego insuficiente. Consequentemente, a notificagido fol de resultado
"NEGATIVO"; 5) Conforme requerimento do Cartério do 2° Oficio de Justiga
de TItaborai/RJ, referente a este protocole, fol procedida a notificagdo
por E-MATL, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Wanderson
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Minas Mauricio, através do endereco eletrénico informado:
vandersonconsumidor@gmail.com, para dar cumprimento ao solicitado pela
Caixa FEcondmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°®.

9.514/97. E-mail encaminhado em 25/11/2025; Resultado: Nio teve resposta.
Consequentemente, a notificagao fol de resultado "NEGATIVO"; e 6) O
resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: ao devedor fiduciante Wanderson Minas Mauricio, sendo
procedidas as publicagdes n®. 1767/2025 em 23/12/2025; n®°. 1768/2025 em
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24/12/2025; e n% 1769/2025 em 26/12/2025, todas do sitio
wwW.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultade "POSITIVO", sendo que o referide devedor fiduciante nido
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato RS 228,01; art. 183 {(LRP) prencotagio - tabela 5.4.3
RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacio Pessoa: RS 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Alien. Fiducidaria - FExpedigio de
Fdital: RS 53,06; Selo de Fiscalizacgdo: R$ 6,54; lei 3217/99 (20%) RS
80,15; lei 4664/05 (5%) RS 20,03; lei 111/06 (5%) R$ 20,03; lei 6281/12
(6%) RS 24,03; PMCMV RS 8,00; 185 ({Lei Complementar Municipal n®°
240/2018) - R$ 20,04; Totalizando: RS 5792,58. SELO: EFBF 25321 LQP. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FARIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- =

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0052989-35 em 18/03/2026 Prot. 130.124
03/03/2026 - AVERBAGAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2026, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
anico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2025, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar as seguintes informacées referentes ao imovel
objeto desta matricula: atualmente localizado na Rua C, s/n°, Retiro Siao
Joaguim, na zona urbana do primeiro distrito do municipio de Itaborai/RJ,
CEP: 24.813-015. Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 183,32; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 12,29; Selo de Fiscalizagao: RS 4,36; lei
3217/99 (20%) Rs 39,11; lei 4664/05 (8,5%) R$ 16,62; lei 111/06 (8,5%) RS
16,62; lei 6281/12 ({6%) RS 11,72; PMCMV R$ 3,90; FUNGPA (1%): RS 1,95;
FUNPGT (1%): RS 1,95; FUNDAC (1%): RS 1,95 IS5 (Lei Complementar Municipal
n® 240/2018) R% 9,77; Totalizando: R% 303,56. SELO: EFBF 26790 YOC. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras WValenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELQ POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — = = — — — — = — — — — — — — — —

Av. 07 - CNM n°®. 088971.2.0052989-35 em 18/03/2026 - Prot. 130.124 em
03/03/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentads, Jjuntamente com o Oficio n®. 609935/2025 - CATXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 02/03/202¢,
e a Certidido de Quitagdo do TITBI guia n®. 00297/2026, no valor de RS
2.946,99, pago na Caixa FEcondmica Federal em 10/02/2026, averba-se, com
base na averbacao acima de n®. 05, para gque fique consolidada a
propriedade do imdovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuideo o
valor de RS 117.475,50 (cento e dezessete mil, quatrocentos e setenta e
cinco reais e cinquenta centavos). A credora fiduciaria, ora adguirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato: R$ 711,95; art. 183 (LRP) prenotacdo -
tabela 05.4.3: RS 12,29; Selo de Fiscalizacdo: ES 4,36; lei 3217/99 (20%):
RS 144,87; lei 4664/05 (8,5%) RS 61,57; lei 111/06 (8,5%) RS 61,57; lei
6281/12 (6%) RS 43,47; PMCMV RS 14,48; FUNGPA (1%): RS 7,25; FUNPGT (1%):
RS 7,25; TFUNDAC (1%): RS 7,25; 1ISS (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 36,21; Totalizando: RS 1.112,52. SELO: EFBF 26791 UEC. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titiular; matrieunla n®: 90/137.- = === === === == = === = == = —
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Av. OB - CNM n°. 088971.2.0052989-35 em 18/03/2026 - Prot. 130.124
03/03/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 609935/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 02/03/202¢,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 04, em decorréncia da Consolidacédo da Propriedade
acima averbada sob o n®. 07, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: WValor do ato: R$ 583,89; art. 183 (LRF)
prenctacdo — tabela 05.4.3: R§ 12,29; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,36; lei
32177/99 {(20%): RS 119,22; lei 4664/05 (8,5%) RS 50,67; lei 111/06 (8,5%) R
5 50,67; lei €281/12 (6%) RS 35,76; PMCMV RS 11,92; FUNGPA (1%): RS 5,95;
FUNPGT (1%): RS 5,95; FUNDAC (1%): RS 5,95; IS8 ({(Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 29,80; Totalizando: R$ 916,43. SELO: EFBF
26792 IUP. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052989-35, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdbes sobre o imoével. ltaborai, aos vinte e trés dias do més de
margo do ano de dois mil e vinte e seis (23/03/2026) as 08:47. Eu,
Thayza Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente,
matricula n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi.
Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610,
subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

— S Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizag&o Eletronico
||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFBT 04464 ZXM

' o

llLei n° 111/06 - 8,5% R$ 10,54
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
llLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
||Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
”Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




