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LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL _— REGISTRO DE IMOVEIS

: 2. BRODOWSKI — SP - CNS: 14555-7
' M. 4.651/Casa 57 FCC 77

MATRICULA " FICHA

6.676 01 Brodowski, 04 de maio de 2017

CNM 145557.2.0006676-04 @

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA RESIDENCIAL N° 57 {cinquenta e sete), integrante do
empreendimento em fase de construcdo denominado “CONDOMINIO WALTER POSSO0S", [ocalizado
na Via Expressa Jair Felipe, n® 690, nesta cidade de Brodowski-SP, que possuird uma drea privativa de
construgao de 50,880 metros quadrados, drea privativa livre de 97,250 metros quadrados, dentro de uma
drea de uso exclusivo de terreno de 148,13 metros quadrados, que assim se descrevera: considerando
quem de dentro da unidade olha para a Alameda 2, mediré 7,50 metros de frente para a referida Alameda;
19,75 metros do lado esquerdo onde confrontara com a unidade autdnoma residencial n® 56; 19,75 metros
do lado direito onde canfrontard com a unidade autbnoma residencial n® 58; 7,50 metros nos fundos onde

_confrontara com a unidade autdnoma residencial n® 60. Caberd & referida unidade uma area de uso comum

de 166,444 metros quadrados, perfazendo uma &rea total de 314,574 metros quadrados (sendo 52,256
metros quadrados de construclio e 262,318 metros quadrades de &rea livre), correspondentes a fragiio
ideal de 1,0224409% do terreno e das areas de uso comum.

RQPRII:‘HERI A: W P — CONDOMINIO WALTER POSSOS SPE LTDA., sociedade limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 26, 720 216/0001-15, com sede nesta cidade de Brodowski-SP, na Praga Martim Moreira,
no 49, Sala 2.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 4.651 desta Serventia, aberta em 28 de agosto de 2015; e
incorporacio de condominio registrada sob n® 08 da matricula n® 4.651 em 29 de agosto de 2016. Fcha
complementar aberta .em conﬂ;rmfdade com o disposto no item 226.1 do Capitulo XX das Normas de
Servico da Corregedoria Geral deste Estado, .

O OFICTAL:

AV.1 - (transporte de ServidGes)
Em 04 de maio de 2017
Procedo esta averbacBo para constar o seguinte: a) que em conformidade com o registro n°® 04 da

.matrfcula n® 4.651 desta Serventia, o imdvel onde sera construido o “Condominio Walter Possos” &

gravado por servidio de passagem de tubuiacio de rede de esgoto sanitario em favor do
SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE BRODOWSKI — SAAEB, autarquia municipal com sede nesta
cidade de Brodowski-SP, na Avenida Rebougas, n® 757, centro, inscrite no CNPJ/MF sob no
07.365.366/0001-03, serviddo essa que possui uma Area de 857,618 m2 (oitocentos e cinquenta e sete
metros -quadrados e seiscentos e dezoito milimetros quadrados) e estéd devidamente descrita no registro
acima mencionado; e b) que conforme os registros n% 05, 06 e 07 da matrfcula n® 4.651 desta
Serventia, o imdvel onde serd construido o “Condominio Walter, Possos” é também gravado por trés
serviddes de passagens de tubulagfes de rade de esgoto sanitario, a saber: i) Servidio de
Passagem I, com a area de 237,266 m2 (duzentos e trinta e sete metros quadrades e duzentos e
sessenta e seis milimetros quadrados); ii) Serviddo de Passagem II, com a &rea de 248,236 m2
(duzentos e quarenta e oito metros quadrados e duzentos e trinta e seis milimetros quadrados); e il
Servidao de Passagem III, com a 4rea de 257,069 m2 (duzentos e cinquenta e sete metros quadrados

e sessenta e nove milimetros quadrados); serviddes essas que beneficiam o imdvel da Matricula
4.650 desta Serventia (prédio dominante) e estdo devidamente descritas e caracterizadas nos registros
acima mencionados. Custas: nihil.

{continua no verso}
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
: BRODOWSKI— SP - CNS: 14555-7
CNM 145557.2.0006676-04
M. 4.651/Casa 57 FCC 77

MATRICULA FICHA - VERSO

6.676 - 01 Brodowski, 04 de maio de 2017

O Oficial

AV.2 - (transporte de afetacdo)

Em 04 de maio de 2017

Procedo esta averbagio para constar que em conformidade com a averbagéo n® 09 da matricula n° 4.651
desta Serventia, a proprietdria W P — CONDOMINIO WALTER POSSOS SPE LTDA., ja qualificada, na
qualidade de |nc0rporadura do empreendimento que se denominard “Condomlnlo Walter Possos”
submeteu a incorporagdo reglstrada sob 0 n® 08 da matricula 4.651 ac REGIME DE PATRIMONIO DE
equintes da Lei n® 4.591/64. Custas: I‘Ilhl.[

R.3 - {venda e compra)

Em 04 de maio de 2017

Pelo Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construgto de Umdade Habitacional, Alienaggo
Fiducidria em Garantia, Fianga e outras obrigagBes — Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV -
Recursos do FGTS — com utilizacdo do FGTS do comprador, de n® 855553852138, firmado nesta tidade de
Brodowski-SP, em 19 de abril de 2017, com forga de escritura plblica, na forma do § 5° do artlgo 61 da Lei
n° 4.380/64, a proprietiria W P — CONDOMINIQ WALTER POSSOS SPE LTDA., j& qualificada,
VENDEU o iméve! objeto desta ficha complementar, pelo prego de R$11.168,24 (onze mil, cento e
sessenta e oito reais e vinte e quatro centavos), a RAFAEL RODRIGO DE OLIVEIRA, brasileiro, técnico
em eletrénica, portador do RG n° 36.227.093-4 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 443.935.728-82 € sua
mulher DHENE ELEM PEREIRA DE OLIVEIRA, brasileira, auxiliar de escritdrio, portadora do RG n°
45.843.053-5 SSP/SP’ e inscrita no CPF/MF sob o n° 414.218,208-03, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Ribeirdo Preto-SP,
na Rua Angelo Brassarola, n® 205, Jardim Alexandre. O valor destinado & aquisicdo do terreno e a
construcio é composto da seguinte forma: R$87.960,45 (oitenta e sete mil, novecentos e sessenta reais e
quarenta e cinco centavos) por financiamento concedido pela Caixa Econﬁmica Federal; R$206,27 (duzentos
e seis reais e vinte e sete centavos) por recursos proprios; R$9.978,28 (nove mil, novecentos e setenta e
oito reais e vinte e oito centavos) por recursos da conta vinculada do FGTS; e R$1.755,00 (mil, setecentos e
cinquenta e cinco reais) por desconto complemento concedido pelo FGTS. Of. R$217,49; Est. R$61,81;
Ipesp R$31,87; Sin/SP R$11,45; TJ/SP R$14,93; Iss R$10,87; MP R$10,44 (reduzidos em 50%, na forma do

artigo 42, inciso II, dgTei n° 1197772009 Titulo prenctado sob o n® 14157 em 24 de abril de 2017.
0 Oficial %

Antonio Waldecir Bradassio Jutitor

R.4 - (alienacgo fiducidria)

Em 04 de maio de 2017

Pelo Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mitue para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiducidria em Garantia, Fianca e outras obrigagbes — Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV —
Recursos do FGTS — com utilizacBo do FGTS do comprador, de n® 855553852138, firmado nesta cidade de
Brodowski-SP, em 19 de abril de 2017, referido no R.3 acima, os proprictdrios RAFAEL RODRIGO DE

{(continua na ficha 02)
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LIVRO N.° 2~ REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
. _ . BRODOWSKI—SP - CNS: 14555-7
iR - CNM 145557.2.0006676-04
. _ § M. 4.651/Casa 57 FCC 77
6.676 - 02 i Bradowski, 04 de maio de 2017 £ =

OLIVEIRA e sua mulher DHENE ELEM PEREIRA DE OLIVEIRA, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta ficha complementar & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, criada pelo Decreto-keil n® 758/1969, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
para garantir financiamento no valor de R$87.960,45 (citenta e sete mil, novecentos e sessenta reais e
quarenta e cinco centavos), que serd pago em 360 (trezentas e sessenta) parcelas mensais e sucessivas,
com juros remuneratdrios @ taxa anual nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6973%, calculadas pelo SAC -
Sistema Amortizagio Constante Novo. A primeira parcela da fase de amortizacdo vencerda em 19 de
dezembro de 2017, no valor total de R$737,17 {setecentos e trinta e sete reais e dezessete centavos), e as
demais em igual dia dos meses subsequentes. A operacdio envolve também pagamentos na fase de
construcdo, conforme_estabelecido na planilha anexa ao contrato. Valor da garantia: R$104.000,00 (cento &
quatro mil reais). Prazo de caréncia para expedicdo de intimacdo (art. 26, § 2°, Lei 9.514/97): 30 (trinta)
dias corridos. As demais cldusulas e condicbes constam do instrumento particular. Of. R$376,37; Est
R$106,97; Ipesp R$73,22; Sin/SP R$19,81; T1/SP R$25,83; Iss R$18,81; MP R$18,07 (reduzidos em 50%,
na forma do artigo 42, inciso II, da Lei n® 11977/2009). Titulo prenotado sob o n® 14157 em 24 de abril de
2017. .

0 Oficial

Antonio Malecir Bradassio Junior

. |
AVL.5 - (conclusdc de obra)
Em 23 de outubro de 2017 ;
Procedo esta averbaclio para constar gue em virtude da construgdo do empreendimento denominado
“Condominio Walter Possos”, que recebeu o n° 690 da Via Expressa Jair Felipe (Av.12 da matricuia
4.651) e da instituicio dq..respeetivé—eond%n‘linio (R.13), esta ficha complementar passa a constituir a
matricula n° 6.676, reférindo-se a casa n® 57)\ja concluida. Custas: nihil.

0 Oficial

X

ecir Bradassio Sunior-

Antonio Y
R.6 - (atribuicdo) 1
Em 23 de outubro de 2017
Por Instrumento Particular de Instituicdo e Especificagio de Condominio, datado.de 05 de setembro de
2017, devidamente assinado e com a firma reconhecida, procedo ao presente registro para constar que em
virtude da conclusio da obra ‘do empreendimento denominado “Condominio Walter Possos”, a Unidade
Autdnoma Residencial n° 57, gravada com a alienaco fiducidria acima, foi atribuida @ RAFAEL RODRIGO
DE OLIVEIRA e 3 sua mulher DHENE ELEM PEREIRA DE OLIVEIRA, ja qualificados, pelo valor de R$
88.731,76 (oitenta e oito mil, setecentos e trinta e um reais e setenta e sels centavos). Of. R$376,37; Est.
R$106,97; Ipesp R$73,22; Sin/SP R$15,81; TI/SP R$25,83; IS5 R¢ 18,81; MP R$ 18,07 (reduzidos em 50%,
nos termos do inciso I i Lei n® 11.977/2009). Titulo prenotado sob o n® 14678 em 29 de

{continua no verso)
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_LIVRO'N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
: : BRODOWSKI - SP - CNS: 14555-7
MATRICULA . . FICHA-VERSO CNM 145557.2.0006676-04
6.676 ’ . 02

AV.7 - {cadastro)

Em 28 de agosto de 2023 )
Procedo a presente Averbagdo para constar que de acordo com Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de
Brodowski-SP, em 27 de julho de 2023, o imdvel objeto desta matricula encontra-se cadastrado junto &
Prefeitura socb o n® 12295, Of. R$10.70: Est. R$3,04; Ipesp R$2,08; Sln,.-'SP R$0,56; T1/SP R$0,73; MP
R$0,51; Iss R$0,53. Selo digital: A455573310000000
O Oficial

Antdnio Whidecir Bradzassiﬂ'ﬁﬁfni'

AV.8 - (cancelamento de alienagdo fiduciaria)

Em 28 de aqosto de 2023

Nos termos da clausula 2.2 do Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mdtuo e Alienacio Fiducidria em
Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida, de ndmero
8.4444.3069113-1, firmado na cidade de Ribeirdo Preto-SP, em 23 de agosto de 2023, com a firma
reconheada, procedo a presente averbagdo para constar que a CAIXA ECONGMICA EEDERAL autorizou e
agora é feito 0 CANCELAMENTO do registro da alienaggo fiduciaria constante do R.4 acima, tendo em vista
a quitacdo da divida. Of. R$138,22; Est. R$39,28; Ipesp R$26,89; Sin/SP R$7,27; TI/SP R$9,48; MP R$6,63;
Iss R$6,91. Titulo prenotado scb _o.no em_24 de agosto de 2023, com reentrada em 25 de agosto de

2023. Selo digital: 14555733100 000022661123K
0 Oficial !

Antdnio Waldacir Bradassio Jumior

R.9 - (venda e compra)

Em 28 de agosto de 2023

Pelo Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Mltuo e Alienagdio Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito
Individual — CCFGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida, de nlimero 8.4444.3069113-1, firmado na cidade de
Ribeirdo Preto-SP, em 23 de agosto de 2023, com forga de escritura publica, na forma do §5° do artigo 61 da
Lei n® 4.380/64, os proprietarios RAFAEL RODRIGO DE OLIVEIRA e sua mulher DHENE ELEM PEREIRA
DE OLIVEIRA, ja qualificados, VENDERAM, o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais), 3 LUCIANO DE MORAES MARTINS, brasileiro, administrador, filho de
Antonic Martins e de Helenice de Maraes Martins, inscrito no CPF/MF sob o n® 278.473.098-07, e a sua mulher
DIESSIKA DA SILVA MARTINS, brasileira, cabeleireira, filha de José Sebastidio da Costa e de Dileuza de
Lourdes da Silva, inscrita no CPF/MF sob o n® 347.402.348-90, casados pelo regime da comunh3o parcial de
bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade de Brodowski-SP, na Rua Jair
Felipe, n® 690, Jardim Lascala. O prego da aquisico foi composto da seguinte forma: R$190.476,19 por
financlamento concedido pela Caixa Econdmica Federal; e R$49.523,81 por recursos préprios. Valor Venal:
R$29.075,59. Of, R$736,70; Est, R$209,38; Ipesp R$143,31; Sin/SP R$38,77; TI/SP R$50,56; MP R$35,36;
Iss R$36,83. Titulo prenotado sob o no 24 de agosto de 2023, com reentrada em 25 de agosto de

2023. Selo digital: 145557321000000022661223K.

0 Oficial
-;-’T" Bradassio JUnio

R.10 - (alienagdo fiducidria)

continua na ficha 3
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. LIVRO N.° 2 REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
e L BRODOWSKI - SP - CNS: 14555-7
MATRICULA FICHA  CNM 145557.2.0006676-04
676 e Brodowski, 28 de Agosto de 2023

Em 28 de agosto de 2023

Pelo Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Mltuo e Alienagdio Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito
Individual — CCFGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida, de nimero 8.4444.3069113-1, firmado na cidade de
Ribeirdo Preto-SP, em 23 de agosto de 2023, referido no R.S acima, os proprietarios LUCIANO DE MORAES
MARTINS e sua mulher DIESSIKA DA SILVA MARTINS, jén gualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta matricula 3@ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira sob a forma de empresa plblica, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, para garantir divida
no valor de R$190.476,19 (cento e noventa mil, quatrocentos e setenta e seis reais e dezenove centavos),
que serd paga em 360 parcelas mensais e sucessivas, com juros remuneratdrios @ taxa anual nominal de
8,1600% e efetiva de 8,4722%, calculadas pela Tabela PRICE. A primeira parcela vencera em 22 de setembro
de 2023, no valor total de R$1.501,91, e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Valor da garanta:
R$240.000,00. Prazo de caréncia para expedigdo de intimagdo (art. 26, § 20, Lei 9.514/97): 30 (trinta) dias. A
Caixa Econdmica Federal atestou que os devedores fiduciantes comprovaram o atendimento acs requisitos e as
condighes exigidas pela Lei n® 11,977/2009 para enguadramento no Programa Minha Casa, Minha Vida. As
demais clausulas e condigbes constarn do instrumento particular. Of. R$625,47; Est. R$177,76; Ipesp
R$121,67; Sin/SP R$32,92; T1/SP R4$4 $30,02; Iss R$31,27. Titulo prenotado sob o n® 22713 em 24
2023. Selo digital: 1455573210000000226613231.

0 Oficial

AV.11 - (CEP)

Em 22 de abril de 2026
Procedo esta averbacdo, de oficio, com suporte no artigo 213, inciso I, letra “c”, da Lei n® 6015/73, para
constar que o Imével desta matricula tem o seguinte CEP: 14343-328. Custas nihil. Selo digital:
145557331000000026014126J.
0 Oficial

Antdnio

AV.12 - (consolidacao da propriedade)

Em 22 de abril de 2026

Por requerimento formalizado na cidade de Floriandpolis-SC, em 13 de abril de 2026, procedo a presente
Averbagdo para constar que apds o regular procedimento de intimagiio dos devedores fiduciantes acima, e
ndo tendo eles cumprido a obrigagdo no prazo estipulado, fica CONSQOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel
objeto desta matricula em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$248.143,16 (duzentos e quarenta e oito mil, cento e quarenta e trés reais e dezessels centavos). Of.
R$398,37; Est. R$113,22; Ipesp R$77,49; Sin/SP R$20,97; TI/SP R$27,34; MP R$19,12; Iss R$19,92. Trtulo
prenotado sob n® 26550 em 27 de outubro de 2025, com reentrada em 17 de abril de 2026. Selo digital:
145557331000000026014226H.
O Oficial

Antdnio cir Bradassio JOnior

continua no verso
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CERTIFICO E DOU FE, que sobre o imével objeto desta matricula, ndo existe nenhuma citagéo
de acgdes reais e pessoais reipersecutorias ou qualquer outro énus, com excegcdo ao mencionado
nessa matricula, a partir de 27 de Novembro de 2009 até a presente data e hora. A presente
certiddo foi extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Lei 6.015 de 31/12/73. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. . Eu, Rafaela Rodrigues dos Santos, Escrevente, conferi, imprimi e assinei
a presente certiddo. Brodowski-SP, 22 de abril de 2026.

Rafaela Rodrigues dos Santos
Escrevente
Assinado Digitalmente

PRAZO DE VALIDADE - Para fins do dispositivo no inciso IV do Art. 1° do DEC. Fed. N°
93.240/86, € letra “d” do item 12 do Cap. XVI do Prov. CGJ 58/89, a presente certidao é valida por
30 dias, a contar da data de sua emissao.

Ao Oficial: R$ 45,88

Ao Estado: R$ 13,04 Para conferir a procedéncia
Ao Sec. Faz.: R$ 8,92 deste documento efetue a
Ao Reg. Civil: R$ 2,41 leitura do QR Code impresso ou
Ao Trib. Jus.: R$ 3,15 acesse o0 endereco eletrdnico:
Ao Municipio: R$ 2,29 https://selodigital.tjsp.jus.br
Ao Min. Pub.: R$ 2,20 Selo Digital:

Total: R$ 77,89 1455573C3000000026016326T
Protocolo 26550
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