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ﬁ ESTADO DO RIO DE JANEIRO
.‘% PODER JUDICIARIO
{12 ]¥ COMRCADESHOGONGALO REGISTROGERAL
-/, REGISTRO DE INOVEIS e
2 CROUNSCRIGAO l’ W T
CARTORI0 DO 3 OFICI0 DE $HO GONGALO 039 |0l

IMOVELS 573 casa 05 apto 201, na Estrada das Pedrinhas, situado lotcamento FAZENDA DO COELHO, em zona
urbana do 2° distrito deste Municipio, com a inserigdo municipal n’ 361742011, corresponde-lhe a fracdo ideal de:
34.72/1000,00 avos, com acesso pela escada de uso privativo que mede, 0,80m de frente para a drea de uso comum ao n'S73
casa 02, n°73 casa 02 apt201, n°573 casa 03, n°573 casa 03 apt201, 0’573 casa 04, n’S73 casa 04 apt201, n°S73 casa 05,
n°573 casa 03 apt201, n°S73 casa 06, n°573 casa 06 apt201, n°573 casa 07, n°573 casa 07 apt201, n°573 casa 08, n°S73 casa 08
apt201 queda acesso 4 drea de passagem que dd acesso  Estrada das Pedrinhas, 0,80mnos fundos confrontando com Terras de
Jilio Pereira dos Santos Silva, 3,30m do lado dircito confrontando com a fragdo do 1573 casa 03 ¢ 5,50m do lado esquerdo
confrontando com a fragio do n°573 casa 03. A fragéo do n°573 casa03 apt201 tem uma drea total construida de 52,96m’. 0
n"573 casa 05 apt201 tem direito exclusivo a vaga de n°08. que mede 3,00m de frentc para a drca de uso comum ao n°ST3casa
02, 1°573 casa (2 apt201, n°S73 casa 03, n°S73 casa 03 apt201, n°S73 casa 04, n°ST3 casa 04 apt201, n'S73 casa 03, n'573
casa 05 aptd01, n°S73 casa 06, n°ST3 casa 06 aptd01, 'S73 casa 07, n°S73 casa 07 aptd01, n°S73 casa 08, n°373 casa 08
apt201 que da acesso a drca de passagem que da acesso  Estrada das Pedrinhas; 3,00m nos fundos, confrontando com
fragiodo n°573 casa 01; 5,39m do lado direito, confrontando com a vaga de n°07 ¢ 5,39m do lado esquerdo confrontando a
vaga de 109 ¢ com a arca dc uso comum a0 n°S73 casa 02, 1573 casa 02 apt201, 1573 casa 03, n°573 casa 03 apt201, n'ST3
casa 04, n°573 casa 04 apt201, n°573 casa 05, n’S73 casa 05 apt201, n°S73 casa 06, n°573 casa 06 apt201, n°S73 casa 07,
0’573 casa 07 apt201, n°573 casa 08, n°S73 casa 08 apt201 que dd acesso a drea de passagem que da acesso & Estrada das
Pedrinhas. AREA DE USO COMUM A AREA DE USO COMUM AOS N'573 CASA 02, N'573 CASA 02 APT201,
N573 CASA 03, N°573 CASA 03 APT201, N°573 CASA 04, N°573 CASA 04 APT201, N'573 CASA 05, N'573 CASA 05
APT201, N'573 CASA 06, N°573 CASA 06 APT201, N°573 CASA 07, N°573 CASA 07 APT201, N'573 CASA 08, N'573
CASA 08 APT201, que mede: 3,53m de frente para a drea depassagem que dé acesso a Estrada das Pedrinhas; 4,00m nos
fundos, confrontando com a frago do n"S73 casa 07 e a fragio do n’ST3 casa 08; 45,10m do lado direito, em cinco
alinhamentos, sendo o primeiro alinhamento, 6,00m confrontando com s vagas de n°07 ¢ n°08, o segundo alinhamento,
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3,09m confrontando com a vaga de n'08, o teeeiro linhamento, 10,0m confrontando com as vagas de 09 ¢ °10, 0 quarlo
alinhamento, 0,58m conrontando com a vaga de n10 ¢ o quinto alinhamento, 24.93m confrontandocom  vaga de 1°11, com
a escada de acesso do 573 casa 03 apt201, com a fragho do n°573 casa 03, com a escada de acesso do n°S73 casa 05 apt20)1,
com a fragdo do 1573 casa 05 ¢ com a escada de acesso do n'ST3 casa 07 apt201 ¢ 44,63m do lado esquendo em rés
dlinhamentos, sendo o primeiro alishamento, 10,03m confrontando comm as vagas de 105 ¢ 006, o segundo alinhamento,
3,0m confrontando corn a escada de acesso a0 n'ST3 casa 02 apt201, ¢ o terceiro alinhamento, 31,40m conlrontando com a
escada de acessoa0 1°573 casa 02 apt201, a fagio do 573 casa 02, a escada de acesso a0 1°373 casa 04 apt201, a fragdo do
11373 casa 04, a scada de aceso a0 n°373casa 06 aptl, o fago do 573 casa 0 ¢ escada de acesso ao 1573 casa08
ap01. AREA DE PASSAGEM DE PEDESTRES E DE VEICULOS DE PEQUENO PORTE, E DE USO COMUM

AQ NPS73 CASA BASE, N'S73 CASA 02 A CASA 08, N'573 CASA-02 APT201 A N'S73 CASA 08 APT201, Mede:
3,53m de frente par a Estrada das Pedrinbas; 3,53m nos fundos codriwtan&o com a drea eservada a futuras construges;
1597m do lado dircito, confrontando com a fragdo do n°S73 casa base ¢ 25,18m do lado esquerdo em nove alinhamentos,
sendo o primeiro 4. 70m ¢ o segundo 2,30m ambos confrontando com avaga (2, 0 erceiro . 94m confrontando com Teras de
José de Oliveira Martins, 0 quarto 2,30m, o quinto 4,70m ¢ 0 sexto 2,30m arﬁbos confrontando com a vaga 03, 0 s¢timo 0,94m
confrontando com Terras de Jos¢ de Oliveira Martins, o oitavo 2,30m ¢ o niono 4,70m ambos conrontando com a vaga (4.
Edificado no lote 07, que mede no seu todo; 15,00m de frente, confrontando c‘Q}n Esué\da das Pedrinhas, 15,00m nos fundos,
tendo dc extensdo da frente aos fundos, de ambos os lados, 66,80m mais ou/tenos, co%;érea aproximada de 1.000,00m’

lote esse que enconira junto as terras que foram vendidas pela outorgante/ /lulio Pereira dos Santos Silva ¢ as que foram
também vendidas & José de Ofiveira Martns, confrontando-se nos ufdds loom tetras da owlorgante ou Sucessores,
PROPRIETARIO: MARAMBAIA 1T SPE LTDA, com sede na Estradd’des Pecrinhas, n° 573 L.7, Amendocira em Sio
GongalolR, nscrita no CNPY b 0 1° 47396.649/0041-37. REGISTRO ANTERIOR: L"), maircula n°74 464,
Prot.180.536. S0 Gongalo, 25 e abelde 2023 Aux. [\
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ROT - Prot.183.965 em 27/09/2023 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: MARAMBAIA I SPE LTDA,
qualificado anteriormente. ADQUIRENTE: ALEXANDRE GOMES DE JESUS, nacionalidade brasileiro(a), nascido(a) em
15/03/1988, operador de loje, filho de Patricia Regina Gomes ¢ Jorge Bispo de Jesus, e-mail: alexandrebhugt@gmail.com,
| portador(a) da carteira de identidade n° 213427214, expedida por DETRAN/RI em 13/04/2021 ¢ do CPF 125.744.317-82,
solteiro(a), ndo convive em unido estével, residente ¢ domiciliado(a) em R Mambacuri, 25, Jardim Catarina em Sio
Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrat rato por Instrumento Particular datado em 06/09/2023 de Venda e Compra de
Imovel, Mituo ¢ Alienagdo Fiduciéria em Garantia - Carta de Credito Individual, CCFGTS - Programa Minha Casa Minha
Vida - com carter de Escritura Piblica, na forma do art 1 ¢ seus parégrafos da leino.4.380 de 21/08/1964, alerada pela Lei
03,049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: R$150.000,0, satisfeito da seguinte forma: RS103.224,00, refere-se
0s financiamento concedido pela CAIXA: RS 46.776 00/ refere 5¢ a0 desconto concedido pelo FGTS/Unido(complemento);
| RS0.00 refere-se aos recursos préprios. RS 0,00 referes4¢ aos fecursos da conta vinculada do FGTS - OBS: ITBI - Pago no
valor de RS 3.043.45, através da guia 4866/2023’ econsulta/deﬁnﬁmm? 0174223100500143; ¢ CNIB:

8764.b3e1.25¢2.b66.00be.00£.8049.0bde. 1241, consultadas ""TO/OZB Cusasg orma da Lei.- Sdo Gongalo, 09 de
outubro de 2023, SELO: EEPFASB67REE, Esc 7 F /ﬁ

R.02 - Prot.183.965 em 27/09/2023 - ALIENAChO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE: ALEXANDRE
GOMES DE JESUS, qualificada anteriormente, CREDORFIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01. VALOR DO MUTUO: R$ 103.224,00,
Sistema de Amortizacéo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420. Caréneia: 0 meses. Taxa de Juros % a.a - Taxa de Juros
Contratada a.a% Nominal: 4.2500 ¢ Efetiva: 43337, - Taxa de Juros Contratada a.m% Nominal; 0.3536 ¢ Efetiva; 0.3542,

Joe.
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Encargo mensal iicia: Prestagio (a + j): R$472.65 + Taxa de Adminisragi: RS 0,00 + Seguros: R$22.74 = Total: R
195,39, Vencimento do |° Encargo Mensal em 14/10/2023. Concordam as prtes em que o valor do imvel dado em garantia
fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do arigo 24 da Lein®9.514/97, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor
da Garantia Fiducidria RS 158.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢
das demais obrigagGes por ela assumida a DevedoraFiduciant, aiena a CEF, em cardter fiduciio, o imvel abjeto dest
Matricula, As demais clausulas ¢ %oes sio as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: Foram apreséntadas

as certiddes previstas no Ato Nornfativo,n6.1/92 de acordo com o Decreto Federal n093.240 de 09/09/1986. O presente

| registo trtase da 1 auisi ol dw forma da Le. - Sio Gongalo, 09 de outubro de 2023,
SELO: EEPFAB6SBFCQ. Exe/ 2 e — )
A /

|

Av.03 - Prot. 19/4 em 24/09/2025 - INTIMAQAO - n atencdo ao art. L1.007 §1° do
CNCGI/RJ com vigéncig em Ol/Ol/QleS’, “averba-se o resultado da diligéncia feita ao
devedor ALEXANDRE GO JESUS, qualificado anteriormente, realizada no dia
01/11/2025, 04/12/2025 & no dia 15/12/2025, conforme a certiddo de notificacdo,
registro n® 241402, expedida pelo 1° 0ffcio de Sdo Gongalo, em 15/12/2025. Dado o
insucesso em se proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local
ignorado, incerto ou inacessivel, a certidio fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas,
por via eletronica, as intimacbes em face do devedor ora mencionado, mediante a
publicagdo dos editals publicados nos dias 21/01/2026, 22/01/2026 e 23/01/2026, pelo
sistema de Registro de Imovels Eletrbnico sob n® 864391, 864392 e 864393 edi¢do/ano:
1786/2026, 1787/2026 e 1768/2026, no endereco www.registroimobil .org.br. Custas
na forma da Lel. Sdo Gongalo, 13/02/2026. SELO EFBI 59066 CDV Ato as;mado
eletronicamente por Rodrigo Marins Bossan, Substituto, matricula n®: 94/5845.- - -

Sy
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4.@\ REGISTRO GERAL
® MATRICULA ELETRONICA
Qe g'Str o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-y, : DE SAQO GONCALO -RJ p—— .
de Imdoveis do Brasil LALS MAIRICLLA, FICHA ——
Py REGISTRO DE IMOVEIS 79.349 03
3° a % A .
SAO GONCALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO
Av.04 - AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP/INSCRIGAO MUNICIPAL -

Averba-se de oficio, nos termos do Provimento CNJ n° 149/2023, para fins
de padronizacdo, qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusédo
do Codigo de Enderecamento Postal - CEP do 1imbével objeto da presente
matricula, passando o endereco a constar da seguinte forma: Endereco:
Estrada das Pedrinhas, n°® 573, Casa 05, Apt 201, Sac Gongalo, RJ, CEP:
24730-070. A presente averbagcdo nao implica alteracdao de area,
confrontagdes, titularidade ou ©6nus reais, tendo natureza meramente
descritiva e administrativa. Sdo Gongalo, RJ, 13/02/2026. Ato assinado
eletronicamente por Rodrigo Marins Bossan, Substituto, matricula n°:
DAJEEAL..~ = = wms W s smas = L amam I D Am R S RN RS I L amas @ S amss = o

Av.05 - Prot. 202.093 em 12/03/2026 - CONSOLIDA(;KO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 11/03/2026, procedo a averbacgido da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que o fiduciante ALEXANDRE GOMES DE JESUS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimagdo averbada no
Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O

Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n°® 1284/2026, no valor de R$ 3.314,29 ecm 09/03/2026 (base
de calculo R$ 163.115,91). Custas na forma da Lei. S8Sdo Gongalo,

24/04/2026. SELO: EFCP 18229 YBE. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — — — — — — — — — — — — —

Av.06 - Prot. 202.093 em 12/03/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 24/04/2026. SELO: EFCP 18230 QRD. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = — — — = — = = — — - — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 24/04/2026. A certidao é assinada digitalmente
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