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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 13 de dezembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEVS 42777 OBM
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3HGXT-VB9TX-JHW3N-PD6K4
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Imével: Rua Alberto Fortes n® 12 casa 02 apt® 201, zona urbana, 1° distrito, deste municipio,
inscrito na PMSG sob o n® 468002, correspondendo a fragdo ideal de 44.11/390.00 avos, um
Espago Aéreo Total Privativo de 61.56 m2, e um Acesso de Uso Exclusivo medindo: 1.00m
de frente para o Acesso de Uso Comum aos Iméveis n” 12 Casa 02 e n® 12 Casa 02 Apt”
201, que por sua vez da acesso & Rua Alberto Fortes; 3.28m de fundos, confrontando com o
Imavel n® 12 Casa 01; 5,39m do lado direito, confrontando com a Rua Alberto Fortes; e
7.24m do lado esquerdo em trés alinhamentos, o primeiro com 2,25m, o segundo com 1,70m
e o terceiro com 3,29m, confrontando o primeiro, segundo e terceiro alinhamentos com o
Imovel n® 12 Casa 02, com uma Area Total Privativa de 11,63 m2.- Dentro do seu Acesso de
Uso Exclusivo existe uma escada do tipo caracol para poder acessar o Imével n® 12 Casa 02
Apto. 201.- Acesso de Uso Comum aos Imoveis n® 12 Casa 02 e n® 12 Casa 02 Apt. 201.-
Que mede 1.61m de frente para a Rua Alberto Fortes; 1.53m de fundos confrontando com o
Imovel n® 12 Casa 02; 1.00m do lado direito, confrontando com o Acesso de Uso Exclusivo
ao Imovel n® 12 Casa 02 Apto 201, e 1.00m do lado esquerdo, confrontando com o Imével
n® 12, com uma Area Total de 1,52 m2, a qual foi dividida igualmente para os Iméveis n® 12
Casa 02 e n® 12 Casa 02 Apto. 201.- Cujo o terreno no seu todo mede: 13,00m de frente para
a Rua Major Duque Estrada, igual largura nos fundos, tendo de frente a fundos em ambos os
lados30,00m, com drea de 390,00m2.- PROPRIETARIOS: ANTONIO CARLOS DA
SILVA, brasileiro, nascido em 14.01.54, contador, C.I n® 053035788, do SSP-RJ em
15.05.79, CPF n® 535.782.797-49, casado pelo regime da comunhiio parcial de bens, ¢ sen
cinjuge ELTIETE DA SILVA E SILVA, brasileira, nascida em 05.12.60, vendedora, C.1 n®

{J524336‘? 8, do IFP, em 21.05.90, CPF n® 748.589. 39?4 5, residentes e dr.mnclhadaa na Rua

Anterior: R ﬂS{aqmmq:ﬁﬂ}-MamLMa 0.128, fls. 'M Livro ﬂErAE
Gongalo, 26 de ju de 2020.- j
i , digitei, e eu, Autorizado subscre

R:01 - COMPRA E VENDA- Prot. 188421 de 20.09.2023.- Por instrumento particular
firmado em 12.09.2023, com for¢a de escritura puablica, que fica arquivado, JESSICA
FREITAS ESTRELA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 01/03/1991, auxiliar de
escritorio e assemelhados, filho de: Marcia Regina Freitas e Carlos Augusto Lopes Estrela, e-
mail: jessicaestrelainovemusic(@gmail.com, portador(a) de Carteira de ldentidade n® 263579088,
expedida por Secretaria de Seguran¢a Publica/R] em 16/03/2012 e do CPF 152.541.077-66,
solteiro(a). que nfio vonvive em unifio estavel, residente e domiciliado(a) em R Leci dos Reis,
206. Galo Branco em Sao Goncalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de R3 100.000,00,
adquiriram de Anionio Carlos da Silva, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 14/01/1954,
contador, filho de: Lucia Lucidoro Candida da Silva, e-mail: santoniocarlosda@gmail.com,

Continua no verso

\7J

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446




Valide aqui
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br

Telefone: (21)2712-2446

Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Gilberto Goncalves Augusto
Oficial

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 63183 / CNM: 093401.2.0063183-24 / Recibo: 198003 / Data da Certidao: 13/12/2024.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
FODER JUDICIARIO
COMARCA DE SADQ GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRIGAO

CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA,
r 63.183 _I ‘_ _|

VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3HGXT-VB9TX-JHW3N-PD6K4

portador(a) de Carteira de Identidade n® 053035788, expedida por Outro Tipo de Orgio
Emissor/R] em 15/05/1979 e do CPF 535.782.797-49, casado(a) no regime de comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cHnjuge Eliete a Silva e Silva, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 05/12/1960, vendedor domicilio ambulantes bancas, filho de:
Manoetina Lima da Silva e Almir Medeiros da Silva, e-mail: acsilca@ig com_br, portador(a) de
Carteira de Identidade n® 052438678, expedida por Policia Civil/RJ em 24/01/2000 ¢ do CPF
748.589.397-15, residentes e domiciliados em R Marcilio Noronha, 250, 450 B130. Colubande
em Sao Goncalo/RJ. Consulta de indisponibilidade negativa de bens n® 0174923100359652,
0174923100315647, 0174923100325640 & 0174923100323636, em 03.10.2023. O imdvel
objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela gl.llll n° 45167023, valor base de calculo dos
emolumentos R$ 158.000,00, atribuid Sdo Gun;;a]n [}4 d:, outubro de
2023.-SELO: E m‘.@' :
Digitado J#-, . m e
- at, 94704991 )’(

AT ﬂ F[DUC[ARIA 88.421 de 20.09.2023.- Pelo mesmo instrumento
acima, a devedora fiduciante, JESSICA FREITAS ESTRELA, ji qualificada, deu em

ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, 4 eredora fiducidria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa piblica, com
sede no Setor Bancario Sul, guadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®

00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RE 65.350,00
para pagamento no prazo de 360 meses, em presiagdes mensais ¢ consecutivas de RS 356,93,
calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, a taxa nominal de juros de 4,7500% a.a.,
correspondente a taxa efetiva anual de 4,8548% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
13.10.2023.- Epoca de recdleulo dos encargos: de acordo com o item 4.- Ficando estabelecido,
para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados
da data do vencimenio do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para expedigio da
intimagiio,- Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora fiduciante, transfere a
propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo cla devedora fiduciante com a
posse direta do imdével em nome da credora fiducidria, e estd com a posse indireta, até solugio
final da divida.- Valur da garantia ﬁdul:iﬁl‘ia. e do imdvel pare- venda em piblico leilfo:
trumento.- 580 Gongalo, (04 de

outubro de Z'.{JZI B

a DSy -"-
Digitado W : -1:-

Su hstltutn Legdl

— Wl ol -
// e
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AV: 03 - RESULTADO DA N{}TIFICACEG DE DEVEDMOR EM MORA (NEGATIVA)
— Prot. 191.978, de 21.06.2024 - Protocolade OmLine: Sistema ARIRJ-493336 - Por
requerimento de intimag¢lio de devedor em mora, Oficio n® 493336/2024 - Caixa Economica
Federal, em 20.06,2024, acompanhado da Certido do Cantdrie do 1° Oficio de Justiga de Sdo
Gongalo — Registro de Titulos ¢ Documento — Registro n™ 236444 - Protocolo n® 287675, em
06.08.2024, ¢ averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAQ do(s.a,as) referido(s,a,as)
devedor(es,a,as) fiducianie(s) JESSICA FREITAS ESTRELA, referent contrato de
financiamento com alienagdo fiducidria objeto do R:02, desta mairi = 580 Gongalo, 23 de
outubro de 2024, SEL.O: EEVE 30992 FVK.-
Eu _posima igitei, e eu, aulorizado subscrev
nte.
‘Mat. 94/880
AV: 04 - RESULTADO DA NOTIFICAGCAO EDITALICIA — Prot. 191.978, de 21.06.2024,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-493336, por Edital Eletrdnico das publicagbes em
10.09.2024, 11.09.2024 ¢ 12.09.2024, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o
resuliado da notificago do(s) devedor(es) fiduciante(s) JESSICA FREITAS ESTRELA, ja
qualificada. no contrato de financiamento com alienacio fiducidria objeto do R:02, desta
matricula, uma vez gue, até a presente data, o{s) mesmo(s) ndo comnareceu{ ram) ao Cartdrio

i
o

urgaciio da mora, decorrido, portanto, o prazo legal estabelecido no afo 1% do Art.
26 da Lei 9.514/97.- S0 Gongalo, 23 de outubro 2024. SELO: EEVE UYR.- (’F‘-
Eu, e digitei, e eu, autorizado subscrevo ) -...:,

_ FiimalilopdeSouza
Escreve Mat.:
M:(c_ 1}4;‘“3‘;0 C;—f’/’ Mlﬂ?ﬁ

AV:05 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot.194.270, de 21.11.2024.-
Protocolado Online: Sistema ARIRJ-493336/2024.-Por requerimento da credora em 18.11.2024,
acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBL, conforme guia n® 7032/2024, que fica
arquivado, tendo em wista a regular intimacio/notificacio dols) devedor{es) fduciante(s)
JESSICA FREITAS ESTRELA, (BIB 0174924112110054), para pagamento das prestagdes
vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento ¢ demais encargos incidentes, referentes
ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:02, desta matricula,
sem gue a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo 7° do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROFPRIEDADE, o imdvel objeto
desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERA — €EF.- Valor
declarado R% 109.087,14.- Valor base de cédleulo R$ 109.087,14.-8i¢ 6, 10 de dezmbro
de 2024.- SELO: EEVS 424792 RGD.-

Eu, _mdigimi, e eu, Auilorizado
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