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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS
; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - R
J CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0008132-33
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis

Cartorio do 3° Oficio de Justiga
8.132 J

01F Praca Getulio Vargas. 137
Emanoel Macabu Moraes

Oficial

(ELédio n° 20, da Rua Sargento Delmar Holembach, com 45,48m? de area construida,
52,52m?* de area livre privativa, 98,00m? de area total e a fracao ideal de 2,00/100 avos,
edificado no Lote 01, da quadra 107, da Rua Tenente Manuel Leéncio dos Santos,
sendo 40,00m de testada para a Rua Tenente Manuel Leéncio dos Santos, 7.85m na curva
de concordéancia entre a Rua Tenente Manuel Ledncio dos Santos e a Rua Sargento Delmar
Holembach, 88,27m pelo direito com a Rua Sargento Delmar Holembach, 7.85m na curva
de concordancia entre a Rua Sargento Delmar Holembach e Rua Sargento Pedro Uchda
Franco, 40,00m de fundos para a Rua Sargento Pedro Uchéa Franco, 7,85m na curva de
concordancia entre a Rua Sargento Pedro Uchéa Franco e Rua Tenente Joaguim Correa de
Souza, 88,27m pelo lado esquerdo com a Rua Tenente Joaquim Correa de Souza e 7,85m
na curva de concordancia entre a Rua Tenente Joaquim Correa de Souza e Rua Tenente
Manuel Lebéncio dos Santos, perfazendo area total de 4.892,28m? situado no Bairro
Sargento Roncalli (Papa Joao XXIll), neste municipio e Estado, de propriedade de LUZIA
BANDEIRA DOS SANTOS, brasileira, vilva, comerciante, portadora da carteira de
identidade n® 063511588, expedida pelo IFP/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°
001.462.997-60, residente e domiciliada na Rua Jodo Fernandes Neto, n° 341, Centro,
neste municipio e Estado, havido nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 28.11.2012, no Livro 116-FS, as Fls. 130/131, Ato n° 058, no Cartério do 5°
Oficio de Justica de Nova Iguagu, neste Estado, registrado sob o R-1, datado de
10.01.2013, Averbagao de construgido do prédio no Av-3, datado de 22.01.2013 e Instituicao
de Condominio no R-8, datado de 28.02.2013, todos os atos da Matricula 7.512, desta
Serventia. Belford Roxo, 05 de Julho de 2013. Eu, ég‘ -~ (Juliana Fernandes Ramos),
Escrevente, digitei. Eu, _ &4 (Sandra Mara Lima de Frarca), Escrevente, conferi.

R-1-8.132 - (Prot: 26.290) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagées e Alienagéo
Fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual — FGTS — Programa Minha Casa, Minha
Vida - Contrato n.° 8.4444.0335485-5, datado de 25042013, a proprietaria LUZIA
BANDEIRA DOS SANTOS, acima qualificada, vendeu o imaével cbjeto da presente matricula
para ELEN DOS SANTOS ESTEVES FERREIRA, brasileira, lider de contact center RH,
portadora da carteira de identidade n.°208269555, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no
CPF/MF sob o n°110.007.117-22, casada sob o regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, com LEONARDO FILEMON FERREIRA DE SOUZA, brasileiro,
estoquista trainee, portador da carteira de identidade n°201579695, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 105.661.107-33, residentes e domiciliados na
Rua Umberlina Barcelos, 169, Casa 1, Piam, neste Municipic e Estado, pelo valor de
R$95.000,00, sendo composto mediante: Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo na forma de desconto: R$2.113,00 e Financiamento Concedido pela
Credora: R$ 92.887,00.Nos termos do art. 3° da Lei Complementar 103/2009, a aliquota do
ITBI n® 72.08.013.005.532.0 foi reduzida a 0%, conforme Declaragdo expedida pela
SEMFA/AER/PMBR, firmada pelo Subsecretario Municipal de Fazenda, Luciano Lima,
latada de 22.05.2013, aqui arquivada. Belford Roxo, 05 de Julho de 2013. Eu,
E&-,D(Juliana Fernandes Ramos), Escrevente, digitei. Eu, _ /<% (Sandra Mara Lima de

ranca), Escrevente, conferi. emolumentos (tabelas e valores) Ato R$810.82: Prenot RS 1549 Guias R$70.24. Arq RST 58 Busca: R$0 65
Emol R$90478 6370/12. R§16.51. Subtotal. RS 921 29, Dist_ R$79.84 Towl RS 100113

R-2 - 8.132 - (Prot: 26.290) - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, os
, devedores fiduciantes, ELEN DOS SANTOS ESTEVES FERREIRA e seu marido
LEONARDO FILEMON FERREIRA DE SOUZA, acima qualificados, alienaram o imével
objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJn° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em

Brasilia-DF, em garantia da divida de R$ 92.887,00, resgatavel no prazo de 240 meses,
N o
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BELFORD ROXO - RJ

_—
CNM: 089136.2.0008132-33
** REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
b Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Re"islro de Imaveis
Cartorio do 3° Oficio de Justiga
8.132 ’ ’ o1v Praga Getulio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial
a b

pelo Sistema de Amortizacdo Constante - SAC, a taxa anual de juros nominal de 5,5000% e
efetiva 5,6407%, a ser paga em prestagdes mensais € sucessivas, vencendo-se a primeira
em 25.05.2013, no valor de R$829,33. Epoca de Recalculo dos Encargos: de a(;ordo com a
Clausula Décima Primeira. Belford Roxo, 05 de Julho de 2013. Eu, il _z>(Juliana
Fernandes Ramos), Escrevente, digitei. Eu, _ _#v (Sandra Mara Lima de
Franca).Escrevente, conferi. emolumentos tabeia e vaiores) vide R-1

AV-3 — 8.132 - (Prot.: 71.227 de 24.10.2023) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA - Nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel, Matuo
e Alienagao Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Contrato n°8.4444.3053100-2, datado de 15.08.2023, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, autoriza a presente averbacao para cancelar a
alienacgédo fiduciaria que recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente matricula,
liberando-o do 6nus que o gravava. Belford Roxo, 09 de Novembro de 2023.
Eu,_”p_‘j:-‘ ~ _(Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, Matricula 94/23081, digitei.
Eu,_ .l (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEOA29826-AGY

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$316,59; Subtotal R$316,59. FETJ R$63,31; Fundperj R$15, 82 Funperj R$15.82; Funarpen: R$12,66. Lei 6.370/12 2% R$6,33;
Lo 7.128/15: R$16,99; Selo R$2,48;

ei
TotalR$450,00.

R-4 - 8.132 - (Prot.: 71.227 de 24.10.2023) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével, Mltuo e Alienagéo Fiduciaria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Contrato n°8.4444.3053100-2, datado de 15.08.2023, os proprietarios, ELEN DOS SANTOS
ESTEVES FERREIRA e LEONARDO FILEMON FERREIRA DE SOUZA, acima
qualificados, venderam o imével objeto da presente matricula para JONATHAN ESCOBAR
DA COSTA, brasileiro, solteiro, motorista, portador da carteira nacional de habilitacao
n°06086926378, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°152.961.177-60,
residente e domiciliado na Rua Tenente Euler Horta de Carvalho, n°49, Sao Vicente, neste
municipio e Estado, pelo valor de R$247.000,00, sendo composto mediante: Valor do
Financiamento concedido pela credora: R$192.042,41; Valor dos recursos proprios:
R$54.957,59; O ITBI n°72.08.023.008.483.4 foi pago no valor de R$7.957,78 em
16.10.2023, através do DAM n°60410215, tendo sido o seu pagamento confirmado através
da Certidao de Quitacdo, com Coddigo de Verificacdo n°842FF12DF3, datado de
24.10.2023, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imdvel foi avaliado pela
PMBR, para efeitos fiscais, no valor de R$247.000,00. Belford Roxo, 09 de novembro de

2023. Eu,_ . (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, Matricula 94/23081, digitei.
Eu,__A hamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo
Eletronico Niimero: EEOA29827-BUV

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$1.062,83; Comunicagbes R$67,32; Pren. R$13,91; Subtotal R$1.143,86; FETJ R$0,00; Funcpe j R$0,00; Funperj R$0,00;
Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$22,84; Lei 7128/15 5%: R$61,38; Dist. R$37.55; Sel Ios R$4,96: Total: R$1.270,59. BIB CCJ/RJ n°02326.23.09.08.689 e BIB

CCJ/RJ n°02326.23.09.36.692

R-5 - 8.132 - (Prot.: 71.227 de 24.10.2023) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, JONATHAN ESCOBAR DA COSTA, acima qualificado,
alienou o imoével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$192.042,41, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, a taxa de juros contratada
nominal de 8.1600% ao ano, a taxa de juros contratada nominal de 0.6778% ao més, a taxa
de juros contratada efetiva de 8.4722% ao ano, a taxa de juros contratada efetiva de
0.6800% ao meés, a ser paga em prestagdes mensais e sucessivas, no valor total com
aplicagao da taxa de juros contratada de R$1.494,53, vencendo-se o primeiro encargo
mensal em 16.09.2023. Reajuste dos Encargos de acordo com o item 4. Valor da Garantia

N g
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS

; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0008132-33
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo

Registro de Iméveis
8.132 02F Cartorio do 3° Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

Oficial: Emanoel Macabu Moraes

( Fiduciaria: R$247.000,00. Belford Roxo, 09 de novembro de 2023. Eu, = (Bérbar?
Gomes Magalhaes), Escrevente, Matricula 94/23081, digitei. Eu, 2 (Thamara Silva de
Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi.i Selo Eletréonico Nuamero:
EEOA29828-JZI

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$987,47; Subtotal R$987,47; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funperj R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lai 6.370/12 2% R$19,74; Lei
7128/15 5%: R$63.01; Selo R$2.48 ; Total: B$1.072.70

AV-6 — 8.132 - (Prot.: 75.900) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 23.05.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal, qualificada sob o R-5 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
sob o n°568.735.819-68, conforme Oficio n°592662/2025 — Caixa Econdmica Federal, tendo
sido procedida a intimacao pessoal do devedor fiduciante, JONATHAN ESCOBAR DA
COSTA, qualificado no R-4, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97,
pois quanto aos enderecos indicados na notificacao, o devedor nao foi localizado, sendo
informado que o mesmo nao reside no endereco, estando em lugar ignorado, conforme
Certidao expedida em 24.07.2025, certificada pelo Registro de Titulos e Documentos do
Cartdrio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ
n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, JONATHAN
ESCOBAR DA COSTA, dando publicidade a existéncia do procedimento em curso,
assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a
consolidacéo de propriedade pelo fiduciario_(art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 15
de Outubro de 2025. Eu, E (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, matricula
94/25505, digitei. Eu, Y (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507,
conferi. Selo Eletronlcg Numero: EEZN92604-DJE

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$734,83; Pren. R$:32,29; Comunicagio: R$0,00; Subtotal R$767,12; Fetj 20% - Lei n® 3.217/1999: R$158,61
Funper] 5% - Lei n® 111/2006: Fl$39 65; Funuper] 5% - Lei n" 4 664‘20 5: R$39,65; Funarpan 6% L_B n 10. 23412023 H$47 57 Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012:
M| N -Lein®7.1 1.7 ;R 5 2.

AV 7 — 8.132 - (Prot 77 411) - L,ONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 12.11.2025, e Oficio
n°592662/2025 ~ Caixa Econdmica Federal - 1, datado de 12.11.2025, representada por
seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificagdo do devedor fiduciante JONATHAN
ESCOBAR DA COSTA, qualificado no R-4, e ndo purgada a mora, conforme notificacdo
extrajudicial ora arquivada, com editais de intimagées publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis Eletrénico - Diario do
Registro de Imdéveis Eletrénico, sob as Publicacbes n° 1682/2025, datada de 25.08.2025,
n°1683/2025, datada de 26.08.2025 e n°1684/2025, datada de 27.08.2025 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente averbagdo para
consolidar a propriedade do imoével da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada no R-5. O ITBI n°72.08.025.011.775.8 foi
pago em 07.11.2025 no valor de R$7.606,51, através do DAM n°65533521, sendo seu
pagamento ratificado atraveés da certidao de quitagao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 07.01.2026, verificada sua autenticidade pelo cdédigo de verificacdo
n°16B6BB5C8E, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imével foi avaliado pela

F’MBH fins fiscais, no valor de R$253.219,90. Belford Roxo, 12 de Janeiro de 2026.
Eu, (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, digitei.
Eu, (Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479, conferi. Selo
Ele ico Namero: EFAX81317-AEL

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Atoc $799,82; Pren. R$32,29; Comu inicagéo: R$104,12 Subtotal R$936,03; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999:
R$187,17; Funperj 5% - Lei n° 111/2006: R$46,79; Fundperj 5% - Lei n® 4.664/2005: R$46.79; Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$56,14 Ressag 2% - Lei n°

6.370/2012: R$18.71, ISSAN - Lei n° 7.128/2015: R$49.19; Dist. R$42.28; Selo Eletrénico - Lei n® 9.873/ 2022: R$5,74: BIB: R$0.00; Total: R$1.388.84

AV-8 - 8.132 (Prot.: 77.411) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado

N /
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CARTORIO DO 3¢ QFI’CIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS
; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0008132-33
Arligo 173, Parigrafo Unico da Lei 6.015 ESTADQO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxa
Registro de Imoveis
7 Cartério do 3 Oficio de Justiga
8.132 ‘ 02v J Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. José Luis Ferreira dos Santos

do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pela Caixa
Econdmica Federal, datado de 12.11.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-931, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacido para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imével, registrada no R-5 da presente matricula, referente ac contrato

n°n°8.4444.3053100-2, datado de 15.08.2023, liberando-o do dnus gue o gravava. Belford
Roxo, 12 de Janeiro de 2026. Eu, / " (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula
94/25510, digitei. Eu, (Karine mes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479,

conferi. Selo Eletrénico Numero: EFAX81318-IUW

Emolumentos - Lei n° 3.350/1999 (tabelas e valores) Ato R$734,83; Pren. R$0 00; Comunicagdo: RS0,00; Subtotal R$734 83, Fetj 20% - Lei n° 3 217/1989: R§146,96:
Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$36,74; Fundper] 6% - Lel n® 4.664/2005: R$36,74; Funarpen €% - Lei n® 10.234/2023: R$44,08 Ressag 2% - Lai n° 6.370/2012;
1462 ISSON-Lein® 7. 2015: B$38 .65 Dist, F$0.00; Salo Eletrdnico - Lei n° 9.873/2022: RS2 87 BI8: RS0.00; Total: R$1.055.56
Certifico que a presente copia € reproducéo auténtica da MATRICULA n® 8132, a qual se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°, da Le1 6.015/1973, dela constando a situacdo juridica. todos os
titulos translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre
o imoével, bem como a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo. prenotados até o ultimo dia 1util anterior a

presente data. 20 de janeiro de 2026. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/25479.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
www . registrodeimoveis .org.br, diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos
adicionais.

Emolumentos: R$ 12408

20% FETJ (Lei 3.217/88)R$ 24.81

5% FUNDPERJ (Lei4.664/05) R$ 6.20
5% FUNPERJ (Lei 111/06) RS 6.20
6% FUNARPEN (10.234/23) RS 7.44
2% (Lei 6.370/12)R$ 2.48

ISSQN (Lei 7128/15) R$6.52

SELO - R$3.27

Total: R$ 181,00

Belford Roxo, 22 de janeiro de 2026.
Consulte a validade do selo em:.
http://wrww3 . tjrj.jus.br/sitepublico

KARINE GOMES Assinado de forma digital
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Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EFAX81853-LYH
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