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IMOVEL: Lote de Terreno n.° 29 (vinte e nove) da Quadra 13 (treze), atualmente langado sob o n.°
22 da Rua Jussara Gomes, do Loteamento denominado "BEM VIVER CAMPOS", situado na zona
urbana do 2°. distrito do municipio de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, com as
seguintes caracteristicas: um terreno de meio de quadra, com 8,00 metros de frente para a Rua 13, atual
Rua Jussara Gomes; com 8,00 metros nos fundos, confrontando com o lote L 10; com 20,00 metros do
lado esquerdo, confrontando com o lote L 30; com 20,00 metros do lado direito, confrontando com a L
28; ¢ com uma area total de 160,00 metros quadrados. Dito imé6vel encontra-se inscrito na Prefeitura
Municipal de Campos dos Goytacazes sob o n’. 203.805, tendo como c6digo de logradouro o n.” 44.466.-
PROPRIETARIO: DONANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 30.405.666/0001-90, estabelecida na Rua Baronesa da
Lagoa Dourada, n°. 165, parte, centro, nesta cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro,
representada pelo seu sécio Marcelo Motta Carneiro, brasileiro, casado, advogado, portador da carteira
de identidade profissional inscri¢do n°.136.505, expedida pela OAB/RIJ, inscrito no CPF/MF sob o
n.°.072.427.647/50, residente ¢ domiciliado na Rua Manoel Teodoro, n.° 160, apartamento n°. 415, Parque
Santo Amaro, neste municipio de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, na proporgio de
36% do imovel acima; ¢, URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, anteriormente denominada
Urbamais Properties e Participacdes S.A., sociedade anénima fechada com sede no municipio de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja Gabaglia, n°. 2.720, sala 202, bairro Estoril, inscrita
no CNPJ/MF sob o n. 10.571.175/0001-02, representada neste ato por seu Diretor, Flavio Araidjo
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Carteira de Identidade n°. M-2.518.310 SSP/MG, inscrito
no CPF/MF sob o n. 684.056.186-00, com endereco comercial na Av. Raja Gabaglia, n. 2720, sala 202,
bairro Estoril, Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, conforme seu Estatuto Social ¢ ata
da reunido do Conselho de Administragdo realizada em 30/06/2.014, devidamente registrado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais sob o NIRE n°.3130010149-5, arquivado sob o n°. 5358929, em
21/08/2.014, na proporgdo de 64% do imével acima.- Dito imével oriundo de loteamento devidamente
registrado sob o n.° 11.716, Livro 2, Ficha 01, desta 3.* Circunscri¢do Territorial de Imdveis.- Oficial:
Thais Viegas Santos, matricula n®. 90/259.-

CERTIDAO DE PRENOTACAO: Certifico ¢ dou &, haver prenotado em 18/08/2023, sob o n.° 34.264,
Instrumento Particular de Compra ¢ Venda com Alienagdo Fiduciaria.- Oficial: Thais Viegas Santos,
matricula n.° 90/259.-

R.1/15.611.- COMPRA E VENDA - Por meio de Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigages ¢ Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual CCFGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida, n.° 8.4444.3050914-7, datado de
10/08/2.023, as proprictarias Urba Desenvolvimento Urbano S/A ¢ Donana Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. ja qualificadas, transmitiram a WAGNER RODRIGUES DOS SANTOS, brasileiro,
solteiro, nascido em 03/04/1978, vendedor pracista representante comercial caixeiro viajantes e
assemelhados, portador da Carteira de Identidade n.° 127.362.960, expedida por Outro Tipo de Orgdo
Emissor/RJ em 09/09/2019, inscrito no CPF/MF sob o n.® 074.711.217-77, residente ¢ domiciliado em
Rua Silva Tavares, n. 173, apt® 204, Parque Rosario, nesta cidade de Campos dos Goytacazes, estado do
Rio de Janciro, o imoével aqui matriculado, pelo valor total de R$58.300,00 (cinquenta ¢ oito mil ¢
trezentos reais), conforme clausula B4 do referido contrato.- Imével avaliado pela reparti¢do fiscal
competente em R$203.300,00 (duzentos e trés mil e trezentos reais).- O ITBI foi isento na forma do art.
4° da Lei 8.140/09, através de detalhamento de TTBI numero 159978.- Foi realizada consulta referente a
indisponibilidade junto ao BIB da CGIJ-RJ, em 08/09/2.023, sob os n.°s 01514.23.09.08.13.090 ¢
01514.23.09.08.09.091, em nome das outorgantes vendedoras.- Foi realizada a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, com o cddigo hash: c¢78e¢. cbfa. d134. 9331. 5243. 4¢81.d491.
8464. 47b6. e9f6; ¢, 6555. 9232, 21a2. db51. 1535. 4al2. ald6. ¢70d. 4087. 4f0d, em nome das
outorgantes vendedoras.- Prenotacdo n.® 34.264 de 18/08/2.023.- Campos dos Goytacazes, 12 de setembro
de 2.023.- Eu, Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, procedi ao presente registro.- Oficial:
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Thais Viegas Santos, matricula n°.90/259 - Selo Eletrénico Numero: EEKC 22065 ZBE -

R.2/15.611.- ALIENACAO FIDUCIARIA - Por meio de Contrato por Instrumento Particular de Venda
¢ Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagdes ¢ Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual CCFGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida, n.° 8.4444.3050914-7, datado de
10/08/2.023, fica registrada a ALIENAC{&O FIDUCIARIA do imével objeto desta matricula em favor
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°.00.360.305/0001-04, tendo como devedor fiduciante WAGNER RODRIGUES DOS SANTOS,
acima qualificado, para garantia da divida no valor financiado de R$144.672,83 (cento e quarenta e quatro
mil, seiscentos ¢ setenta ¢ dois reais ¢ oitenta e trés centavos), com taxa anual de juros nominal de
5.5000% ¢ efetiva de 5.6407% ao ano, vencendo-se o 1.° encargo mensal em 11/09/2.023, cuja divida sera
amortizada em 360 (trezentos e sessenta) meses. O valor destinado & venda ¢ compra do terreno ¢ o mutuo
para constru¢do do imovel objeto desse contrato ¢ de R$ 203.300,00 (duzentos e trés mil e trezentos
reais), composto pela integralizagdo dos seguintes valores: Financiamento da Caixa: R$144.672,83;
Recursos proprios aplicados na obra: R$56.234,17; Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R
$2.393,00. A garantia fiduciaria abrange o imével e todas as acessdes, benfeitorias ¢ melhoramentos,
construgdes ¢ instalacdes. Para efeito do disposto no artigo 24, VI da Lei 9.514/97 as partes avaliam o
bem dado em garantia em R$222.000,00 (duzentos ¢ vinte ¢ dois mil reais).- As demais condi¢des sdo as
constantes do contrato, que ¢ composto de clausulas.- O ITBI foi isento na forma do art. 4.° da Lei
8.140/09, através de detalhamento de ITBI numero 159978.- Foi realizada consulta referente a
indisponibilidade junto ao BIB da CGJ-RJ em 08/09/2023 sob o n.° 01514.23.09.08.38.093, em nome do
devedor fiduciante, bem como consulta referente as informagdes sobre escrituras lavradas nos termos da
Lei 11.441/07 no Banco de Dados da CGJ-RJ, em 08/09/2023 sob 0 n.° 01514.23.09.08.11.092, em nome
do devedor fiduciante.- Foi realizada a consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com o
codigo hash: acf5. 629b. b50c. 85dd. a598. bc39. b369. 417a. 343a. bb39, em nome do devedor
fiduciante.- Prenotacdo n.° 34.264 de 18/08/2.023.- Campos dos Goytacazes, 12 de setembro de 2.023.-
Eu, Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, procedi ao presente registro.- Oficial: Thais
Viegas Santos, matricula n°.90/259.- Selo Eletrdnico Numero: EEKC 22066 LNQ.-

CERTIDAO DE PRENOTACAO: Certifico e dou f&é, haver prenotado em 08/05/2024, sob o n.° 34.779,
requerimento.- Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n°®. 90/259.-

AV.3/15.611.- CONSTRUCAO.- Por meio de requerimento feito pelo representante da empresa
proprictaria em 07/05/2.024, com firma devidamente reconhecida, instruido com certiddo n.° 3654/2.024,
datada em 30/04/2.024, processo n.° 7060/2.024 de 12/04/2.024, fornecida pela Secretaria de Fazenda do
Municipio de Campos dos Goytacazes, fica averbado que no imével objeto da presente matricula,
designado como Terreno n.° 22 da Rua Jussara Gomes, correspondente ao lote de terreno n.° 29 da quadra
13, do loteamento denominado Bem Viver Campos, situado no 2.° distrito deste Municipio de Campos
dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, foi edificada 01(uma) casa, que assim se descreve: Prédio 22,
da Rua Jussara Gomes, com 47,77m? de area construida.- Dito prédio encontra-se inscrito na PMCG sob o
n.° 203.805, tendo como codigo de logradouro o n.° 44.466.- Foi apresentado o "Habite-se" n.° 115/2024
de 29/04/2024, processo n°. 08597-042024-24740 de 17/04/2024, expedido pela Secretaria Municipal de
Plancjamento Urbano, Mobilidade ¢ Meio Ambiente da Prefeitura local, onde consta que foi vistoriada
0l(uma) casa residencial unifamiliar com O0l(um) pavimento, com suas instalagdes elétricas ¢
hidrossanitarias em pleno funcionamento, ndo havendo nada de nocivo que impega sua habitabilidade. A
unidade foi construida de acordo com projeto aprovado em 28/06/2023, planta n.® 402, através de petigdo
n.° 44288 de 21/06/2023. Prenotagdo n. 34.779 de 08/05/2024.- Campos dos Goytacazes, 13 de maio de
2.024. Eu, Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, procedi a presente averbagdo. Oficial:
Thais Viegas Santos, matricula n®. 90/259.- Selo Eletronico Numero: EERW 94798 IKO.-

CERTIDAO DE PRENOTACAO: Certifico ¢ dou fé, haver prenotado em 25/04/2025, sob o n® 35.485,
requerimento.- Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n® 90/259 .-
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AV.4/15.611.- INTIMACAO FINALIZADA.- Prenotagio n® 35.485 de 25/04/2025. Por meio de Oficio
n°® 585659/2025 datado de 25/04/2025, emitido pela credora Caixa Econdmica Federal-CEF, via servigo
de Intimagdo On-line, fica averbado que foi solicitada realizagdio da intimagdo do mutudrio Wagner
Rodrigues dos Santos, para que o mesmo efetuasse o pagamento dos débitos existentes junto a instituigio
credora, referente ao contrato de financiamento habitacional n.° 844443050914-7, firmado em
10/08/2023. No entanto, em 07/07/2025, foi solicitada, pela mesma instituigdo credora, a finalizagdo do
processo de intimagdo extrajudicial, uma vez que o devedor efetuou o pagamento do que era devido. O
presente imovel possui CEP n® 28023-342 ¢ esta localizado no bairro de Donana.- Averbagdo concluida
em 16/07/2025, por Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, matricula n® 94/9318.- Selo
Eletronico: EEYO 47391 XZC -

AV.5/15.611.- INTIMACAO/NAO PAGAMENTO.- Prenotagdo n® 35.954 de 19/11/2025. Por meio de
oficio n.° 645314/2025, emitido pela Caixa Econémica Federal-CEF, datado de 18/11/2025, instruido
com Planilha de Débitos, atualizada até 18/11/2025 ¢ em cumprimento ao paragrafo 1°. do artigo 26 da
Lei n° 9.514/97, fica averbado que foi realizada a notificacdo do Sr. Wagner Rodrigues dos Santos,
através de Intimago, datada de 19/11/2026, emitida pelo Cartorio do 4.° Oficio de Justiga desta Comarca
de Campos dos Goytacazes/RJ. Certificou o Cartoério de Titulos ¢ Documentos do 8.° Oficio de Justica
desta cidade de Campos dos Goytacazes/RJ, que, diligenciando nos enderegos constantes na presente
notificagdo, quais sejam: Rua Silva Tavares, n° 173, Parque Rosario; ¢, Rua Jussara Gomes, n° 22, quadra
19, lote 29, Bem Viver Campos, ambos nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RJ, nos dias 04/12/2025
as 09h02min; 09/12/2025 as 13h27min; 15/12/2025 as 09h59min; e, 17/12/2025 as 11h16min. No 1°
endereco, o funcionario do referido Cartério de Titulos ¢ Documentos informou que o notificado ndo foi
encontrado. Certificou, ainda, que no enderego, fica situado um prédio de 02 andares, sem servigo de
portaria, onde por interfone, chamou no apartamento de n° 102 e no 202, respectivamente, onde os
moradores ao atenderem informaram ndo conhecer o notificado. No 2° endereco, o referido funcionario
informou que, em todas diligéncias, ndo foi atendido, pois o imovel encontrava-se fechado ¢ o notificado
ndo foi encontrado. Sendo assim, por estar em local incerto, o Sr. Wagner Rodrigues dos Santos, deixou
de ser notificado de todos os termos da presente carta de notificagdo. Informo, ainda, que em 30/01/2026
foi solicitada a publicagdo de edital de intimagdo do notificado, tendo sido a ultima publicagdo realizada
em 04/02/2026. Informo, por fim, em cumprimento ao paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, para
os fins do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, que fica averbado o decurso do prazo estipulado em Lei para o
pagamento de mora, constituida por financiamento junto a credora Caixa Econémica Federal CEF acima
mencionada, sem que até a presente data, houvesse o comparecimento do devedor fiduciante nesta
serventia para pagamento do débito existente, garantindo assim, o direito de consolidagdo do imével em
favor da credora fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do Art. 26 §7° da Lei 9514/97,
apos o cumprimento das formalidades legais.

Maria Fernanda Barreto Ferreira, Escrevente, digitou conferiu ¢ realizou ofs) respectivo(s)
langamento(s) Averbagdio concluida em 25/02/2026 as 10:43:34, por Iris Fernanda G. Leonardo

ha, Substituta, matricula 94/9318. Selo Eletronico: EFBJ 95780 LOR.

AV.6/15.611.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.- Prenotagio n° 36.433 de
08/05/2026. Por meio de requerimento, feito pela Caixa Econémica Federal — CEF, datado de 07/05/2026,
instruido com documentagio propria e em cumprimento ao paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n°.9.514/97,
para os fins do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidagdo da propriedade do imével
objeto da presente matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada. O ITBI foi pago no valor de R$4.598,62 através da guia n.° 176.702, em 04/05/2026.- O
presente imével possui CEP n® 28023-342 ¢ esta localizado no bairro de Donana.-

Maria Fernanda Barreto Ferreira, Escrevente, digitou, conferiu ¢ realizou o(s) respectivo(s)
langamento(s). Averbagfio concluida em 11/05/2026 as 13:45:16, por Clarisse Quitete Carlota,
Escrevente, matricula 94/21847. Selo Eletronico: EFBP 01212 CEI

AV.7/15.611.- CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA.- Prenotagio n°® 36.433 de
08/05/2026. Por meio de requerimento, feito pela Caixa Econdmica Federal — CEF, datado de 07/05/2026,
fica averbado o cancelamento da alienagfo fiduciaria feita no R.2, referente ao contrato n°®
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8.4444.3050914-7, em virtude da consolidacdo da propriedade em favor da Credora Fiduciaria Caixa
Econémica Federal — CEF, feita na AV.6, ficando desta forma, dito imével liberado do referido 6nus.-

Maria Fernanda Barreto Ferreira, Escrevente, digitou, conferiu e realizou ofs) respectivo(s)
langamento(s). Averbagdo concluida em 11/05/2026 as 13:45:52, por Clarisse Quitete Carlota,

Escrevente, matricula 94/21847. Selo Eletronico: EFBP 01213 XZC.
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C ERTIFICO ser estaa REPRODUGAO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A QUE SE REFERE,
contendo a SITUA(;AO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o histérico VINTENARIO DA
MATRICULA OU TRANSCRIGAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse imével definido com
titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE,
DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRIGOES SOBRE O IMOVEL - ART.
19, § 11 DA LEI N° 6.015/73. CERTIFICAGAO DE PRENOTAGOES EXISTENTES (Cddigo Normas — Art.
1.055, § 1°): Certifico que ndo consta protocolo de titulo vinculado a matricula. PEDIDO N° 00020322;
RECIBO N.°: 0003450/26. As certiddes do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 18 DE MAIO DE 2026
Emitida Eletrénicamente por THAIS VIEGAS SANTOS em 18/05/2026 as 09:44:06.

EMOLUMENTO: R$ 124,08

PMCMV: R$ 2,48 E.I Poder Judiciario - TUERJ
FETJ: R$ 24,81 . . Corregedoria Geral de Justica
FUNDPERUJ: R$ 10,54 - . Selo de Fiscalizagao Eletronico
FUNPERJ: R$ 10,54 E [ ] EFBP 01451 ZBE
FUNARPEN: R$ 7,44 Consulte a Validade do Selo em:
FUNPGALERJ: R$ 1,24 . https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
FUNPGT: R$ 1,24

FUNDAC: R$ 1,24

VALOR DO ISS: R$ 6,66

VALOR SELO: R$ 3,27

CERTIDAO: R$ 193,54
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