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Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis

Cartério do 3° Oficio de Justica
21.973 ] { 01F Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Prédio n°. 145, com 72,23m? de area construida, sendo 36,115m2 no primeiro pavimento e W
36,115m2 no segundo pavimento, 29,075m? de area livre privativa, 101,305m? de area total,
fragdo ideal de 7,5980, e inscrigdo imobiliaria n°. 9263868, com frente para a Rua
Tenente Raymundo Feitosa da Silva; edificado no Lote de Terreno n°20 da Quadra
n°125, com area de 848,07m? com 22,00m de frente para a Rua Tenente Hermeto
Firmino da Silva, 4,71m na curva de concordancia formada entre a Rua Tenente Hermeto
Firmino da Silva e a Rua Tenente Raymundo Feitosa da Silva, 31,00m na lateral esquerda
confrontando com a Rua Tenente Raymundo Feitosa da Silva, 34,00m na lateral direita
confrontante com os Lotes 01 e 02 da Quadra 125, e 25,00m na linha dos fundos
confrontando com o Lote 19 da Quadra 125, situado no loteamento denominado Bairro
Sargento Roncalli, no Bairro Sdao Vicente (Lei Municipal n® 725/98), neste Municipio e
Estado, oriundo do remembramento devidamente averbado sob o AV-4 da matricula 21.249
e AV-3 das matriculas 21.250 e 21.251, desta serventia, datados de 22.12.2022, do Lote 20
da Quadra 125, com area de 250,00m2, do Lote 21 da Quadra 125 com area de 310,07m=2, e
do Lote 22 da Quadra 125 com area de 288,00m2, objetos das matriculas 21.249, 21.250 e
21.251, desta serventia, remembrados através do processo n°12/0000094/2021, conforme
despacho exarado no processo 12/0000094/2021, autuado em 31.03.2021, tudo conforme
Certidao de Remembramento n°302/SEHURB/2022, expedida em 31.08.2022, pela
Secretaria Municipal de Habitacao e Urbanismo da PMBR, assinada pelo Secretario
Municipal de Habitagado e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, matricula
n°11/16122/SEHURB, com firma reconhecida, e Planta de Remembramento aprovada por
Eduardo Silva de Souza, Engenheiro Civil inscrito no CREA sob o n® 2010155582, por
Reginaldo Ferreira Gomes, Secretario Municipal de Habitacdo e Urbanismo, matricula
n°11/16122/SEHURB e por Tiago C. Gomes, Diretor de Urbanismo da SEHURB/PMBR,
matricula 80/48054/SEHURB, com firmas reconhecidas; de propriedade de G C VICENTE
CONSULTORIA E INCORPORAGAO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°08.988.243/0001-
91, com sede na Rua Joao Fernandes Neto, n°17 Parte, Centro, neste Municipio e Estado;
havido por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 18.12.2020, no Livro 7586-ES,
as Fls. 040/042, Ato n°18, e da Escritura Declaratoria de Aditamento, lavrada em
09.09.2021, no Livro 7605-ES, as Fls. 104, Ato n°051, ambas do Cartério do 18° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, neste Estado, tudo conforme a citada matricula 21.827, desta
serventia; com averbacao de habite-se sob o AV-9, datado de 27.02.2023, da matricula n°.
21.827, desta serventia, conforme Certidao de Edificacdo n°002/SEHURB/2023, expedida
em 30.01.2023 pela PMBR/SEHURB, assinada pelo Secretario Municipal de Habitagao e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, Mat. 11/16122; com InstituicAo de Condominio
registrada sob o R-15, datado de 07.03.2023, junto a ji' citada matricula n°®. 21.827, desta

serventia. Belford Roxo, 07 de Marco de 2023. Eu,___}~_ (Renata Almeida Matulevicius),
Escrevente, Matricula 94/21262, digitei. EucZt_—\(Eduardo Ferreira do Amaral),
Escrevente, Matricula 94/20936, conferi.

R-1 21.973 (Prot.: 70.934 de 04.09.2023) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia - Carta
de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - Contrato
n°8.4444.3048018-1, datado de 17.08.2023, a proprietaria G C VICENTE CONSULTORIA
E INCORPORACAO LTDA, acima qualificada, vendeu o imével objeto da presente matricula
para SAMUEL SANTOS NEPOMUCENO, brasileiro, solteiro, empresario, portador da
carteira identidade n°287645436, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n°198.140.167-99, residente e domiciliado em R Carlos Beredetti, n°644, Fu, Nova Cidade,
Nilopolis, neste Estado, pelo valor de R$257.000,00, sendo composto medianie: Valor do
financiamento concedido pela credora: R$205.600,00; Valor dos recursos préprios
\_ R$51.400,00. Nos termos do artigo 3° da Lei Complementar n°® 278 de 14 de dezembro de J
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS

; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0021973-26
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricila Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Iméveis
[ 21.973 ] ( 01V J Car:6rio do 3° Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

Oficial: Emanoel Macabu Moraes

( 2021, a aliquota do ITBI n.°72.08.023.009.500.5 foi reduzida a 0% (zero por centa),
conforme Certidao de Isengdo do ITBI expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de
04.09.2023, firmada pelo Coordenador de Receitas/SEMFA-PMBR, André Brasil Tavares,
Mat. 11/4731, aqui arquivada. Belford Roxo, 15 de setembro de 202 Eu — (Thamara
Silva de Souza) Escrevente, Matricula 94/23087, digitei. Eu, Rehata Almeida
Matulevicius), Escrevente, Matricula 94/21262, conferi. Selo E ronicc Numero
EEOA27760-AKZ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$1.062,63; Comunicagbes R$67,32; Pren. R$13,01; Subtotal R$1.14%,86; FETJ R$0,00; Fundperj R$0.00; Funperj RS0,0C;
Funarpen: R$0.00: Lei 6.370/12 2% R$22.84; Lei 7128/15 5%: R$61.38; Dist. R$35.91; Selos R$4.96: Total: R$1.268,95. BIB CCJ/RJ n°02326.23 08.22.28.185

R-2 — 21.973  (Prot.: 70.934 de 04.09.2023) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, SAMUEL SANTOS NEPOMUCENO, acima qualificado,
alienou o imével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$205.600,00, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacdo PRICE, a taxa de juros contratada
nominal de 8.1600% ao ano e a taxa de juros contratada nominal de 0.6778% ao més; &
taxa de juros contratada efetiva de 8.4722% ao ano e a taxa de juros contratada efetiva de
0.6800% ao més, a ser paga em prestagoes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira
em 18.09.2023, no valor de R$1.592,35. Reajuste dos Encargos de acordo com o item 4
Valor [da Garantia Fiduciaria: R$257.000,00. Belford Roxo, 15 de setembro de 2023.
Eu, (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, digitei.
Eu, (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula 94/21262, conferi. Selo
Eletronico Namero: EEOA27761-JKR

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$S987,47: Subtotal R$987,47; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funper, RS0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$19,74; Lei
7128/15 5%: R$63.01; Selo R$2.48 ; Total: R$1.072.70.

AV-3 21.973 - (Prot.: 74.535) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 18.11.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econ®mica Federal, qualificada sob o R-2, da
presente matricula, representada por seu procurador, Diogo Cimino Silva, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 345.870.878-23 conforme Oficio n® 542388/2024 Caixa Econdmica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor fiduciante,
SAMUEL SANTOS NEPOMUCENO qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do
art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas realizadas no endereco indicado na
notificacao, o devedor estava ausente, conforme Certidao expedida em 04.02.2025, pelo
Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo,
procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de
01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, SAMUEL SANTOS
NEPOMUCENO, dando publicidade a existéncia do procedimento em curso. assegurando
direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidacdao de

ropriedade pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 27 de Maio de 2025.
Eu, fi;; (Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479, digitei.
Eu, / J (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo
Eletrénico Numero: EEXI42854 - DEH

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$663,06; Pren. RS20, ,14: Comunicagao: R$23,49; Subtotal R$715,69; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999:
RS!43 12; Funperj 5"& - Len n® 111/2006: R$35,77; Fundperj 5% - Lal n° 4 564’26(5 R$35, 77 Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$42,92; Ressag 2% - Lei n°
12. R ; ; . 2 . BS$5.18. BIB: RS Total: R$1.031,10

AV 4 — 21.973 - (Prot.: 761 64) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 01.07.2025, e Oficio
n°542388/2024 Caixa Econdémica Federal - 1, datado de 04.07.2025, representada por
seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificacdo do devedor fiduciante, SAMUEL

SANTOS NEPOMUCENO, gqualificado no_R-1, conforme notificacido extrajudicial, ora
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BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0021973-26
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imdveis
t 21.973 J { 02F \ Cartorio do 3° Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Dias, 113C

R. E. José Luis Ferreira dos Santos

arquivada, e nao purgada a mora, com editais de intimagées publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imodveis Eletronico - Didrio do
Registro de Iméveis Eletrénico, sob as Publicagbes n°® 1592/2025, datada de 15.04.2025,
n°®1593/2025, datada de 16.04.2025 e n°1594/2025, datada de 17.04.2025 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente averbacgao para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. Q ITBI n°72.0B.025.006.426.6 foi
pago em 24.06.2025 no valor de R$7.870,10, através do DAM n°65351903, sendo seu
pagamento ratificade através da certiddo de quitagdo de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 24.07.2025, verificada sua autenticidade pelo cdédigo de verificagao
n°8EAS7BAECS, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imdvel foi avaliado pela
PMBR, para fins fiscais, no valor de R$262.006,17. Belford Roxo, 07 de Agosto de 2025.
Eu, | / (lona de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509, digitei.
Eu, (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, conferi.
Selo Eletronico Numero: EEYQ03507-OPY

Emclumentos - Lei n° 3.350/1699 (tabelas e valores): Alo AS799,.82; Pran RA$:32 29 Comunicagio: R$104,12; Subtotal RS936,03, Feyj 20% - Lei n® 3.217/1909
RS187,17 Funper] 5% - Lei n°® 111/2006: R$46,79; Fundperi 5% - Lei n® 4.654/2005. AS46.79: Funarpen €% - Lei n° 10.234/2023: AS56,14 Ressag 2% - Lai n
6.370/2012: AS18.71 -Lei 0P T IZE/Z01S R 18, Dist. R$42.2 lo Eletronico - Lei n° 9.873/2022: A$S.74; BIB. RS; Total: R§1.388.84

AV-5 — 21.973 - (Prol.: 76.164) - CANCELAMENTQ DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econémica Federal, datado de 01.07.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagaoc fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n°.8.4444.3048018-1, datado de 17.08.2023, liberando-o do &nus que o gravava. Belford
Roxo, 07 de Agosto de 5. Eu,:? JA_ (lona de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula
94/25509, digitei. Eu, (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula
94/25505, conferi. Selo Eletronico Numero: EEYQO03508-EVS

Emolumentos - Lei n® 3.350/1993 (tabelas e valores): Ato R§734,83; Pren. RS:0 00; Comunicagdo: A$0,00; Subtotal R$734,33; Fetj 20% - Lai n® 3.217/1999: R$146,96;
Funper] 5% - Lei n® 111/2006: RS36,74; Fundper] 5% - Lei n° 4.664/2005: AS36 74; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2025 RS44,08; Ressag 2% - Lai n® 5.370/2012
R$14,69; ISSOAN - Lei n® 7.128/2015: R$38.65; Disl. A$0,00; Selo Elatrénico - Lai n° 8.873/2022: R$ 2,87 BIB: R$0,00; Tctal: 381.055,56

Certifico que a presente copia € reproducio auténtica da MATRICULA n° 21973, a qual se refere, extraida nos termos do art.
19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situacdo juridica, todos os titulos translativos de dominio. os eventuais énus ou!
gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o mmoével, bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias
sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo. prenotados até o ultimo dia Util anterior a presente!
data. 15 de agosto de 2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/25505.

As certiddes do Registro de IImoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br, diretamente pelo!
interessado. sem intermedidrios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 108.60

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 21.72

5% FUNDPERIJ (Lei 4.664/05) RS 5.43
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 5,43

6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 6,51 WANDERSEN Asinaco de forma
2% (Lei6.370/12) R$ 2,17 digital por WANDERSEN
ISSQN (Lei 7128/15) R$5,71 DESOUZA  oesouzs oo
SELO - R$2.87 LANDULPHO: 4Dzdos:2025.08.15
Total: RS 158,44 70147703140 171647 0300

Belford Roxo, 15 de agosto de 2025.
Consulte a validade do selo em:.
http://www3.tjrj.jus. br/sitepublico
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