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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
55997 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0055997-16

IMOVEL: Apartamento 303, do bloco 05, da Rua Osvaldo Orico n°63 (Académico) (antiga Rua
Projetada B), Bangu, na Freguesia de Campo Grande, que corresponde 4 fracdo ideal de 0,0010399, do
terreno designado por lote 01, da quadra 03 do PAL 42.793, com 4rea de 12.600,00m2 O empreendimento
possui 72 vagas de estacionamento de veiculos localizadas nas dreas livres, vinculadas ao condominio. -x-X
PROPRIETARIOS: CARLOS DA CUNHA VIANNA, auxiliar administrativo, inscrito no RG sob o
n°4057042, IFP/RI, ¢ no CPF/MF sob o n° 548.985.107-44, casado pelo regime da comunhéo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com JUCARA DA SILVA VIANNA, do lar, inscrita no RG sob o n°
054909189, IFP/RJ, ¢ no CPF/MF sob o n° 701.955.017-72, ambos brasileiros, residentes nesta cidade.
-X-X

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Cooperativa Habitacional do Estado do Rio de
Janeiro - COHARIO, conforme instrumento particular de 29/11/1996, registrado no 4° Registro de
Imoveis, sob o R-3 da matricula 137.031, em 04/02/1997, ¢ a construgio averbada sob o AV-5 da
matricula 119.110, em 05/09/1996, tendo sido o habite-se concedido em 20/08/1996. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o
1n°1.920.753-9, CL n°04.037-8. Matricula aberta aos 21/06/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993,

AV - 1-M - 55997 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis,
no AV-5 da matricula 137.031, em 09/06/1997, foi registrada no Livro 3-A, sob o n°1483, fls. 122v, a

convengdo de condominio do imovel desta matricula. Em 21/06/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-
2993,

AV -2 - M - 55997 - DIVORCIOQ: Prenotagiio n°® 70286, aos 08/06/2022. Pelos requerimentos de
17/05/2022 ¢ 20/05/2022, e certiddo de casamento da 14° Circunscrigdo do Registro Civil das Pessoas
Naturais ¢ Tabelionato, desta cidade, Livro 1B-17, sob o n°6836, fls. 536, verifica-se que foi averbado o
divorcio consensual de CARLOS DA CUNHA VIANNA e JUCARA DA SILVA VIANNA, conforme
sentenga proferida aos 04/09/2008, nos autos n°2005.202015302-5, pela 4* Vara de Familia de Madureira,
nesta cidade, voltando o ex-conjuge mulher a adotar o nome de solteira, JUCARA GOMES DA SILVA.
Averbagdio concluida aos 21/06/2022, por Honima Lima, Mat. TIRI 94-2993. Selo de fiscalizaglio
eletronica n®’EDVA 39555 GHS.

AV -3 - M - 55997 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n° 83908, aos 03/07/2023. De acordo com o titulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imével desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.112.127-0, ¢ CL (Caodigo de Logradouro) n® 16.333-7. Averbagio
concluida aos 11/07/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EDVB 140935 OJS.

R -4-M - 55997 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°83908, aos 03/07/2023. Pela escritura piiblica de
compra ¢ venda lavrada em 21/06/2023, pelo 24° Oficio de Notas desta cidade, Livro 8171, f1s.096/097, o
imovel objeto desta matricula foi VENDIDO pelo prego de R$30.000,00 a MAURO CELSO
SILVEIRA MANHA, brasileiro, solteiro, empresaria, inscrito no CPF/MF sob o n° 295.889.188-71,
residente ¢ domiciliado nesta cidade. Base de cdleulo do imposto de transmissdo:
R$83.785,48, certificado declaratério de isengfio n°2585535 (Lei n°2.277/94, art.8, par. Unico I, com
redacio dada pela Lei n°3.335/2001). Registro concluido aos 11/07/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ
94-20769. Selo de fiscalizagio eletrdnica n®EDVB 14096 NLIJ.

R -5 - M - 55997 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°84884, aos 27/07/2023. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienacdo fiducidria, de 25/07/2023, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagfo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 ¢ seus pardgrafos, da Lei n® 4.380/64,
¢ do art. 27, da Medida Provisoria n°1.162/2023, o imével objeto desta matricula foi VENDIDO pelo
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MATRICULA FICHA

55097 1=y CNM: 157776.2.0055997-16

prego de R$125.000,00, a GIOVANI GOMES DE MOURA, brasileiro, solteiro, eletricista, inserito no
CPF/MF sob o n°010.269.154-14, residente ¢ domiciliado nesta cidade. O preco do imével foi pago da
seguinte forma: R$21.642,00 recursos proprios; R$3.358,00 com recursos concedidos pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servico-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do
FGTS, ¢ o restante, ou seja, R$100.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo
financeira, o qual é garantido pela alienacdo fiducidria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo:R$125.000,00, isento conforme guia
n°2597513 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico 1, modificada pela Lei n°3.335/01). Registro concluido aos
03/08/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagfio eletronica n°EDVB 19033
CNM.

R-6-M - 535997 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagiio n°84884, aos 27/07/2023. Pelo mesmo
instrumento antes referido, o imével objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n®.514/97, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CFF, instituigéo financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJMF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$100.000,00, a ser paga em 420
prestages mensais sobre as quais incidirio juros correspondentes a taxa efetiva de 5.1162% ao ano.
Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos (3/08/2023, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrnica n"°EDVB 19054 NPB.

AV - 7 - M - 35997 - INTIMACAOQ: Prenotagiio n° 126048, aos 09/01/2026.Pelo requerimento de
07/01/2026, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo do
devedor GIOVANI GOMES DE MOURA, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienacfio fiduciaria em garantia que grava o imdvel
desta matricula, restando infrutifera, ¢ publicados editais em 04/03/2026, 05/03/2026 ¢ 06/03/2026, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apds a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagfio concluida aos 06/04/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFCI 78848 MMG.

AV - 8- M - 55997 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Prenotagéio n°133471, aos 19/05/2026.
Pelo requerimento de 19/05/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo piiblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imével: R$129.524,12. Base de cdlculo do imposto de transmissio: R$129.524,12,
certificado declaratério de isengdo n°2949024 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico I, com redagio dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagfio concluida aos 22/05/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRT 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EFCV 27128 FWR.

AV - 9 - M - 55997 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°133471,
aos 19/05/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto desta matricula, face & autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-8. Averbagio concluida aos 22/05/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizago eletronica n®EFCV 27129 FQX.
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CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 22/05/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ
Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
.. R$ 24,81
RS 10,54 EFCV 27130 VAO
............. R$ 10,54 _.—-1.‘.5-
......... 744 ! :
FUNPGALERJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... 1,24
FUNDAC.: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS.....ccceeveeee.... RE 6, Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54
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